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A) TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE
1. Z&Kkladni udaje

Zadavatel: POMI s.r.o.
Kolma 675/3
190 00 Praha 9 - Vysocany

Pofizovatel: Mé&U Strakonice, odbor rozvoje - Gfad Gzemniho planovani
Velké ndmeésti 2
386 21 Strakonice
IC: 00251798

Zhotovitel: ing. arch. Ludék Kami$
Nova 60
Ceské Budgjovice 370 01
IC: 14484773
DIC: CZ6603020732
tel: 777 166 885

graficka cast:

Vladimir Petras

Lannova 10

370 01 Ceské Budsjovice
tel: 603 109 949

Misto stavby: Strakonice
k.0. Strakonice
plochy dle UPD Strakonice: ST53, ST54, ST55 a ST56

Datum: leden 2013
C. zakazky: 3/13

C. archivni: 790/13

2. Vymezeni feSeného Uzemi

ReSené Gzemi se nachazi podél komunikace 1/22 z&padn& od centralniho
zastavéného Uzemi mésta Strakonice. PloSny rozsah tzemni studie je ozna¢en v Uzemnim
planu Strakonice (US Podskali -1) a sklada se z&asti ploch oznagenych v Uzemnim planu
Strakonice jako ST 54, ST 53, ST 55 a ST 56).

Celkova rozloha feSeného Uzemi 104 636,17m2
Jedna se o plochy s funké&nim vyuZitim ,plochy ob¢anského vybaveni - nevefejny zajem®,
.plochy smiSené obytné - bydleni a podnikani“, ,plochy bydleni - bytové domy"“, ,plochy
bydleni - rodinné domy* a ,plochy pro parkovani a vefejné prostranstvi*.

Plochy s funk&nim vyuZitim - bilance:
- celkové plocha feSeného Uzemi: 104 636,17 m?
- studii vymezené plocha VP 104 636,17 m?
- plochy ob&anského vybaveni — nevefejny zajem 43 703,16 m?
- plochy smisené obytné - bydleni a podnikani 24 982,58 m?
- plochy bydleni - bytové domy 9 900,54 m?
- plochy bydleni - rodinné domy 6 762,26 m?
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- plochy pro parkovani a verejné prostranstvi 19 287,63 m?

3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk U

Podminky Uzemni studie pro uvedené rozvojové lokality byly pfedbézné stanoveny
v uzemnim projektu zény Strakonice — Podskali. Nové feSena studie vymezuje vyuziti
pozemku na zékladé Uzemniho planu mésta Strakonic.

Vymezeni ploch podle zplsobu vyziti v Uzemni studii:
Plochy pro obytnou zastavbu

On - plochy ob&anského vybaveni — neverejny zajem
Sbp - plochy smiSené obytné - bydleni a podnikani
Bb - plochy bydleni - bytové domy

Br - plochy bydleni - rodinné domy

Plochy pro parkovani a verejné prostranstvi

4, Podminky pro umist éni a prostorové uspo Fadani ploch vymezenych v Gzemni
studii

Uzemni studie rozpracovala koncepci prostorového uspofadani izemi a napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu.
Déle je stanoven systém dopravni obsluhy Uzemi a zajisténi dostupnosti Uzemi pro pési.
Vymezeni vefejnych prostranstvi respektuje § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

Lokalita je funkéné vymezena a je v souladu se zpracovanym uzemnim planem meésta.
Jedna se o plochy dle UPD Strakonice: ST 53, ST 54, ST 55 a ST 56.

Funk éni requlativy:

Br Plochy bydleni rodinné domy:

a. hlavni vyuZziti: - zéna slouZi pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruseny
a bezpecény pobyt a kaZzdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych
prostranstvi a obéanského vybaveni.

b. pfipustné vyuziti:

- rodinny dum izolovany, dvojddm, Fadovy

- souvisejici ob&anské vybaveni - neruSici sluzby obcanské vybavenosti a
nerusici femesla

- souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi - plochy mistnich komunikaci véetné chodnikGl jsou soucasti
navrhovanych ploch pro bydleni

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim
v takto vymezené plose.

- dinnosti a zafizeni zdravotni a socialni, vzdélavaci, kulturni a kultovni,
sportovni a infrastrukturni (zejména dopravni), nepfekracujici vyznamem mistni
dosah.

C. podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou c¢innost, neruSici sluzby obcanské
vybavenosti a neruSici femesla. - Tato €innost nesmi svym charakterem ovlivnit
hygienické a estetické parametry okolni zastavby a naruSovat obytnou funkci nad
zakonem stanovené limity.
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- Zivnostensky charakter je limitovan naroénosti na dopravni obsluhu,
vyloucena je doprava nad 5t

- Plochy pro bydleni budou mit na vné&jSim okraji smérem do volné krajiny pas
zahrad.

- Hristé

nepripustné vyuziti:

- veSkeré cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi (pfedevsSim hluk, prach,
exhalace, organolepticky zapach, i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou,
svételné znecisténi apod.) naruSuji prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné, vcéetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, a které bud
jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze, méfitko anebo rezim stanoveny
Gzemnim planem (Cerpaci stanice pohonnych hmot, auto a motoopravny, truhlarstvi,
strojnéobrabéci dilny, lakovny, prodejny spojené se servisni &innosti, apod.) a
prislusnymi hygienickymi normami

- souvisejici ob&anské vybaveni o vyméfe vétsi nez 500 m? podlahové plochy,
- stavby pro vyrobu vétSiho rozsahu, haly, velké skladové prostory (vétSi nez
150 m?)

- velkokapacitni stavby ob&anského vybaveni (vétSi nez 150 m)

- velkokapacitni stavby pro dopravu (v&tsi nez 150 m?)

- velkokapacitni stavby technického vybaveni

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
podminky prostorového uspo fadani

Bb

- vySka zastavby s ohledem na okolni zastavbu

- navrzena nova zastavba bude respektovat méfitko, charakter a hladinu
stavajici zastavby, bude mit maximéalné 2 NP a stfeSni podlazi

- podminkou jsou 2 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku na
1RD

- plochy pro bydleni budou mit na vné&jSim okraji smérem do volné krajiny pas
zahrad

- bude zajistén vsak pro deStové vody nebo jejich zdrZzeni na vlastnim
pozemku

Plochy Bydleni bytové domy:

hlavni vyuZiti: - z6na slouzi pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umozZnujicim neruSeny
a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, véetné ob&anského
vybaveni a vefejnych prostranstvi, vCetné vefejné zelené a sportovnich ploch
slouzici pro okolni obytnou plochu.

pfipustné vyuziti:

- bytovy dim

- souvisejici ob&anské vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho
prodeje o pudorysné plo3e vétsi nez 1000 m?

- nerusici sluzby obCanské vybavenosti, neruSici femesla o pracovni plose
mensSi nez 300 m2

- obvyklé a pfipustné jsou €innosti, déje a zafizeni poskytujici sluzby, zejména
obchodni, spravni (vefejné i soukromé), zdravotni a socialni, vzdélavaci, kulturni a
kultovni, sportovni a rekrea¢ni, dopravni a technické mistniho az celoméstského
dosahu

- obchody, provozovny verejného stravovani a provozovny sluzeb, které slouzi
pro potfebu obyvatel pfilehlého Gzemi a nerusi obytnou pohodu

- stavby pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni tcely,
ve. stfedisek mladeze pro mimoskolni €innost a center pohybovych aktivit

- souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi
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- plochy mistnich komunikaci v€etné chodnikl jsou soucasti navrhovanych
ploch pro bydleni
- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZzi zejména obyvateliim
v takto vymezené ploSe (technické zdzemi obyvatel).
C. podminéné pfipustné vyuziti:
- podminéné pfipustné vyuZziti nesmi svym charakterem narusSovat obytnou funkci nad
zakonem stanovené limity
d. nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré cginnosti, déje a zafizeni, které zatézi (pfedevdim hluk, prach, exhalace,
organolepticky zapach, i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, svételné
znecisténi apod.) naruSuji prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotng, véetné
¢innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, a které bud jednotlivé nebo v souhrnu
prekraCuji stupen zatéZze, méfitko anebo rezim stanoveny Uzemnim planem (Cerpaci
stanice pohonnych hmot, auto a motoopravny, truhlafstvi, strojnéobrabéci dilny,
lakovny, prodejny spojené se servisni ¢innosti, apod.) a pfisluSnymi hygienickymi
normami
- stavby pro vyrobu vétSiho rozsahu, haly, velké skladové prostory
- velkokapacitni stavby hal, velké skladové prostory(vétsi nez 500 m?)
- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
podminky prostorového uspo _Fadani:
- vySka zastavby s ohledem na okolni zastavbu
- navrzend nova zastavba bude respektovat méfitko, charakter a hladinu stavajici
zastavby, bude mit minimélné 3 NP
- plochy pro stani osobnich vozidel (hromadné gardze nebo parkovaci domy) - min.0,8
stani na 1 byt na vlastnim pozemku (&i jinak) v dostupné vzdéalenosti
- bude vyfeSeno nakladani s odpady
- Koeficient zelené minimalné 10 % (u stavajici zastavby a stavebnich proluk bude
posouzen na zakladé individualnich podminek.

Pozn.: Pozadavky UPD Strakonice pro plochu ST54:

ST54 Strakonice Obsluha Uzem z mistni komunikace
Bb Limity vyuZziti Gzemi:OP vzletové roviny letist investdi
bydleni- now navrhovanych staveb budou v projektové dokumentaci
bytové pro Uzemi a nebo stavebni povoleni prokazovatiéejsci
domy zdroje hluku i zdroje hluku v néwavrzenych objektech
Katovicka- nepekraiuji hygienické limity pro chramy venkovni prostor
Podskal a chragné venkovni prostory staveb a cténé vnigni

prostory staveb, obytné stavby budou navrhovany

s technickymi protihlukovymi op#gnimi odsouhlasené
Krajskou hygienickou stanici. Realizace navrhovanyc
opateni bude zajigha na naklady investc

Podminkou je zpracovat US Podskali-1, jako plocha
verejného prostranstvi - plochy Pv aemé zeled Pz ve
smyslu ustanoveni §7 vytl269/2009 Sb. (min. 1000%/2 he
plochy)Sb. slouZi sousedni plochy Pz aame ST51,ST52;
PodlaZznos- Bude utena nasledhna zaklad konkiétni studi
a v navaznosti na okolni zastavbu

On  Plochy ob €anského vybaveni - neve Fejny zdjem

a. hlavni vyu?Ziti:
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zafizeni pro obchodni prodej, komeréni sluzby, administrativa, ubytovani, stravovani,
obchod, trZnice, soukromd vicelcelova kulturni centra, soukroma sportovni zafizeni -
fitcentra, télocvi¢ny, hfisté ..., pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
vefejnych prostranstvi.
Plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacujici technickou a dopravni infrastrukturu. Plochy ob&anského vybaveni maji obvykle
povahu otevienych arealu.
b. pfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a souvisejici ¢innosti a déje ob&anské vybavenosti
- stavby pro cirkevni, socialni, zdravotnické, Skolské ucely, v¢€. stiedisek mladeze pro
mimoskolni ¢innost
- parkovaci stani, odstavnd stani a gardZze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim
Uzemi budou feSena na vlastnim pozemku.
- drobn& sadovnicka a parkova architektura napf. altan, kryté sezeni, lavicky
- zelen parkova, plochy pro oddech, ¢&i slunéni, obsluzné komunikace, pési cesty
c. podminéné pfipustné vyuZziti:
- byty pro osoby zajistujici dohled a pohotovost, €i pro majitele a vedouci provozoven,
které jsou soucasti vyrobni provozovny a jsou zahrnuty do plochy jejiho pozemku a do
jejiho stavebniho objemu
- prodejni stanky a prodej zboZi ve Stancich trvalého charakteru u sortimentu PNS (trafik),
popf. suvenyrld. U ostatniho zbozi Ize tento prodej povolit pouze docasné jako nouzové
feSeni do doby doplInéni sité vhodné&jSim zpusobem.
- umisténi trhovnich stankd je moZno povolit pouze na mistech uréenych méstskym
zastupitelstvem jako trziste.
- stavby sexshopu, zafizeni poskytujici erotické sluzby, herny a zafizeni podobného
charakteru s vyjimkou arealu Skol a Skolskych zafizeni v jejich dochazkové vzdalenosti
100m od hranice Skolskych areélu.
- Cerpaci stanice pohonnych hmot za podminek pfimého napojeni na trasy automobilové
dopravy a integrace do kompozi¢né jednotného funkéniho celku s objekty parkovacich
garazi nebo provozovnami obchodu, sluzeb a vyroby
d. nepfipustné vyuziti:
- velkokapacitni vyroba, monofunkéni sklady, (max. plocha skladd spojenych s dalSi
ginnosti 1000 m?)
- zemédélska vyrobni Cinnost
- jakékoli €innosti, které jsou v rozporu s pFipustnymi zplsoby vyuZiti.
- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti
- veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které bud jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen
zatéZze, méfitko anebo rezim stanoveny Uzemnim pldnem a pfislusnymi hygienickymi
normami
podminky prostorového uspo _fadani:
- vySka zastavby s ohledem na okolni zastavbu
- podminkou je zajisténi ploch parkovani na vlastnim pozemku (€i jinak v dostupné
vzdalenosti)
- Koeficient zelené minimalné 10 % (u stavajici zastavby a stavebnich proluk bude
posouzen na zakladé individualnich podminek
- bude vyfeSeno nakladani s odpady

Pozn.: Pozadavky UPD Strakonice pro plochu ST55:

ST55 | Strakonice Obsluha Uzemi z mistnich komunikaci napoienvch na
On silnici 1/22, napojeni na silnici 1/22 musi byegem
obéanské projednano a odsouhlaseReditestvim silnic a dalni€R.
vybaveni - Limity vyuZiti Gzemi:OP vzletové rovinv letigt OP RR
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nevdaejny trasy, OP kanalizace, hlukova gare silnice I.itidy, OP
zajem silnice . tidy, investdi nové navrhovanych staveb buc
Katovicka- v projektové dokumentaci pro Uzemi a nebo stavpbwbleni
Podskali prokazovat, ze stavajici zdroje hluku i zdroje blwknow

navrZzenych objektech nigkratuji hygienické limity pro
chrarény venkovni prostor a chrémé venkovni prosto
staveb a chramé vnitni prostory staveb, obytné stavby
budou navrhovany s technickymi protihlukovymi dpaimi
odsouhlasené Krajskou hygienickou stanici -reatizac
navrhovanych op#&ni bude zajigha na naklady investora.
V ploSe ST 55 je moZna vystavba objektbydleni (bytové
domy) za podminky, Ze budou vzdaleny mininrd&0 m o«
komunikace |.1tidy.

Podminkou je zpracovat US Podskaltdst zasahuje na US
Podskali-2, jako plocha ¥&jného prostranstvi - plochy Pv a
verejné zeled Pz ve smyslu ustanoveni 87 vytl269/200!
Sb. (min. 1000 A2 ha plochy)Sb. slouZi sousedni plochy Pz
ozna&ené ST51,ST52; exponovana poloha u hlavni
komunikace. Respektovat LBK 466

PodlaZznos- Bude utena nasledhna zaklad konkrétni studi
a v nadvaznosti na okolni zastavbu

Sbp Plochy smiSené obytné - bydleni a podnikani

a. hlavni vyu?Ziti:
- zb6na slouzi k bydleni, v€etné ob&anské vybavenosti a podnikani nesnizujiciho kvalitu
prostiedi.
b. pfipustné vyuziti:
- sluzby ob¢anské vybavenosti - pouze podnikani - bez bydleni
- stavby pro bydleni - i bez podnikani - (pouze za podminky dodrzeni hygienickych
limitd hluku dle pfislusnych zakonu dokladované v navazujici dokumentaci staveb)
- vefejna prostranstvi a souvisejici dopravni a technickd infrastruktura- dopravni
sluzby nerusici bydleni
- zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli
- neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéZ v izemi nad pfipustné normy
- vyrobni, opravarenska nebo chovatelska ¢innost nerusici okolni obytnou zastavbu
c. podminéné pripustné vyuziti:
- v8echny nové stavby budou svym charakterem, proporcemi a navrzenym feSenim
odpovidat okolni zastavbé
- hfisté pokud nebude zasadné naruSovat okoli hlukem
d. nepfipustné vyuziti:
- zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe - napf. primyslova vyroba, téZba,
hutnictvi, chemie, téZké strojirenstvi, asanacni sluzby.
- velkoobchodni €innost, ktera ma zvySené naroky na téZkou nakladni dopravu, hluk
apod....
- aktivity a zdroje, které vedou k emitovani znecistujicich latek do ovzdusi, zejména
tékavych organickych latek a pachovych latek.
- skladovani nebezpeénych latek, nebezpeénych odpadu, které by svym provozem
mohlo ohrozit okolni obytné plochy
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- &innosti obtéZujici okoli nad zakonem stanovené limity - hluk, pradnost, exhalace a
zapach prekracujici rezim stanoveny vyhlaSkou obce a pfislusnymi hygienickymi normami a
které jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavni funkci

podminky prostorového uspo _Fadani:

- vySka zéastavby s ohledem na okolni zastavbu

- podminkou je zajisténi ploch parkovani na vlastnim pozemku (€i jinak v dostupné

vzdalenosti)

- bude vyfeSeno nakladani s odpady

Pozn.: Pozadavky UPD Strakonice pro plochu ST56:

§T56 | Strakonice Obsluha vzemi - z mistni komumkace (piip. napojeni okmzni
Sbp kitzovatkou), napojeni na silmci 1/22 nmsi byt piedem projednano a
smiSené odsouhlaseno Reditelstvim silnic a dalnic CR
obyiné- Limity vyuZiti tzemi: OP vzletové roviny letistd, OP RR trasy,
bydleni a mvestofi nové navrhovanych staveb budou v projektové dokumentacs
podnikini pro tizemi a nebo stavebni povoleni prokazovat. Ze stavajici zdroje
Katovicka- hiuvku 1 zdroje hluku v nové navrZzenych objektech nepfekraduyi
Podskali hygienické limity pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni

prostory staveb a chranéné vnitini prostory staveb. obytné stavby
budou navthovany s techmickyou protihlukovymu  opatieninu
odsouhlasené Krajskou hvgiemckou stamici -realizace navrhovanych
opatieni bude zajisténa na naklady investora Podminkou je zpracovat
US Podskali-1. jako plocha veiejneho prostransivi - plochy Pv a
veiejne zelené Pz ve smyslu ustanoveni §7 vyhl & 269/2009 Sb. (min.
1000 m*2 ha plochy)Sb. slouzi sousedni plochy Pz oznacene
ST51,8T52;

Podlainost- Bude uréena nasledné na zakladé konkrétni studie a v
navaznosti na okolni zastavbu

5. Podminky pro dopravni infrastrukturu

Dopravni napojeni Uzemi je feSeno ze stavajici komunikace 1/22 dle vykresu dopravni a
technické infrastruktury. Dopravni FfeSeni vyuziva c¢lenéni jednotlivych pozemkl a je
navrzena koncepce a trasy. Minimalni Sifka vefejného prostranstvi v€etné komunikaci a
parkovacich oboustrannych stani je 12m.

Prijezd k navrhovanym parcelam bude feSeno jako mistni obsluzné komunikace funkéni
skupiny C (soucasti viech vétvi komunikaci bude chodnik pro pési).

Jednotliva parkovaci stani nejsou umistovana, parkovani bude mozné v uli€nim prostoru
komunikace a na vymezenych plochéch.

Projektova dokumentace dopravniho feSeni Uzemi bude vyhotovena dle normovych hodnot
a bude odsouhlasena dot¢enym organem z hlediska bezpecnosti silniéniho provozu.

6. Podminky pro technickou infrastrukturu

Na ploSe feSené Uzemi studii se nach&zi nadzemni vedeni vysokého napéti s
trafostanici situované v ose severniho okraje lokality. Odtud je vedeno podzemnim kabelem
vedeni NN pro jediny stavajici dim v této lokalité. Kanalizacni a vodovodni fad je doveden
na samotny okraj uzemi k hlavnimu dopravnimu napojeni z obce. Je nutné dodrzeni
ochrannych pasem téchto siti.
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Elektroenergetika - zdkon ¢€.458/2000 Sh.

nadzemni vedeni nad 1 kV do 35 kV v€etné 7m od krajniho vodice
nadzemni vedeni nad 35 kV do 110 kV vcetné 12m od krajniho vodice
podzemni vedeni do 110 kV vcetné Im po obou stranéach kraj. kabelu
podzemni vedeni nad 110 3m po obou stranéch kraj. kabelu

Vodovody a kanalizace - zdkon ¢€.274/2001 Sb.
vodovodni fad do prameéru 500 mm véetné 15m
kanaliza¢ni stoka do prGméru 500 mm vcéetné 1,5m

Navrh technické infrastruktury:

Vodovod

- nové trasy budou napojeny na stavajici rozvody. Na hlavni trase vodovodu budou v
blizkosti kfizeni komunikaci umistény nadzemni hydranty, na ostatnich Usecich budou déale
na koncich kazdé vodovodni patefe nebo na jejich kfizeni umistény podzemni hydranty.
Vodovodni sit bude v kazdém stupni vystavby vzajemné propojena (v pfipadé kfizovatek dle
vyjadfeni Technickych sluZzeb Strakonice a.s. ze dne 1.2. 2013).

Kanalizace

- odpadni vody z jednotlivych funk&nich celkd a komunikaci budou svedeny jednotnou
kanalizaci do stavajici obecni kanalizace, dale pak do COV. Kanalizaéni sbé&ra¢ podél ulice
Katovicka bude zkapacitnén na DN 800 (ptvodné DN 500)

Elektro

- zasobovani lokality bude zabezpe€eno ze stavajicich TS, které budou propojené s nové
navrzenymi. Jednotlivé funkéni celky budou samostatné pfipojeny.

Verejné osv étleni

- napojeno na stavajici vedeni VO na severnim okraji feSeného Gzemi.

Teplovod (parovod)

- Uzemni studie predpoklada vybudovani rozvodl centralniho zdroje tepla, které budou
umistény v soubéhu s dalSimi inZenyrskymi sitémi. Dle vyjadfeni Teplarny Strakonice a.s.
&j. STS-M&U/009 D ze dne 14. 2. 2013 se predpoklada napojeni oblasti Podskali 1 na
zasobovani teplem pomoci centralniho zdroje tepla odbockami teplovodu ze sidlisté Mir a
teplovodem v misté budouci kruhové kfizovatky severniho dopravniho puloblouku. Pfesné
umisténi inZenyrskych siti (zakres chréani€ek v navazujicich projektovych dokumentacich
atd.) bude provedeno na zakladé konzultaci se spravcem teplovodu.

7. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Uzemni studie navazuje na pozadavky Uzemni planu mésta Strakonice. Re$ena lokalita
je rozsahlou rozvojovou plochou pro ob&anskou vybavenost, smiSené obytné bydleni a
podnikani a bydleni v rodinnych a bytovych domech.

ReSena lokalita bude napojena na stavajici fady inZzenyrskych siti v mésté (vodovod,
kanalizace, vefejné osvétleni), pro zasobovani el. energii bude pouZito stavajicich
trafostanic, které budou rozSifeny o nové trafostanice.

Pozemky jsou v majetku soukromych osob a obce, v soufasnosti v uzivani pro
zemédélskou vyrobu.

8. Podminky pro vytva Feni pfFiznivého Zivotniho prost Fedi a ochranu ve Fejného
zdravi

Navrhované feSeni rozvojového Uzemi pro zastavbu rodinnymi a bytovymi domy,
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ob&anské vybavenosti, smiSené obytné bydleni a podnikani nevykazuje Zadné negativni
dasledky na Zivotni prostiedi:
 VSechny objekty budou napojeny na verejny vodovod.
 odpadni vody z jednotlivych objektd v feSeném Gzemi budou odvadény jednotnou
kanalizaci do méstské kanalizaéni sité, ukonéené na COV.
* pro jednotlivé objekty bude mozno navrhnout ekologicky zpusob vytapéni a ohfevu
teplé vody
 nakladani s odpady v feSené lokalité bude FeSeno stavajicim zpusobem jako v celém
meésté, véetné separace a sbéru recyklovatelného odpadu, a sbéru a likvidace
nebezpecného odpadu.
* nutno respektovat pfipadnou radonovou aktivitu z podlozi
e v ramci ulicniho prostoru bude moZné podél komunikaci vymezit plochy pro
ozelenéni, na jednotlivych stavebnich parcelach jsou podminky pro ,zelené plochy"
dany koeficientem zastavéni, uvedeném v regulativech pro vystavbu.
« dalSi pfedpoklady pro vznik pfiznivého Zivotniho prostfedi spocivaji ve vymezeni
ploch vefejného prostranstvi.

9. Druh a U éel umis tovanych staveb

Charakter staveb je dan druhem plochy vychazejici z UPD mésta Strakonice — viz. bod 4.
(Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch vymezenych v tzemni studii).

10. Podminky pro vymezena ochranna pasma

Ochrannad pasma technické infrastruktury jsou popsana v odstavci 6 této Casti
(Podminky pro technickou infrastrukturu).

ostatni omezujici a ur€ujici vlivy:

« hydrogeologické podminky

+ pfipadna radonova aktivita z podloZi

» spadové pomeéry lokality a jeji orientace ke svétovym stranam

* Uzemi s archeologickymi nalezy - s platnosti oznamovaci povinnosti podle ustanoveni § 22
odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkove péci, ve znéni pozdéjSich predpisu

11. Udaje o po é&tu list &1 a poétu vykres 1 Gzemni studie
A Textova Cast (13x A4)
B Vykresova cast

B-01 Situace - Urbanistické feSeni 1:000

B-02 Situace - Dopravni feSeni  1:000
B-03 Situace - InZenyrské sité 1:000

B) ODUVODNENI UZEMNI STUDIE
1. Udaje o po Fizeni tizemni studie

Hlavnim cilem Gzemni studie je provéfeni moznosti vyuZiti vymezenych
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zastavitelnych ploch, které jsou v souladu s pozadavky platného Uzemniho planu
Strakonice a upfesnénymi potfebami specifikovanymi v zadani izemni studie.
Uzemni studie Ffesi urbanistickou koncepci s prostorovym usporadanim jednotlivych
funk&nich zastavitelnych ploch s feSenim verejné infrastruktury.

Ucelem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tzemi
a pro navazuijici tpravu tohoto Uzemi.

Uzemni studie je zpracovana jako uzemné planovani podklad pro rozhodovani v
Gzemi podle § 30 z&k. €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®).

2. Vyhodnoceni souladu Gzemni studie s platnou UPD

ReSené Gzemi se nachazi podél komunikace 1/22 z&padn& od centralniho
zastavéného Uzemi mésta Strakonice. PloSny rozsah Uzemni studie je ozna¢en v Uzemnim
planu Strakonice (US Podskali -1) a sklada se z&asti ploch ozna¢enych v Uzemnim planu
Strakonice jako ST 54, ST 53, ST 55 a ST 56).

Celkova rozloha feSeného Uzemi 104 636,17m2
Jedna se o plochy s funk&nim vyuZzitim ,plochy ob&anského vybaveni - neverejny zajem®”,
»plochy smiSené obytné - bydleni a podnikani*, ,plochy bydleni - bytové domy"“, ,plochy
bydleni - rodinné domy* a ,plochy pro parkovani a vefejné prostranstvi.

3. Udaje o spIn &ni zadani Gzemni studie

a) VymezenifeSeného Gzemi )
ReSené uzemi je vyznaceno ve vykrese Uzemniho planu meésta Strakonice jako
plocha US PODSKALI - 1. Sklada se z ploch ST 54, ST 53, ST 55 a ST 56.

b) Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku
V Uzemni studii se vychazelo z UPD mésta Strakonice, tak aby bylo v nejvyssi
mozné mife vychazelo z jejich poZadavku a zéroven byl kladen diraz na maximalné

s s

efektivni vyuziti Gzemi pro budouci Gcel.

c) Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani ploch vymezenych v US

ReSené zemi se nachazi podél komunikace 1/22 zapadn& od centralniho
zastavéného Uzemi mésta Strakonice. Odtud bude probihat veSkeré napojeni siti do
ostatnich ¢asti lokality. Prfednosti tohoto FeSeni je napojeni dopravni a technické
infrastruktury na stavajici patefni komunikaci v severni Casti feSeného Uzemi. Na tuto
komunikaci navazuji plochy ob&anského vybaveni — neverejny zajem. Za témito plochami je
navrzeno pasmo smidené obytné (bydleni a podnikani) a plochy bydleni — bytové domy. Na
konci feSeného Uzemi je navrZzena plocha bydleni — rodinné domy. Celé& lokalita m& dobrou
navaznost na stavajici zastavbu a dostupnost pozemku z hlediska vlastnickych vztahu.

d) Podminky pro dopravni infrastrukturu
V US je dosaZeno bezproblémové dopravni obsluZnosti celé lokality s hlavnim
dopravnim napojenim na komunikaci |I. tfidy 1/22. Z této komunikace jsou navrzeny tfi
sjezdy do feSené lokality (jeden (prostfedni) je navrZzen jako okruzni kfizovatka). Dopravni
obsluznost bude podpofena novou zastavkou MHD u navrzené okruzni kfizovatky.
Soucésti vSech obsluznych komunikaci bude oboustranny chodnik pro pési a parkovaci
stani pro automobily.

e) Podminky pro technickou infrastrukturu
V mistech sjezdd z komunikace 1/22 jsou stanoveny hlavni napojovaci body na
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stavajici technickou infrastrukturu. Nova technicka infrastruktura (jednodilna kanalizace,
vodovod, el. podzemni vedeni, teplovod a vefejné osvétleni) je vedena pod povrchem

v v,

komunikaci (i péSich).

f) Podminky pro ochranu hodnot, charakteru Uzemi a pro vytvareni pfiznivého
Zivotniho prostfedi a ochranu vefejného zdravi
Navrhovanym FeSenim nejsou nijak naruseny stavajici hodnoty izemi. Naopak jsou ve
studii nové definovany plochy zelené (koeficientem zelené pro jednotlivé funk&ni plochy)
tak, aby bylo zajiSténo hodnotny pobyt a bydleni v dané lokalité.

g) Druh a G€el umistovanych staveb

Druh a (el staveb je dan vyuZitim a podminkami prostorového uspofadani
v jednotlivych funkénich zénach (viz. bod 4. v textové ¢asti US - Podminky pro umisténi a
prostorové usporadani ploch vymezenych v tzemni studii).

h) Podminky pro vymezena ochranna pasma

Ochranna pasma inzenyrskych siti byla popsana (viz. bod 6 vtextové &asti US -
Podminky pro technickou infrastrukturu). Do feSené lokality zasahuje ochranné pasmo
komunikace 1/22. Zadna dal3i ochranna pasma do lokality nezasahuiji.

4, Komplexni zd Gvodn éni navrhovaného feSeni
Lokalita je feSena s dlirazem na maximalni vyuzitelnost izemi pfi zachovani hodnot
feSené lokality jako lokality pro hodnotné bydleni, ob&anskou vybavenost a podnikani. Bylo

také dbano na plynulou navaznost na stavajici zastavbu a bezproblémové dopravni a pési
napojeni na meésto.

5. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecn ymi poZadavky na
uzivani tzemi
Tato studie vychazi svym obsahem a podminkami z platné Gzemné planovaci

dokumentace mésta Strakonice. Svym provedenim nebyly pfekraCovany zdsady Uzemniho
rozvoje mésta.

6. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dot ¢€enych organ 4 a spravcu
inZenyrskych siti
Navrhované technické i dispoziéni feSeni bylo bé&hem tvorby Gzemni studie
projednano s dotéenymi organy. Jejich stanoviska jsou soucasti pfilohy tzemni studie.
7. Podklady p fedané po fFizovatelem

- Uzemni plan mésta Strakonice



