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A. Zakladni udaje

A.a Hlavni cile reseni

Hlavnim cilem praci na uzemni studii je ziskani uzemné planovaciho podkladu, ktery v souladu
s § 30 zak. ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich pfedpisli a zadanim uzemni studie feSi urbanistickou koncepci s prostorovym
usporadanim jednotlivych funkénich zastavitelnych ploch s feSenim vefejné infrastruktury.

Pofizeni uzemni studie pro plochu ST 44 ,Ostrov — centrum® je podminkou pro rozhodovani o
zménach v uzemi dané platnym Uzemnim planem Strakonice (ve znéni po Zméné €. 1, 2, 3. a
4).

Uzemni plan Strakonice stanovuje plochu ST 44 jako plochu smiSenou obytnou — bydleni
a obCanské vybaveni. Jedna se o plochu pfestavby byvalého arealu starého Fezka v centralni
Casti mésta.

Uzemni studie fesi urbanistickou koncepci s prostorovym usporadanim jednotlivych funkénich
zastavitelnych ploch s FeSenim vefejné infrastruktury. Udelem Uzemni studie je ziskani
kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v uzemi a pro navazujici upravu tohoto uzemi.
Cilem je vytvoreni fungujiciho méstského centra se zastoupenim obchodu, sluzeb i bydleni,
vytvofeni méstskych ploch s umoznénim setkani a odpocinku obyvatel a zapojeni lokality
"Ostrov" do organismu mésta.

A.b  Zhodnoceni drive schvalené uzemné

dokumentace

zpracované a planovaci

Pro danou lokalitu byl v minulych letech zpracovan Regula¢ni plan Ostrov — centrum,
schvaleny zastupitelstvem Mésta Strakonice 19.10.2005. Tento regulacni plan pozbyl platnosti
21.6.2018 po vydani Zmény ¢.3 Uzemniho planu mésta Strakonice.

Regulaéni plan fesil funk&ni vyuziti uzemi a stanovil zasady jeho organizace a koordinace
vystavby a dalSich €innosti ovliviujici dalSi rozvoj uzemi.

Svoji koncepci vytvarel predpoklady k zabezpec&eni trvalého souladu pfirodnich, civilizaCnich a
kulturnich hodnot v uzemi.

Z hlediska pfirodnich hodnot zdUraznoval koncepce feSeni uplatnéni vodniho toku feky Otavy.
Uloha feky byla navrhem maximalné posilena a spolu s navrhem urbanistické doprovodné
zelené se stala vyznamnou soucasti urbanistického feseni.

Znovuoziveni zény Ostrov-centrum a zejména rehabilitace byvalého arealu tovarny Fezko
Strakonice s sebou pfinasi zruSeni postupné vznikajiciho gheta a jeho nahrazeni fungujici
zastavbou s funkcemi pfislusejicimi centralni poloze ve mésté. Tim jsou uspokojeny potfeby
rozvoje civilizaCnich funkci.

Charakteristickym rysem urbanistického feSeni bylo respektovani kulturnich hodnot, které
reprezentuje hodnotna industrialni zastavba, ktera nebyla navrhem likvidovana, ale byla
v maximalni mozné mife respektovana v urbanistickém feSeni.
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A.c Seznam dokumentace

textova ¢ast

graficka Cast

Situace SirSich vztaha 1: 2 000
2 Pfedchozi uzemné planovaci dokumentace

— Uzemni plan, regula¢ni plan
3 Fotodokumentace stavajiciho stavu — pozice zabéru 1:1000
4 -6 Fotodokumentace stavajiciho stavu
7 Situace stavajiciho stavu 1:1 000
8 Majetkopravni mapa 1:1 000
9 Situace stavajiciho stavu — rozbor 1:1000
10 Situace stavajiciho stavu — technicka infrastruktura 1: 1000
11 Situace navrhovaného stavu 1:1 000
12 Situace navrhovaného stavu — urbanistické feSeni 1:1000
13 Situace navrhovaného stavu — technicka infrastruktura 1:1000
14 Situace navrhovaného stavu - dopravni infrastruktura 1: 1000
15 Situace - etapizace 1:1000

B. Res$eni tzemni studie

B.a VymezenireSeného uzemi

Re$ené Uzemi obsahuje plochu ST 44 dle platného Uzemniho planu Strakonice. Ze severni
strany je Uzemi vymezeno komunikaci pod zadnimi trakty domu v jizni fronté Velkého namésti,
z jihu a vychodu je uzemi vymezeno vodnim tokem. Celkova rozloha feSeného uzemi je cca
2,31 ha. Jedna se o plochy s funkénim vyuzitim dle platného Uzemniho planu Strakonice
.plochy smiSené obytné — bydleni a ob&anské vybaveni®.

Z hlediska potieby presahu navrhovaného feSeni mimo plochu ST 44 byla plocha uzemi
uzemni studie v ramci SirSich vztaha rozSifena o plochu ohrani¢enou hranici zajmového uzemi,
jak je patrno z grafické pfilohy €. 1.
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B.b Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Vstupni limity vyuZiti dzemi (vyplyvajici ze schvaleného zadani uzemni studie) jsou shodné
s limity vystupnimi (navrzené, dohodnuté a schvalené pfi pofizovani pfedchoziho regula¢niho
planu a nasledné uzemni studie).

Vymezeni a vyuziti pozemkl je dano navrhem urbanistické koncepce a funkénim vyuzitim
pozemku (viz. samostatna pfiloha grafické Casti ¢.12). Nedilnou soucasti vymezeni pozemki
jsou majetkopravni stavy v uzemi (vlastnictvi pozemkl v€etné potfebnych Uprav
majetkopravniho stavu pfi stanoveni ploch vefejnych prostranstvi).

B.c Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Zakladni podminkou pro umisténi a prostorové uspofadani staveb verejné infrastruktury
je navrh urbanistické koncepce, ktery vychazi z historického uspofadani uzemi. Umisténi
vefejné infrastruktury je v plochach vefejnych prostranstvich a to zejména v plochach
zpevnénych pojizdnych a pochozich.

Vyznamné limity pro vyuziti uzemi jsou tvofeny trasami inZenyrskych siti a jejich ochrannymi
pasmy. Uvnitf feSeného uzemi budou vSechny trasy inZenyrskych siti zruSeny nebo
rekonstruovany, limity proto vytvareji inzenyrské sité na jeho okraji — zejména vodovodni fad a
dvé kanalizaCni stoky vedouci po pravém bfehu nahonu a rovnéz stavajici kabelové rozvody
vysokého napéti a parovod v ulici Kochana z Prachové.

Ochranna pasma jsou (neni li stanoveno v konkrétnich pfipadech jinak) u vodovodniho potrubi
2 m na obé strany od vnéjSiho okraje potrubi, u kanalizace 3 m na obé strany od vnéjsSiho
okraje potrubi, u parovodu 2,5 m a kabelovych rozvodu elektrické energie 1 m na obé strany
od vnéjSich pudorysnych okraji vedeni. V ochrannych pasmech inzenyrskych siti neni mozné
provadét jakoukoli stavebni ¢innost bez vyjadfeni jejich spravce (provozovatele).
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V feSeném uzemi se nenachazi klasicky vodni tok s ochrannym pasmem 6 m od bfehové Cary,
nachazi se zde vSak rameno feky Otavy, které se stane integralni soucasti navrhované
zastavby a bude plnit vyznamnou estetickou a rekreacni funkci v uzemi. Bfehy nahonu budou
Z pfevazné casti pfistupné a budou tvofeny vefejnymi pozemky, proto se zde zadny zvlastni
reZim nepredpoklada.

Limitujicim faktorem je do jisté miry vysoka hladina spodni vody v feSeném uzemi. Vystavba
v Uzemi s vysokou hladinou spodni vody je technicky feSitelna, se zvySenou opatrnosti je
nutno pfistupovat k zemnim pracim v oblasti proudéni spodnich vod smérem k navrhovanému
rameni nahonu u ulice Kochana z Prachové (zapadné od navrhovaného ramene).

B.d Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Vzhledem k exponované poloze Ilokality Ostrov v centru mésta navrh uUzemni studie
v maximalni mozné mife akceptuje tuto skuteénost. Hmotové prostorova koncepce zdlraznuje
historizujici kontext zastavby jako kompaktniho a uceleného souboru industrialni architektury
pfirozené zakomponované do méstského organismu.

Celkova prumyslové-vyrobni orientace regionu, poskytujici pracovni pfilezitosti Sirokému okoli,
spojena s uzemné vyznamnou polohou na dalkové spojnici do Némecka a rovnéz zkuSenosti
s obnovou obdobnych celkl u nas i v zahranici s novou naplni a komplexnim vyuzitim nabizeji
Sanci na dustojné a kvalitni vyuziti této méstské casti v duchu celkového trendu obnovy
prumyslové architektury 19. stoleti jako dosud nepravem opomijeného kulturniho dédictvi u
primyslové a kulturné vyspélych zemi. Rozhodujicim faktem urcujicim i orientaci obnovy mista
byla pfi zpracovani uzemni studie napln jednotlivych objektl, ktera ve vazbé na cely méstsky
organismus povysuje lokalitu do skute¢ného budouciho méstského centra.

Dulezitym momentem pfi zpracovani navrhu je i navrzeni komunikacnich péSich propojeni
mezi nameéstim Palackého a Velkym naméstim pfes lokalitu Ostrov vCetné zabezpeceni
dostate€ného mnozstvi parkovacich stani pro automobily v budouci centralni zéné.

Lokalitu Ostrov Ize nejen v regionalnim, ale i republikovém méfitku charakterizovat jako
unikatni. Kompaktni a uceleny soubor industrialni architektury pfirozené zakomponovany do
méstského organismu nema obdoby v zadném srovnatelném sidle. Samotny historicky vyvoj
tohoto uzemi je umocnén tradici textilni vyroby na Strakonicku a je do zna¢né miry zavazujici.
Vzhledem k celkové degradaci pamatkového potencialu téméF na celém uzemi mésta, jejiz
dusledky se odrazeji nejen v podvédomi mistnich obyvatel, ale maji i dopady na celkovy
turisticky ruch, se jevi mozna obnova této cenné, ale opomijené Casti mésta, jako vyrazné
pozitivni krok.

Dostupné prameny a informace pojednavajici o historickém vyvoji sidla naznacuji minimalné
stfedovéké osidleni lokality Ostrov. Mapa stabilniho katastru z roku 1837 jednoznaéné ukazuje
na plvodni zastavbu méstanskymi domy a az do soucasnosti je mozno sledovat v nékterych
¢astech zavodl plavodni parcelaci, respektive zbytky pavodni zastavby.

Stavebni vyvoj obou tovaren ( F a Z ) probihal v podstaté s tim, Zze byl plné podfizen potfebé
maximalniho rozvoje produkce. Vystavba kontinualné probihajici pfes celé 19. stoleti az do
obdobi pocatku druhé svétové valky vyuzivala maximalné dané uzemi.

Historické mapy a vyobrazeni ukazuji plvodni téleso pevného jezu vytvofeného na severnim
rameni feky Otavy a zfizeného pravdépodobné jiz ve stfedovéku za ucCelem vytvoreni
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mlynského nahonu (pro objekt ¢p. 196), zlepSujicim i vodni rezim pro mlyn ¢p. 302 zvany , U
péti kol “.

Vodni toky tedy vymezovaly sledované uzemi a zasadné ovlivnily i jeho urbanisticky vyvoj.
Osou Ostrova je spojovaci komunikace - dnesni ulice Na Ostrové, ktera byla pfes most
v tésném sousedstvi Cp. 131 napojena na ulici vedouci k hlavni severojizni spojovaci
komunikaci. Lomeny pribéh ulice ma svuj plvod v napojeni na pfemosténi. Tato ulice koncila
jako slepa pfiblizné v poloviné hloubky (v misté dnesni vstupni brany do zavodu Z).

Ostrov spojen plvodné pouze jednim vySe zminovanym mostem pfedstavoval jakousi
svébytnou jednotku mezi Hornim a Dolnim méstem a lze predpokladat, Zze toto svébytné
postaveni se odrazilo i na vlastnim vyvoji sidlisté a to i z hlediska spoleCenského. Urcitou
sounalezitost k tzv. Hornimu méstu lze vysledovat pravé u objektl jizni strany Velkého
nameésti. Domy stavéné v pomérné strmém svahu na jih mély obytné Casti situovany na severu
do namésti, zatimco na jizni strané byly postupné v pribéhu 19. stoleti budovany objekty
hospodarské. Soutky s terasovymi schodisti vSak evidentné zkracuji cestu z namésti dolu
k Ostrovu. Nevyjasnéna zustava uloha parcely €. 201 v k.u. Strakonice vedouci z Velkého
nameésti jihovychodnim smérem pfimo na nabfezi nahonu.

Ani v minulosti nebylo potlateno pési komunikacni spojeni jiznim smérem, jak doklada
existence dfevéné lavky v jihovychodnim cipu Ostrova. Je pravdépodobné, Ze bylo zfizeno
zejména pro pristup délnictva z Dolniho mésta.

Pfimé spojeni jiznim smérem k tzv. Dolnimu méstu bylo realizovano az po poloviné 19. stoleti
v souvislosti s budovanim vyrobnich objektll a s pozadavkem pfimé komunikace s firemnimi
domy na Palackém namésti. Z divodu zajisténi pFicné komunikace pres Ostrov je po
prodlouzeni ulice Na Ostrové v navaznosti na vystavbu zavodu ,Z“ zfizena i lavka pro pési
v jihovychodni ¢asti Ostrova.

Z architektonického hlediska lze sledované uzemi charakterizovat jako typicky produkt
industrialni architektury druhé poloviny 19. stoleti. Prabézné prestavby celého arealu sice
potladily puvodni charakter zdejSi zastavby, ze které se v podstaté bez zasadnéjSich zmén
dochoval pouze dim ¢&. 131, nasledna prestavba vSak nepostrada nespornou kvalitu
charakteristickou pro technicky ucelovou zastavbu. Tato zastavba vSak pIné respektuje méfitko
vztahu k okoli jak z hlediska hmot tak i vyrazu. Vzhledem k odstranénym kominim a diky
umisténi ve snizeném udolnim terénu se primyslové stavby neuplatfuji ani z hlediska vySkové
urovné zastavby a splyvaji s celkovou hladinou zastavby mésta.

Negativnim se naopak jevi mnohé dodate¢né upravy a pfestavby provadéné od poloviny
Ctyficatych let do souCasnosti. Je to kromé zasypani nahonu a tim i potlageni funkce vody jako
méstotvorného prvku znacné mnozZstvi vnitfnich i vnéjSich prestaveb a uprav. Celkova
.,modernizace“ nékterych objektu zastfela jejich puvodni charakter a vzhled a vytvofila tak
neosobni hmotné objekty plsobici vesmés negativné. Pozitivné Ize hodnotit upravy fasad na
nékterych objektech (obj. €. 2 a 3) a rekonstrukci objektu €. 1 provedené spolecnosti MOIRA.

DalSim zasahem jsou i pfistavby v puvodné volnych plochach, které degraduji celkovou
kompozici zastavby.

V souCasné dobé lokalita "Ostrov" ztraci smysluplné funk&ni vyuziti; doSlo k postupnému
ukonceni Cinnosti v tomto arealu firmy Fezko, vinafské zavody a fezarny, a.s., Strakonice, které
bylo ¢aste€¢né nahrazeno pusobenim textilni firmy MOIRA.
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Dusledkem je uvolnéni fady objektd, jejichz stavebnétechnicky stav a v fadé pfipadu i
architektonicka hodnota jsou velmi dobré. Tyto skuteCnosti vedly k uvaham o revitalizaci celého
arealu a okoli s cilem vtisknout mu nové funkéni vyuziti, které bude odpovidat jeho poloze v
centru mésta a bude provazeno adekvatnim architektonicko-urbanistickym feSenim.

Nezbytnym predpokladem pro zachovani puvodni vylu€nosti lokality je alespori Castecna
obnova ostrovni funkce a urbanistické struktury izemi a to i z ddvodu stavebnétechnickych.

DalSimi kroky z architektonického hlediska je postupné vraceni puvodniho vyrazu vétSiné
objektd pramyslové architektury v€etné obnovy spojovacich mostd. Dulezitym prvkem
dotvarejicim celkovou atmosféru budou i architektonické detaily.

B.e Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi a ochranu verejného zdravi

StéZejni podminkou pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostifedi je navrh urbanistické
koncepce. V navrhu jsou stanoveny jako prioritni tyto zasady:

1 - Oziveni uzemi byvalého ostrova se zachovanim jeho urbanistické struktury
2 - Obnoveni plivodniho ostrovniho charakteru tohoto uzemi

3 - Vytvoreni namésti, které by se svou urbanistickou polohou a funkéni naplini stalo vyraznym
a dominujicim prostorem nového centra mésta

ad 1 - Urbanisticka struktura feSeného uzemi a zejména objekty byvalych priamyslovych staveb
tovarny Fezko se v prabéhu historického vyvoje natolik identifikovaly s obrazem mésta, ze by
fyzicka likvidace téchto objektd i vyrazny a nasilny zasah do pldorysné stopy negativné
ovlivnil obraz prostfedi mésta. Prestoze se jednotlivé soubory a objekty byvalé tovarny svymi
provoznimi vazbami obraci jakoby " do sebe ", svym zivym pldorysem citlivé reaguji na
puvodni historické spoje a zachovavaji jejich stopu. Rostla a hrava gradace prostort ulicek a
dvorll je neopakovatelna a spolu s architektonickym vyrazem dava navstévnikovi pocit
emocionalni jistoty a bezpeci. Stavajici objekty jsou v navrhu oprostény od riznych stavebné a
architektonicky nehodnotnych dostaveb a provizorii vzniklych Zivelné. Zbyvajicim stavbam je
ponechana uloha vyrazné formulovat zakladni prostorové utvary a jejich nové funkéni vyuZiti.

ad 2 - Pro regeneraci celého zajmového uzemi je nezbytné pfedevSim zajisténi zakladovych
poméra. VétsSina objektl v feSeném Uzemi je zalozena na naplaveninach. Zrusenim byvalého
mlynského nahonu se zménily zakladové podminky v uzemi, zejména z hlediska nosnosti a
vySky hladiny spodni vody. Soucasti regenerace uzemi je tedy i nezbytna potreba stabilizace
podloZi.

Z urbanistického a architektonického hlediska je pocitano v ramci vodohospodafskych uprav
s ¢asteCnym obnovenim mlynského nahonu. V ramci technického FeSeni bude nutno
zrealizovat meliorani upravy, regulaci vodnich ploch a v kontaktu s méstskou zastavbou
zpevnéni bfehll, coz umozni vytvofit typicka méstska nabfezi, ktera se v nékolika mistech
integruji s méstskymi prostory a zapoji tak fenomén vody do parteru mésta. V misté, kde se
odpojuje mlynsky nahon, vznika pfilezitost pro uplatnéni nové méstské dominanty, z mostu
pfipominajici ostrozni polohu.
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ad 3 - Dnesni dvé strakonicka namésti svym prostorovym a pldorysnym utvafenim pocit
prostoru namésti nevyvolavaji. Vzhledem k jejich vyrazné protahlému tvaru pfipominaji spis
Siroky ulicni prostor a vyznamné objekty byvalé radnice a spofitelny se se svymi bohaté
Clenénymi fasadami zde nemohou patficné uplatnit. Chybi i kulturni objekty (galerie, ...).
Jedinou pfednosti je zivy parter, vyplnény drobnymi obchudky, kavarnami,...

Nové namésti je situovano pfi frekventované spojnici mezi Palackého naméstim a Velkym
nameéstim, v idealnim tézisti tohoto frekventovaného uzlu s prostorovou podporou dominanty
kostela sv. Markéty, prostorové umérné k vySce budov, které ho budou formovat. Nové
navrzené nameésti se ve své vychodni ¢asti prostorové rozviji formou malého rynku jesté do
dvornich prostord a tim vznikd neoddélitelnda soustava dvou prostord podobné jako je
Staroméstské namésti a Maly rynek v Praze.

Dulezitou podminkou pro vytvareni pfiznivého zZivotniho prostiedi je i situovani ploch verejné
zelené ve vazbé na tok ramene feky Otavy.

Navrh feSeni Uzemni studie nevyvolava zadné naroky na zabor pozemku uréenych k pInéni
funkce lesa ani zemédélskych pozemkld. Navrhované feSeni nema negativni duasledky
z hlediska ochrany zZivotniho prostfedi.

Neméné dulezitou podminkou pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi a ochranu vefejného
zdravi je stanoveni funkéniho vyuziti pozemku v€etné navrhu feSeni dopravy (viz. samostatné
kapitoly a vykresové pfilohy).

V dal$ich stupnich UPD bude povinnosti stavebnika (investora) prokazat v dokumentaci
k uzemnimu nebo stavebnimu Fizeni na jednotlivé stavby, Ze vlivem provozu jejich stavby
nebudou prekro¢eny hodnoty hluku stanovené naf. Vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, v platném znéni, a to ve venkovnim chranéném
prostoru stavby, ve vnitfrnim chranéném prostoru stavby u staveb pro bydleni a staveb
ob¢anského vybaveni.

B.f Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb
Vseobecné

Vedle navrhu urbanistické koncepce je hlavni sou€asti uzemni studie navrh regula¢nich prvk
ploSného a prostorového uspofadani a architektonického feSeni. Snahou méstského ufadu,
stavebniho ufadu i projektantd je dosahnout takovych hmotové prostorovych a
architektonickych regulativli, aby stavebnikim poskytly co nejvétsi tvarCi svobodu pfi
navrhovani feSeni jednotlivych budov a zaroven, aby udrzeli kontextualnost architektonicko-
urbanistického vyrazu lokality na co nejlepsi dosazitelné urovni.

Vzhledem k méfitku zpracovani (1 : 1000, Tmm = 1m) nejsou uvadény koty vzdalenosti
stavebnich ¢ar od parcelnich hranic do vykresu. Vzdalenosti se uréuji omérem bud z vykresu,
nebo v dostateCném zvétSeni pfimo na obrazovce pocitaCe. Vzdalenosti jsou uvadény v
nasledujicim textu.
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Podminky funkéniho vyuziti pozemku

Zakladni ramec funkéniho vyuZiti je na zakladé platného Uzemniho planu Strakonice dan
zarazenim uzemi jako plocha smiSena obytna — bydleni a obCanské vybaveni.

Podrobnost urovné feSeni si nicméné vynutila podrobnéjsi funk&ni Clenéni jednotlivych typu
funkCnich ploch. Toto ¢lenéni je i sou€asti vykresové dokumentace (vykresova pfiloha €. 12). V
nize uvedeném seznamu je specifikovana moznost funkéniho vyuZziti budov a ploch v
zastavénych C&i zastavitelnych uzemich. Neuvedené funkce jsou nepfipustné.

ZASTAVITELNE FUNKCNI PLOCHY A OSTATNiI PLOCHY PRIVATNIHO VYUZITI:
PLOCHY BYDLENI

Jsou ur€eny pro vystavbu bytovych domd. Podminéné, na zakladé individualniho posouzeni je
mozné u objektu €. 5 a 6 funkci bydleni kombinovat s provozovnami maloobchodnich jednotek,
nevyrobnich sluzeb v¢. vefejného stravovani a drobné komeréni administrativy. Rozsah
provozoven je mozny maximalné v ploSe 1. nadzemniho podlazi (s vyjimkou vertikalnich
komunikaci). Nepfipustné je situovani velkoprodejen. Podminéné, na zakladé individualniho
posouzeni je mozné u objektu €. 5, situovani ubytovaciho zafizeni (penzion, hotel), v tomto
pfipadé Ize vyloucit funkci bydleni. U budovy ozna&ené identifikacnim Cislem 5 je podminkou
vystavby realizace suterénniho parkingu.

PLOCHY BYDLENIi, OBCHODU, SLUZEB A ADMINISTRATIVY

Jsou ur€eny pro vystavbu polyfunkénich staveb ve formé budov pinicich funkci bytovych domu
kombinovanou s provozovnhami maloobchodnich jednotek, nevyrobnich sluzeb vE. vefejného
stravovani a drobné komercni administrativy. Rozsah provozoven je mozny minimalné v ploSe
prvniho nadzemniho podlazi (s vyjimkou vertikalnich komunikaci) a rozsah bytd minimalné v
ploSe posledniho nadzemniho podlazi. Podminéné, na zakladé individualniho posouzeni je
mozné situovani ubytovaciho zafizeni (penzion, hotel), v tomto pfipadé Ize vyloucit funkci
bydleni.

PLOCHY OBCHODU, SLUZEB A ADMINISTRATIVY

Jsou ur€eny pro vystavbu polyfunkénich staveb ve formé budov plnicich funkci domua s
provozovnami maloobchodnich jednotek, nevyrobnich sluzeb vE€. vefejného stravovani a
drobné komercni administrativy. Nepfipustné je situovani velkoprodejen.

PLOCHY KULTURY, OBCHODU, SLUZEB

Jsou urCeny pro budovy ob&anské vybavenosti v kategorii kulturnich zafizeni a staveb pro
shromazdovani vétSiho pocCtu osob. Jmenovité se jedna o muzea a galerie, mala divadla
(divadla alternativnich forem) a koncertni siné, konferenéni resp. viceuCelové saly, ateliéry a
vytvarné femesiné dilny. Pfipustné je situovani provozoven maloobchodnich jednotek,
nevyrobnich sluzeb v€. vefejného stravovani. Nepfipustné je situovani velkoprodejen.
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PLOCHY OBCHODU, SLUZEB (ZASTRESENE NADVORI| — TRZISTE)

Jsou ur€eny pro provozovani trzist. Na téchto plochach lze umistovat prodejni stanky a
trzistové pulty. Tato zafizeni musi mit do€asny charakter. V. omezené (nepfevaZzujici) mife Ize
tyto plochy vyuzit jako provozni zazemi pfilehlych budov (manipulacni a odstavné plochy).
Uzemni studie pfipousti prekryti celého prostoru trzi$t&, nebo jeho podstatné &asti, lehkou
transparentni stfeSni konstrukci (napf. kombinace kov-sklo). V tomto pfipadé Ize uspofadani a
vyuziti zastfeSeného prostoru feSit jako trvalé. Nepfipustné je situovani velkoprodejen.

PLOCHY HROMADNEHO PARKOVANI
Jsou ur€eny pro budovy ur€ené k odstavovani a parkovani motorovych vozidel.

PLOCHY HROMADNEHO PARKOVANI / BYDLENI

Jsou ur€eny pro budovy uréené k odstavovani a parkovani motorovych vozidel v kombinaci
s bydlenim.

PLOCHY NERUSICI VYROBY

Jsou uréeny pro vystavbu staveb ve formé budov pinicich funkci vyrobniho zafizeni a
skladovacich ploch s tim, Zze tyto provozy nesmi svymi vlivy narusovat provoz a uzivani staveb
ve svém okoli a zhorSovat zivotni prostfedi nad pfipustnou miru.

PLOCHY NERUSICIi VYROBY / PRECHODNEHO UBYTOVANI

Jsou urCeny pro vystavbu staveb ve formé budov pinicich funkci vyrobniho zafizeni a
skladovacich ploch s tim, Ze tyto provozy nesmi svymi vlivy naruSovat provoz a uzivani staveb
ve svém okoli a zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru. PFipustna je kombinace
s vyuzitim budovy v pfislusném rozsahu pro situovani ubytovaciho zafizeni.

PLOCHY PRECHODNEHO UBYTOVANI
Jsou ur€eny pro budovy ubytovacich zafizeni v kategorii hotelu.

BUDOVAMI NEZ,ASTAVITELNI'E PLOCHY VEREJNEHO CHARAKTERU - VEREJNA
PROSTRANSTVI :

Jsou tvorfeny nasledujicimi typy ploch:

PLOCHY ZPEVNENE POCHOZi A POJiZDNE

- uliéni prostory, namésti, chodniky, dopravné zklidnéné a obsluzné komunikace
PLOCHY VEREJNE ZELENE
VODNi PLOCHY
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Tyto plochy, které budou mit majetkopravné i funkéné verejny charakter, neumozniuji vystavbu
budov ¢i jinych objektd, samozfejmé kromé staveb komunikaci, siti infrastruktury, vybavenosti
ulicniho a parkového mobiliare atp. Jejich funkeni rezim je definovan jejich nazvem. Rozdéleni
ploch vefejné zelené a dopravy na plochy komunikaci rizné funkéni tfidy a na plochy urCené
pro zelefi nema v grafické Casti dokumentace striktni zavaznost, je smérné a je mozno jej v
dalSi projektové fazi upravovat, pokud nedojde k naruSeni funk&nosti. Navrh, ktery autofi
zobrazili, povazuji v danou chvili za aktualni a optimalni.

PUDORYSNY PREKRYV FUNKCI
K prekryvu funkci dochazi ve dvou typech pfipadu :

- Jednak v pfipadé situovani prichodu, prijezdl a pasazi vedoucich skrz privatni zastavéné i
zastavitelné plochy v urovni komunikaci.

- V druhém pfipadé se jedna o situovani nadchodu, nadestavéni loubi a pod. nad vefejnymi
prostory (komunikacemi).

Oba dva pfipady a zabezpeceni jejich funkénosti a prostorového vymezeni jsou kromé
funkéniho vymezeni oSetfeny i specifickymi ¢arami - viz stavebni ¢ara pevné ulicni fronty v
arovni parteru, osa smeéru vedeni prichodu, prijezdi a pasazi, ¢ara vymezujici vyusténi
pruchodu, prljezdl a pasazi.

V feSeném uzemi Ize uvazovat s témito funkcemi ob&anského vybaveni:

B administrativa, bankovnictvi, sluzby, maloobchod, trznice, prodejni pasaze, neuvazovat
s obchodnimi domy, jejichZ parkovaci a dopravné obsluzné naroky by byly neuspokojivé a
negativné by ovlivnily centrum mésta

B kulturni zafizeni - umélecké galerie, umélecka femesla, ateliery a dilny, mala divadelni
scéna

B sportovni zafizeni - prostorové nenaro¢na sportovni zafizeni - kuleCnik, bowling, fitnes atp.

B zafizeni vefejného ubytovani - predevS§im malokapacitni formy, vyloucit zafizeni charakteru
internatd a podnikovych ubytovacich zafizeni

B zafizeni vefejného stravovani - stylové restaurace, kavarny, kluby, ¢ajovny apod.

Lokalizace jednotlivych zafizeni ob&anské vybavenosti je zavisla na rezimu funkéniho vyuziti
ploch, ktery je popsan v pfedchozich kapitolach.

Podminky hmotové prostorového usporadani
Zakladni regulace

Zakladni rozdéleni uzemi na pozemky pro vystavbu budov a specifické funkéni vyuziti a na
plochy pro vefejna prostranstvi a prostory vyhrazené pro vefejnou zeleh a komunikace je
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vzhledem ke specifickému rostlému charakteru Uzemi provedeno nikoli vymezenim
samostatnymi regulacnimi ¢arami, ale ploSné barevnou znackou ve vykresu funkéniho vyuziti
uzemi. Regulace, urCena timto vymezenim je povazovana za hlavni a neménnou. Vymezeni
tzv. regula¢nimi ¢arami nebylo v grafice vyznaceno a to z toho duvodu, Ze tyto Cary by se ve
znacném procentu pfipadu kryly se stavebnimi Carami a grafika by nebyla srozumitelna.
Specifickou funkéni kategorii je vymezeni vodni plochy, které je nutno povazovat za smérné a
plati pro né jiz vySe uvedena skuteCnost, Ze je mozno jej v dalsi projektové fazi upravovat,
pokud nedojde k naruseni funkénosti.

STAVEBNI CARY A OST. POMOCNE CARY

Prvky hmotové prostorové regulace jsou vyznaceny ve vykresu 12 (Situace navrhovaného
stavu — vykres urbanistického feSeni) nékolika druhy ¢€ar, které maji rlzny vyznam z
hlediska regulace polohy staveb.

Stavebni ¢ara pevné uli¢ni fronty (oranzova pina)

Je zavazna a urCuje pevnou polohu hlavni fasady budovy s toleranci 0,25 m (posun smérem
do chodniku je mozny za predpokladu zachovani dostateCné normé odpovidajici Sife
pfilehlého chodniku).

Maximalni mozny pfesah architektonickych prvkl, predstupujicich pred hlavni frontu uli¢ni
fasady v arovni 1. nadzemniho podlazi - napf.portikd, rizalitt mize byt 1 m za predpokladu
zachovani dostateCné normé odpovidajici Sife pfilehlého chodniku ev. komunikace. Pfi tom
rozsah takto vylozenych prvkid nesmi prekrocCit 30% z celkové plochy fasady, ktera pfiléha k
ulici.

Maximalni mozny pfesah architektonickych prvkl, predstupujicich pfed hlavni frontu uliéni
fasady nad urovni 1. nadzemniho podlazi - napf. arkyit, balkonl a markyz mdze byt 1,2 m
za predpokladu zachovani dostateCné, normé odpovidajici Sife pfilehlého chodniku Ci
komunikace a vyskového profilu komunikace. Pfi tom rozsah takto vylozenych prvkd nesmi
prekroCit 15% z celkové plochy fasady, ktera pfiléha k ulici.

Cara hranice zastavby (oranzova éarkovana)

Pfedstavuje maximalni hranici mezi stavbou a nezastavénou Casti pozemku, pfiCemz vzdy
musi byt splnény pozadavky dané vyhlaskou ¢€.268/2009 Sb. a stavebnim zakonem.

Osa sméru vedeni priichodu, prajezdl a pasazi (tmavé zelena)

Tato Cara vymezuje smeérovy koridor vedeni prichodd, prijezdi a pasazi zastavbou. Tento
koridor maze svoji Sifkou oscilovat dle dalSiho prvku regulace, kterym je ¢éara vymezujici
vyusténi prachodu, prijezdi a pasazi.

Podminky intenzity vyuziti

Vzhledem k jednoznacnému maximalnimu moznému zastavéni lokality, které je uzemni studii
uréeno, bylo provedeno vycisleni dosazitelného koeficientu zastavénosti. Tento koeficient byl
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srovnan s pozadavky platného Uzemniho planu Strakonice. V pfipadé funkénich ploch je
koeficient zpfesnén na 0,47.

Zasady hmotového a architektonického reSeni budov

Historie centralni primyslové zény mésta v dnesni podobé - jako tovarna na fezy (puvodni
Fezko, dnesni MOIRA) se traduje od pocCatku 19. stoleti. Po celou tu dobu se zde nezastavil
vyvoj podminény rozvojem vyroby az do poslednich let. Hmotové feSeni a architektura
byvalych primyslovych staveb spolu s urbanistickou stopou se v prabéhu historického vyvoje
natolik identifikovala s obrazem mésta, Ze necitlivymi zasahy do architektonické a urbanistické
koncepce by byl negativné ovlivnén obraz prostfedi mésta.

Je nutné, aby feSeni bylo v maximalni mife Setrné ke stavajicim hodnotam a koncepce
hmotové prostorového feSeni zduraznila historizujici kontext zastavby jako kompaktni a
uceleny soubor industrialni architektury pfirozené zakomponovany do méstského organismu,
ktery nema obdoby v Zadném srovnatelném sidle v celorepublikovém méfitku.

Zasadou fesSeni je oprostit stavajici objekty od riznych provizorii a pfistavkl, které vznikly
zivelné a jsou stavebné a architektonicky nehodnotné. U objektl uréenych k rekonstrukci se
pozaduje zachovani plvodniho vnéjSiho architektonického vyrazu. ZastfeSeni téchto objektl
bude zachovano podle puvodniho FeSeni. ZastfeSeni nové navrhovanych objektl, celkové
feSenych v kontextu s plvodnimi, se pozaduje s ohledem na zachovani charakteru sidla
sklonitymi stfechami - sedlovymi, stanovymi, valbovymi, polovalbovymi a v individualné
posuzovanych pfipadech i pultovymi.

Ploché stfechy mohou byt vramci této regulace pfedevSim ve formé pochozich teras,
vegetacnich stfech na pfipojenych hmotach, garazich. Vikyfe mohou byt realizovany pouze
jako sedlové a valbové a za pfedpokladu uspokojivého hmotového feSeni i pultové. Zcela
zakazany jsou vyrazné pultové vikyre, jejichz vnéjsi svisla sténa prubézné pfechazi do svislé
stény nizSiho podlazi.

Tabulka vyuziti, podlaznosti jednotlivych objekta, typli a sklona stirech

Cislo |Vyuziti plochy pro Pocet podlazi Typ a sklon stiech
plochy |objekt (vysSka)
1 obchod, sluzby, 3 stavajici
administrativa
2 obchod, sluzby, 3 stavajici
administrativa
3 nerusici vyroba, 3-4 stavajici, v pfipadé
prfechodné ubytovani nastavby plocha
4 nerusici vyroba, 4 plocha
pfechodné ubytovani (alt. jina s min. spadem)
5 bydleni 4 - 5 (zvySené podzemni | plocha
podlazi — parking, max. (alt. jina s min. spadem)
vySka objektu = vyska
objektu 3)
6 bydleni 2 (+ pfipadné podkrovi) stavajici
7 hromadné parkovani, 1/4(do urovné stavajici plocha
bydleni vy$Si Casti tohoto objektu) (alt. jina s min. spadem)
8 kultura, obchod, sluzby (stavaijici) stavajici
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9 bydleni, obchod, sluzby, (stavajici) stavajici
administrativa
10 bydleni (stavajici) stavajici
11 obchod, sluzby max. 2 plocha, pfipadné atypicka
(obgerstveni),
administrativa
12 nerusici vyroba stavajici (v pfipadé plocha
vlozeni podlazi - max. 2)
13 hromadné parkovani 2 s moznosti parkovani plocha
na stfeSe objektu

Prvky USES

V feSeném uzemi se nenachazeji prvky uzemniho systému ekologické stability.

Limity vyuziti azemi v€. ochrannych pasem a zatopovych uzemi

V feSeném uzemi se nenachazi klasicky vodni tok s ochrannym pasmem 6 m od bfehové Cary,
nachazi se zde vSak rameno feky Otavy, které se stane integralni soucasti navrhované
zastavby a bude plnit vyznamnou estetickou a rekreaéni funkci v izemi. Bfehy nahonu budou
z pfevazné casti pfistupné a budou tvofeny vefejnymi pozemky, proto se zde zZadny zvlastni
rezim nepredpoklada.

Limitujicim faktorem je do jisté miry vysoka hladina spodni vody v feSeném uzemi. Vystavba
v uzemi s vysokou hladinou spodni vody je technicky feSitelna, se zvySenou opatrnosti je
nutno pfistupovat k zemnim pracim v oblasti proudéni spodnich vod smérem k navrhovanému
rameni nahonu u ulice Kochana z Prachové (zapadné od navrhovaného ramene).

Resené Uzemi se nachazi 1,5 km od prahu vefejného vnitrostatniho letist& Strakonice a
zasahuje do ochranného pasma s vySkovym omezenim staveb

Dal8i vyznamné limity pro vyuZiti uzemi jsou tvofeny trasami inzenyrskych siti a jejich
ochrannymi pasmy. Uvnitf feSeného uzemi budou vSechny trasy inZenyrskych siti zruSeny
nebo rekonstruovany, limity proto vytvareji inzenyrské sité na jeho okraji — zejména vodovodni
fad a dvé kanaliza¢ni stoky vedouci po pravém bfehu nahonu a rovnéz stavajici kabelovée
rozvody vysokého napéti a parovod v ulici Kochana z Prachové.

Ochranna pasma jsou (neni li stanoveno v konkrétnich pfipadech jinak) u vodovodniho potrubi
2 m na obé strany od vnéjSiho okraje potrubi, u kanalizace 3 m na obé strany od vnéjSiho
okraje potrubi, u parovodu 2,5 m a kabelovych rozvodu elektrické energie 1 m na obé strany
od vnéjSich pudorysnych okraju vedeni. V ochrannych pasmech inzenyrskych siti neni mozné
provadét jakoukoli stavebni €innost bez vyjadfeni jejich spravce (provozovatele).

V dal$ich stupnich UPD bude povinnosti stavebnika (investora) prokazat v dokumentaci
k uzemnimu nebo stavebnimu fizeni na jednotlivé stavby, Ze vlivem provozu jejich stavby
nebudou prekro¢eny hodnoty hluku stanovené naf. VIady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
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pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, v platném znéni, a to ve venkovnim chranéném
prostoru stavby, ve vnitfnim chranéném prostoru stavby u staveb pro bydleni a staveb
obCanského vybaveni.

B.g Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Zakladni podminkou pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu je
vlastni vybudovani této infrastruktury po jednotlivych etapach tak, jak se budou vyvijet
pozadavky na vystavbu v uzemi. Podrobny popis feSeni dopravni a technicke infrastruktury je
v nasledujicim textu.

Navrh reseni dopravy

Dopravni obsluha zony je zprostfedkovana siti obsluznych a dopravné zklidnénych
komunikaci, jejichz kostra odpovida uzemnimu planu sidelniho utvaru a navazuje na stavajici
obsluznou komunikacni sit mésta. Obsluzné komunikace jsou zasadné koncipovany jako
obousmérné, dopravné zklidnéné komunikace jsou koncipovany jako neprujezdné nebo
jednosmeérné.

Pro dopravni obsluhu uzemi jsou pouzity tfi typy komunikaci, jejichz rozliSeni je patrné z grafiky

A) obsluzné vnitfni komunikace

Ty zprostfedkovavaji hlavni vnéjSi vazby na okolni dopravni skelet. Maji dusledné
segregovanou pési a motorovou dopravu.

Uliéni profil sestava z nasledujicich prvka :
- asfaltova vozovka je min. Siroka 6 m

- ve vhodnych usecich je komunikace doplnéna o podélna stani vozidel v Sifi 2,5m a ev. kolma
stani v hloubce 5 m

- chodniky s obrubnikem v Sifce min. 2,5m

Ty zprostfedkovavaji pouze pfijezd k obytnym a verejnym budovam a jejich obsluhu. Pé&Si i
motorova a pfipadné cyklisticka doprava se zde odehrava ve smiSeném provozu.
Uliéni profil, ktery je bez obrubnikl, sestava z nasledujicich prvku :

- hlavni osové pojizdény pruh s materialové a barevné odliSenym povrchem vozovky Siroky
v pfipadé jednosmérnych ulic min.4 m . Ve vhodnych usecich je komunikace doplnéna o
podélna stani vozidel v Sifi 2,5m a ev. kolma stani v hloubce 5m

- po stranach jsou zpravidla vnéjSi pasy pésich komunikaci — chodnikl, provedené v jiném
druhu a pfipadné barvé povrchu a vySkoveé v jedné roviné s vozovkou.
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D) pouze pési komunikace, slouzici jako samostatné pési s uplnym zakazem vjezdu.

Bilance parkovacich mist

Pozadavky na pocty parkovacich mist dle jednotlivych rozvojovych ploch pfi
uvazovaném stupni motorizace 1 : 3,5

Cislo |Vyuziti plochy Pocet Pocet Pocet
plochy kratkodobych dlouhodobych
parkovacich mist |parkovacich mist
bytii | mist | m?
1 obchod, sluzby,
administrativa (po
rekonstrukci) 4,77 11,13
2 obchod, sluzby, 200 4,59 0,51
administrativa 400 2,33 9,33
3 nerusici vyroba, 56 0,00 13,20
pfechodné ubytovani
4 nerusici vyroba, 72 0,00 31,53
prfechodné ubytovani
5 bydleni 24 0,00 31,53
6 bydleni 4 0,00 5,35
7 hromadné parkovani, | 10 13,14
bydleni
8 kultura, obchod, 500 12,42 1,38
sluzby 15 5,43 0,60
80 300 30,74 3,41
9 bydleni 15 0,00 19,70
obchod, sluzby 500 28,83 3,20
administrativa 140 1,05 4,20
10 bydleni 12 0,00 15,76
11 obchod, sluzby, 20 2,62 1,20
administrativa
12 nerusici vyroba 12
13 hromadné parkovani

Celkem | | | | 92,78 | 168,56 |

V ramci zajmového uzemi je tfeba pfFi predpokladaném funkénim vyuziti zabezpedit
celkem 262 parkovacich stani. V navrhu je uvazovano celkem 271 parkovacich stani.

V tabulkach uvedené vyuziti jednotlivych objektl je predevsim voditkem a bude vzdy
individualné posuzovano.

Smérné vyuziti, plochy a kapacity dle jednotlivych rozvojovych ploch
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Cislo |Vyuziti plochy Celkovy pocet
plochy
bytl mist u sto- |parkovacich | m? véetné
lu, hostu, mist zazemi
div.
1 obchod, sluzby, 40
administrativa 1840
2 obchod, sluzby,
administrativa 600
3 nerusici vyroba, 56 4634
prechodné ubytovani
4 nerusici vyroba, 72
prfechodné ubytovani
5 bydleni 24 50
6 bydleni 4
7 hromadné parkovani, 10 72
bydleni
8 kultura, obchod, sluzby 2500
9 bydleni, obchod, sluzby, 15 3200
administrativa
10 bydleni 12 2200
11 obchod, sluzby, 20
administrativa
12 nerusici vyroba 12
13 hromadné parkovani 60
zastfeSené nadvori 1260
parkovani 99

Technické vybaveni

Vodni rezim v uzemi

Jiz z nazvu lokality “Ostrov” je patrny velky vyznam vodniho rezimu pro utvareni Uzemi.
Pdvodni ramena vytvarejici vlastni ostrov se sice nezachovala, tésné sepéti se stavajicim
nahonem vsak bylo prokazano u podzemnich vod v feSeném uzemi.

NejvyznamnéjSim vodnim prvkem je nahon feky Otavy napajeny zatrubnénym pfivodem
z levého bifehu Otavy nad jezem, vedouci pod Katovickou ulici, kolem kostela sv. Markéty a
pod plochou stavajiciho parkovisté. MnozZstvi vody v ndhonu znacné kolisa, jeho koryto je
misty zanesené a zarostlé.

Rezim obé&hu podzemnich vod byl zjistovan hydrogeologickym pridzkumem provadénym v roce
1996. V feSeném uzemi bylo provedeno celkem 7 pozorovacich vrta, které byly vystrojeny a
jsou uzpusobeny pro mozné dalSi sledovani. Prizkumné vrty potvrdily mélky obéh spodni vody
vazané v kvartérnim kolektoru tvofeném Stérkovitymi pisky o mocnosti 2,0 - 3,8 m. Hladina
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spodni vody je zavisla na vySce hladiny v nahonu a pohybuje se tésné pod kotou 390 m n.m.
v hloubkach 0,5 — 1,5 m pod povrchem. Koeficient filtrace kvartérnich Stérkopiskovych ulozenin
je pomérné vysoky okolo 102 m/s. Kvartérni kolektor je dotovan vodou zejména z biehové
infiltrace v prostoru nad jezem na Otavé, v malé mife infiltraci srazkovych vod a pfitokem
podzemnich vod z krystalinika od severu. Smér proudéni podzemnich vod je ze zapadu na
vychod.

Navrh Upravy vodniho rezimu vychazi v souladu s doporu¢enim hydrogeologického prizkumu
ze snahy o stabilizaci hladiny vody v nahonu. Koryto nahonu bude procisténo, stala hladina
bude zajisténa vzdouvacim objektem (malou jezovou klapkou) umisténym na nahonu pfed
propustkem pod Ellerovou ulici. VySka pfelivu vzdouvaciho objektu je doporuCena na koté
389,5m n.m.

Z vySe uvedeného vyplyva i navrh na feSeni nové navrzeného ramena nahonu smérem Kk ulici
Kochana z Prachové. Rameno se nachazi v prostoru pozorovacich vrtt PJ2 a PJ3
s namérenou hloubkou hladiny spodni vody mezi 0,6 a 0,9 m pod urovni terénu. Vzhledem
k prokdzanému proudéni podzemnich vod Ize prfedpokladat, Ze bude dochazet k pfirozené
obméné vody v rameni i bez zvlastniho pfitoku povrchové vody. Dno a bfehy ramena budou
provedeny tak, aby nebylo branéno v interakci s okolni spodni vodou, to znamena, Ze budou
z vétsi Casti zpevnény propustnym Stérkovym zahozem.

Pfed zahajenim pfipravnych praci na revitalizaci nahonu a vybudovani slepého ramene je
nutno obnovit méfeni a sledovani kolisani podzemnich vod v prizkumnych vrtech a na zakladé
zjisténych informaci pfistoupit k vlastnimu navrhu feSeni vodniho rezimu v uzemi.

Zasobovani vodou

Vodovodni fady se vyskytuji na hranicich fFeSeného uzemi, uvnitf vede pouze jeden fad v ulici
Na Ostrové napojujici areal byvalého zavodu ,Z°. Uvedeny vodovodni fad DN 60 nema
dostate¢nou kapacitu pro zasobovani nové navrhované zastavby, proto navrh s jeho vyuzitim
nepocita (navrzen ke zruseni).

Zastavba vFeSeném uUzemi bude zasobovana pitnou vodou z navrzeného paterniho
vodovodniho fadu DN 150 vedouciho ulicemi Na Ostrové a Kochana z Prachové. Tento
vodovodni fad bude na dvou mistech propojen do stavajiciho vodovodniho systému. Prvnim
napojovacim bodem je stavajici vodovodni fad v ulici U Markéty, v misté napojeni stavajiciho
vodovodu. Stavajici vodovodni fad v ulici Kochana z Prachové bude az ke kfizovatce s ulici Na
Ostrové rekonstruovan na DN 150. Druhym napojovacim bodem patefniho fadu je stavajici
vodovod v Trzni ulici.

Z popsaného patefniho vodovodniho fadu budou napojeny vétve slouZici k zasobovani
navrhované zastavby. Tyto vétve je alternativné mozné zaokruhovat. Prvni okruh vedouci po
severni strané nameésti je propojen opét do popsaného navrzeného patefniho Fadu, druhy
okruh tvofi propojeni z patefniho fadu prijezdem mezi bloky 2 a 3 a dale po mosté do
stavajiciho fadu na pravém bFfehu nahonu. Samostatna vétev vodovodu je navrzena k
zasobovani objektl pfiléhajicich k severni strané zajmového Uzemi, dalSi vétev je navrzena
k obsluze objektd €. 10 a 11, tuto vétev je opét mozné zaokruhovat do stavajiciho vodovodu
vedouciho po pravém bfehu nahonu.

A 32, spol. sr.o.

Nové vodovodni fady budou umistény v komunikacich v souladu s CSN 736005 Prostorova
uprava vedeni technického vybaveni. Dimenze vodovodnich fadu budou navrhovany
s ohledem na pozarni zabezpec€eni popsané v nasledujicim odstavci.

Pozarni voda bude pfednostné zajisténa z nahonl, navrZzena vodovodni sit bude FeSena
v souladu s CSN 730873 (Zasobovani pozarni vodou), tzn., Ze profily vodovodnich Fadii budou
v obytnych blocich navrhovany minimalné DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty
vzdalenymi od sebe max. 240 m, maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m. U
nevyrobnich objektll o ploSe 120 — 1500 m? minimalné DN 100 s maximalni vzdalenosti
hydrantu od objektu 120 m.

Stavajici i navrhované vodovodni Fady jsou zakresleny v pfislusnych grafickych pfilohach.

Kanalizace

Odkanalizovani uzemi je pomérné obtizné, protoZe se jedna o rovinaté uUzemi umisténé
v terénni depresi. Po posouzeni moznych variant popsanych v dalSim textu byla navrZzena
oddilna kanalizaéni soustava se svedenim destovych vod do fi€nich nahonl a s odvedenim
splaskovych vod prostfednictvim tlakové kanalizace. V dalSim stupni projektové dokumentace
lze uvazovat i s variantou kombinace gravitacni a tlakové kanalizace pro odvedeni splaskovych
vod.

Splaskové vody

Areal byvalého Fezka je odkanalizovan splaskovou stokou vedouci ulici Kochana z Prachové
do stavajici stoky v Ellerové ulici. Tato stoka byla vzhledem ke sklonovym pomérdm v uzemi
realizovana zfejmé na hranici technickych moznosti se sklonem neodpovidajicim normam pro
odvadeéni splaskovych vod. Stoka nemulze byt proto pouzita k odkanalizovani navrhované
zastavby.

Pfi navrhu odkanalizovani byla v prvni fadé zkoumana moznost rekonstrukce stoky popsané
v pfedchazejicim odstavci, tj. realizace gravitaCni kanalizace v ulici Kochana z Prachové, se
zausténim do stoky v Elleroveé ulici. Pfi vySce terénu 392,30 m n.m. v ulici Kochana z Prachové
(v misté byvalého nahonu, na urovni u navrhovaného objektu €. 2) a hloubce Sachty
Vv napojovacim bodé na stavajici kanalizaci v Ellerové ulici 388,85 m n.m., by primérny sklon
nové splaskové stoky musel byt cca 4 %.. Tento sklon neodpovida pro splaskovou kanalizaci
z hlediska minimalni unaseci sily, kanalizace by kladla mimofadné naroky na pfesnost
provadéni a musela by byt pravidelné proplachovana. Splaskovou kanalizaci s tak nizkym

sklonem nelze pro odkanalizovani exponovaného uzemi nového méstského centra doporucit.

Druhou sledovanou moznosti bylo gravitacni odkanalizovani splaskovych vod do prostoru
stavajici lavky na konci ulice Na Ostroveé, kde by byla realizovana jimka s Cerpaci stanici
Cerpajici odpadni vody na druhy bfeh Otavského nahonu do stavajici Sachty v ulici Trzni
(gravitacni odvedeni odpadnich vod do této Sachty shybkou pod nahonem neni mozné).
Uvazujeme-li s minimalnim sklonem gravitaéni kanalizace 10 %o, vychazi hloubka dna
navrzené stoky v misté jimky na levém bfehu nahonu 386,92 m n.m., tj. cca 3,5 m pod
terénem. S pfipoc¢tenim hloubky jimky se dostavame do cca 4,5 m pod terén, tj. hluboko pod
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hladinu spodni vody. Tato varianta lze mirné vylepSit za predpokladu, Ze odpadni vody
z objektl na dolni strané Velkého namésti v ulici Kochana z Prachové budou do stoky Cerpany.
pfipadé se vSak nelze vyhnout realizaci kanalizacni jimky a témér celé délky gravitaCni stoky
pod hladinou spodni vody, coz je technicky feSitelné, ale z hlediska investiCnich nakladu
neumérné drahé.

Treti moznosti je realizace tlakové kanalizace, kdy by vefejny kanaliza¢ni fad tvofilo vytlacné
potrubi odpadnich vod (s pfedpokladanym profilem do DN 100) realizované v minimalnich
hloubkach, kopirujici sklon terénu. Do tohoto potrubi budou zaustény pfipojky z kanalizacnich
Sachet jednotlivych objektl opatfenych plovakovymi spinaci a Cerpadly se zpétnou klapkou.
Tyto Cerpaci stanice funguji automaticky a rozmérové ani jinymi naroky nepfekracuji klasické
Sachty u kazdé kanalizaCni pfipojky. Jedinou vyjimkou jsou naroky na spotfebu elektrické
energie na Cerpani, které v3ak nejsou pfi disledném oddéleni deStovych vod vysoké.
KanalizaCni fad tlakové kanalizace bude zaustén do stavajici Sachty v Trzni ulici kratkou
gravitacni pfipojkou pfes uklidriovaci Sachtu. Systém tlakové kanalizace bude na zacatku ulice
Kochana z Prachové (v mistech stavajici zastavby, kde je dostateCny sklon terénu) doplnén
usekem gravitacni kanalizace koncCicim v Cerpaci Sachté na kfiZzovatce ulic Kochana
z Prachové a Na Ostrové. Tato Cerpaci Sachta tlakové kanalizace by byla jedinou Cerpaci
Sachtou na vefejné Casti kanalizace, ostatni Sachty by byly umistény v ramci objektd
jednotlivych viastnika.

Varianta tlakové kanalizace je z hlediska provadéni a investi¢nich nakladd jednodussi
a usporngjsi, jeji realizace bude provadéna nad hladinou spodni vody, vystavbou tedy nedojde
k ovlivnéni proudéni podzemnich vod, coz by nebylo mozné v pfipadé realizace gravitaCni
kanalizace zarucit. Proto byl vybran jako prioritni navrh tlakové kanalizace, jako nejlepSi mozné
feSeni a jako takovy je zakreslen v grafické pfiloze.

Dest'ové vody

DesStové vody budou ze stfech navrhovanych objektd a z ostatnich zpevnénych ploch
odvadény oddilnou destovou kanalizaci, deStoveé stoky budou na nékolika mistech zaustény
do koryt nahonu. Aby nedochazelo k zanaseni nahond splaveninami, budou do komunikaci a
zpevnénych ploch pouzity vpusti s kalovym usazovacim prostorem a budou pravidelné
kontrolovany, popf. je mozné pfed zausténim deStové stoky do nahonu realizovat lapaé
splavenin.

Navrzeno je celkem 6 destovych stok se samostatnym vyusténim do nahonu, z toho Ctyfi jsou
zaustény do stavajiciho nahonu, dvé do nové navrzeného slepého ramene.
Trasy destovych stok jsou zakresleny v grafické priloze.

Zasobovani teplem

Navrh zasobovani feSeného uzemi teplem je feSen v souladu se zpracovanou studii ,Dodavka
tepla do oblasti Ostrov a jizni ¢asti Velkého namésti“ s dil¢imi apravami vyplyvajicimi z navrha
zastavby v lokalité Ostrov projednanymi s provozovatelem sité CZT.

Hlavni upravou dle uvedené studie je realizace nové vyménikoveé stanice VS 148 umoznujici
napojeni stavajicich objektl na jizni Casti Velkého namésti na systém CZT. Vyménikova
stanice je umisténa za hranici feSeného uzemi, proto neni v grafické pfiloze zakreslena. Do
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feSeného uzemi zasahne pouze parovodni pfipojka k vymeénikové stanici napojena ze stavajici
armaturni Sachty v ulici Kochana z Prachové. Napojeni jednotlivych objektd sekundérnimi
rozvody z vyménikové stanice VS 148 by mélo byt pokud mozZno upraveno tak, aby
nedochazelo k zatiZzeni pozemkl ur€enych k zastavbé.

Zasobovani vlastni rozvojové lokality Ostrov teplem je navrZzeno z centralniho systému
zasobovani teplem prostfednictvim nové navrzené vyménikové stanice umisténé v centru
predpokladané spotfeby — v ramci objektu hromadnych garazi (plocha &. 7). Vyménikova
stanice bude napojena parovodni pfipojkou ze stavajici armaturni Sachty v ulici Kochana
z Prachové. Z vyménikové stanice budou provedeny dvoutrubkové teplovodni rozvody
k vyménikim (pfedavacim stanicim voda - voda) umisténym v objektech jednotlivych
odbérateld.

Stavajici parovodni pfivadéC prochazejici napfi¢ arealem MOIRA v nadzemni trase koliduje
s nové navrhovanou zastavbou. Parovodni vedeni je zde nutno zachovat z dlivodd zasobovani
objektd na jizni strané Palackého namésti teplem. Parovodni pfivadé¢ bude proto v feSeném
uzemi prelozen do spole¢ného koridoru inzenyrskych siti vedouciho pfes most nad ramenem
feky Otavy a dale nadvofim mezi objekty €. 1 a 3 do stavajici armaturni Sachty v ulici Kochana
z Prachové. Primérni parovod bude ulozen v pfedizolovaném potrubi do zemé. Konkrétni
zpusob rekonstrukce parovodu bude stanoven v podrobnéjSich projektovych dokumentacich.

Na jizni strané stavajiciho parkovisté (budouciho namésti) je umisténa vyménikova stanice VS
Palackého, z niz jsou provedeny ¢tyftrubkové teplovodni rozvody do objektl na severni strané
Palackého namésti. Pfipadna zastavba na tomto mist& (viz Uzemni studie Severni strana
Palackého namésti) koliduje stouto vyménikovou stanici. V navrhu je pocitano s tim, ze
stavajici vyménikova stanice bude zruSena a Ctyftrubkové rozvody budou nahrazeny
dvoutrubkovymi (v€etné nutnosti realizace objektovych vyméniku v budovach zasobovanych ze
systému CZT na Palackého nameésti). Nové dvoutrubkové rozvody budou napojeny ze stavajici
vymeénikové stanice Trzni sekundérnim teplovodnim pfivadéCem vedoucim podél bfehu
ramena Otavy.

Z tohoto teplovodu bude v misté navrhované lavky provedena odbocka pfes Otavsky nahon do
ulice Na Ostrové ¢imz dojde k zokruhovani sekundérni sité v lokalité Ostrov.

Stavajici i navrhované rozvody centralniho systému zasobovani teplem jsou zakresleny
v grafickych pfilohach.

Zasobovani elektrickou energii

V feSeném uzemi byla realizovana nova trafostanice 22/0,4 kV v ulici Kochana z Prachové,
v niz je pocitano s rezervou pro zasobovani uzemi Ostrova. Druha stavajici trafostanice
“‘Palackého” je umisténa v objektu vymeénikové stanice popsané v predchazejici kapitole.
Trafostanice “Palackého” bude i po zruSeni vyménikové stanice v provozu, vramci nové
vystavby je nutné zachovat pfistup a pfijezd k trafostanici pro tézkou mechanizaci. Kromé
téchto distribuénich trafostanic se v feSeném uzemi nachazi odbératelska trafostanice MOIRA,
ktera je ve Spatném technickém stavu a je navrZzena ke zruSeni. Kabelova smycka VN 22 kV
vedouci pfes koryto nahonu k trafostanici MOIRA bude zruSena, kabel na pravém biehu
nahonu bude v misté stavajici smycky propojen spojkou.

Navrhovana zastavba v feSeném uzemi bude zasobovana elektrickou energii kabelovymi

rozvody nizkého napéti, které budou vyvedeny z trafostanice Kochana z Prachové a budou
zasmycCkovany v objektovych rozvadécich jednotlivych odbératell. Kabely NN budou na
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okrajich feSeného uzemi smycCkové propojeny do stavajici sité a do trafostanice Palackého,
¢imz dojde ke zvySeni zabezpecenosti dodavek elektrické energie. Nékteré dilCi trasy stavajici
sité NN jsou navrzeny ke zruSeni, kabel v ulici na Ostrové je navrzen k rekonstrukci.

Nové kabelové rozvody budou ukladany v souladu s CSN 736005 Prostorova Uprava vedeni
technického vybaveni v navrhované uli¢ni siti. Zachovana stavajici i nové navrhovana zafizeni
energetiky budou pIné respektovana novou vystavbou ve smyslu zakona €. 458/2000 Sb.,
v€etné ochrannych pasem.

Spoje

Kabelové rozvody budou realizovany v souladu s CSN 736005 Prostorova Uprava vedeni
technického vybaveni v navrhované uli¢ni siti.

Na hranici uzemi prochazi dalkovy telefonni kabel ve spravé PPT Tabor, ktery je ulozen v
soubéhu s vedenim Ceského Telecomu, a.s.

Po pravém bfehu nahonu v prostoru (v prostoru mezi nahonem a zadnimi trakty objektl na
Palackého namésti) je veden kabel kabelové televize.

Nakladani s odpady

Tuhy komunalni odpad bude likvidovan stejnym zplsobem, jak je ve mésté jiz vyfeSeno.
Odpadni nadoby od jednotlivych dom( budou pravidelné vyvazeny v rezimu svozu tak, jak je jiz
fixovan.

Pro tfidény odpad se predpoklada stanovisté na vefejnych prostranstvi.

B.h Etapizace

Z hlediska postupného ozivovani uzemi ,Ostrova“ a ve vazbé na znamé aktivity v uzemi byl
proveden navrh etapizace. V ramci vznikajicich budoucich aktivit maze dojit k prekryvu
jednotlivych etap. Jednotlivé etapy jsou znazornény v grafické pfiloze ¢€.15.

1. Etapa

- paterni sité v ulici Kochana z Prachové

- paterni sité v ulici Na Ostrové (v€etné nového vymeéniku para/tepla voda)
- prfemosténi Na Ostrové / Trzni (M1)

- demolice objektd v ramci etapy

2. Etapa

- patefni sité mezi objekty 1, 2, 3, 4

- lavka pro péSi pfes rameno feky Otavy
- rekonstrukce objektu ¢.8

A 32, spol. sr.o.

zpevnéné a zelené plochy u objektu €.8 smérem k ramenu feky Otavy

. Etapa

stavba objektu 5 (bytovy dim)
finalni povrchy ulice Na Ostrové mezi objekty 5 a 8
zpevnéné a zelené plochy u objektu €.5 smérem k ramenu feky Otavy

. Etapa

demolice stavajicich objektl v ramci etapy
stavba objektu 7 (parkovaci dum)
zpevnéneé a zelené plochy v ramci etapy

pfemosténi do ulice U Nahonu (M2)

. Etapa

demolice stavajicich objektl v ramci etapy
rekonstrukce objektil 9 a 10

novostavba zastfeSeni nadvofi (trznice)
novostavba objektu 11 (rybarska basta)

zpevnéné a zelené plochy v ramci etapy

. Etapa

demolice stavajicich objektu v ramci etapy
rekonstrukce objektl 4

zpevnéne a zelené plochy v ramci etapy
lavka pro péSi pres rameno feky Otavy

. Etapa

komunikace
vodni plochy

. Etapa

Namésti
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B.i Udaje o poétu lista textové éasti a poétu vykresi tizemni studie

Textova C€ast uzemni studie ,Ostrov — centrum® obsahuje 14 stran + 9 stran oduvodnéni
formatu A3

Vykresova €ast uzemni studie ,,Ostrov — centrum“ obsahuje 15 vykresovych pfiloh

A 32, spol. sr.o.
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C. Oduvodnéni

C.a Udaje o pofizeni uzemni studie

Uzemni studie byla zpracovana na zakladé Zadani uzemni studie pro plochu ST 44 ,Ostrov —
centrum®. Pofizeni Gzemni studie je dle Uzemniho planu Strakonice (ve znéni po Zméné &. 1,
2, 3 a 4) podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi. Zpracovani uzemni studie bylo
prubézné konzultovano s pofizovatelem uzemni studie, zastupci dotenych organd a spravci
inzenyrskych siti.

C.b  Vyhodnoceni souladu uzemni studie s plathou uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni studie je zpracovana v souladu s platnou izemné planovaci dokumentaci.

C.c  Udaje o spInéni zadani tzemni studie

Uzemni studie je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v tizemi podle
§30 zak. ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Uzemni studie fe$i urbanistickou koncepci s prostorovym uspofadanim jednotlivych funk&nich
zastavitelnych ploch s feSenim vefejné technické infrastruktury.

Z hlediska potfeby feSit problematiku parkovacich stani a vazeb v ramci SirSich vztahu bylo
rozSifeno zajmove uzemi uzemni studie, jak je patrno z grafické pfilohy ¢€.1.

C.d Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztaht

Zpracovani uzemni studie ,Ostrov — centrum“ bylo koordinovano se zpracovanim uzemni
studie ,Severni strana Palackého namésti“. Sou€asti uzemni studie je i vazba feSeni technické
infrastruktury (dopravni feSeni, feSeni uspofadani patefnich inzenyrskych siti) na celkovy
méstsky organizmus.

C.e Zduvodnéni navrzené koncepce resSeni

Navrzena koncepce feSeni uzemni studie revitalizuje uzemi ,Ostrova“ a okoli s cilem vtisknout
mu nové funkéni vyuziti, které bude odpovidat jeho poloze v centru mésta a bude provazeno
adekvatnim architektonicko-urbanistickym feSenim.

Nezbytnym predpokladem pro zachovani puvodni vylu€nosti lokality je alespon cCastecna
obnova ostrovni funkce a urbanistické struktury izemi a to i z ddvodud stavebnétechnickych.
DalSimi kroky z architektonického hlediska je postupné vraceni plvodniho vyrazu vétsSiné
objektl primyslové architektury v€etné obnovy spojovacich mostu.

V uzemni studii byla zohlednéna zejména prostorova a funkéni navaznost na okolni uzemi.

Velky duraz je kladen na zachovani charakteru lokality, prostupnost Uzemi pro pésSi (smér
Palackého namésti — Velké namésti, smér Trzni ulice — ulice U Markéty) a navaznost na okolni
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meéstskou zastavbu.
Funké&ni vyuZiti jednotlivych objektld umozfuje umisténi staveb ob&anského vybaveni, obchodu
a sluzeb, nerusSicich podnikatelskych aktivit a bydleni. Prostor je feSen se zfetelem na oziveni
méstskeho parteru.

C.f  Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na uzivani
uzemi

Uzemni studie je FeSena v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢&.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v plathném znéni, a
jeho provadécich vyhlasek a obecnymi poZzadavky na uzivani uzemi.

PFi zpracovani dalSich stupiu pfedprojektové a projektové pfipravy budou splnény nasledujici
body:

(1)Funkéni vyuziti uzemi musi respektovat limity vyuZiti uzemi vyplyvajici z pravnich pfedpisu
a ze spravnich rozhodnuti.

(2)Nejvyznamnéjsi limity vyuziti Uuzemi jsou tvofeny trasami inZenyrskych siti a jejich
ochrannymi pasmy.

(3)Povinnosti stavebnika (investora) je prokazat v dokumentaci k uzemnimu respektivé
stavebnimu fizeni na jednotlivé stavby, Ze vlivem provozu jejich stavby nebudou prekroCeny
hodnoty hluku stanovené naf. Vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi

ucinky hluku a vibraci, v plathém znéni, a to ve venkovnim chranéném prostoru stavby, ve
stavbach pro bydleni a stavbach ob¢anského vybaveni.

(4)VesSkera projektova dokumentace predkladana ke spravnim rozhodnutim, by méla byt
oznacena garantem architektonické kvality stavby, kterym by mél byt architekt autorizovany
¢eskou komorou architektd v oboru pozemni stavby. Dokumentace by méla byt oznacena jeho
autorizaénim razitkem a podpisem u uvedeni zodpovédného projektanta architektonického
feseni.

(5)Veskera projektova dokumentace tykajici se dopravnich staveb bude feSena projektanty
s autorizaci na dopravu, dopravni stavby.

C.g Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organi a spravct inzenyrskych
siti

Uzemni studie byla zpracovana na zakladé predchoziho regulaéniho planu zény ,Ostrov —
centrum®, ve kterém byly stanoveny zakladni principy funkéniho vyuziti uzemi, feSeni
inZenyrskych siti a dopravniho feSeni vCetné odsouhlaseni dotéenymi organy a spravci
inZzenyrskych siti. B€hem zpracovani uzemni studie byly tyto principy znovu vyhodnoceny,
zkonzultovany a nasledné pfeneseny do finalniho navrhu uzemni studie.
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K navrhu Uzemni studie Ostrov — centrum byly uplatn&ny nasledujici pfipominky:

Policie CR, Krajské feditelstvi policie Jihoéeského kraje, Uzemni odbor Strakonice,

Dopravni inspektorat Strakonice, Na Ohradé 1067, 386 01 Strakonice, €. j. KRPC-65538-

1/CJ-2019-020706 ze dne 17. 5. 2019

- V8e co se tyka dopravy, dopravnich staveb poZadujeme resit s projektanty s autorizaci na
dopravu, dopravni stavby, jejich razitka budou otisttna na konkrétnich projektech.
PozZadujeme ponechat uzemni rezervu na vybudovani komunikaci dle vyhlasky C.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi.

Porizovatel — bere pfipominku na védomi, jedna se o pfipominku plynouci z pravnich

pfedpist, detailni feSeni dopravy a dopravnich staveb bude feSeno v nasledné projektové

dokumentaci.

Méstsky urad Strakonice, odbor zivotniho prostredi, Velké namésti 2, 386 01 Strakonice,
&j. MUST/020356/2019/ZP/Chm ze dne 27. 5. 2019
- Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni

pozdéjSich predpisu
Z pohledu spravce méstské zelené by studie méla klast diraz na dostatek ploch
méstské zelené, s kvalitnimi alejovymi difevinami a na zaloZeni jejich dobre
dimenzovaného prokorenitelného prostoru. V téchto oblastech nesmi byt planovany
inZenyrské sité. Dale trvame na zachovani linie stromu podél Mlynského nahonu (zadni
trakt Palackého namésti) ve sloZeni taxodium quercis asalix.

Porizovatel — bere pfipominku na védomi, v navrhu Uzemni studie je poCitano se zachovanim

maximalniho mnozstvi zelené podél nahonu, pfi¢emz pfirodni charakter nabfezi ma byt posilen

a vegetace doplnéna. Charakter levého — pfirodniho nabfezi ramene Otavy zUstane zachovan.

Vzrostla vegetace bude doplfiovana o dalSi druhy charakteristické pro oblast dolni Otavy.

Detailni upravy vegetace budou feSeny v nasledné projektové dokumentaci.

- Souhlasné stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
Souhlasné stanovisko.
Porizovatel — bere stanovisko na védomi.

- Stanovisko dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl,
v plathém znénim
Souhlasné stanovisko.
Porizovatel — bere stanovisko na védomi.

- Stanovisko dle §79 odst. 1 pism. k) dle zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech
Z hlediska statni spravy v odpadovém hospodarstvi nemame k danému navrhu tuzemni
studie pripominky. V dalS§im stupni zpracovani projektové dokumentace doporucujeme,
s prfedstihem, v dané lokalité resit i vhodné umisténi pro polopodzemni kontejnery na
komunalni odpad.
Porizovatel — bere pfipominku na védomi, v navrhu uzemni studie jsou navrhovany plochy pro
umisténi kontejnerd na komunalni odpad (napf. plocha B5). Konkrétni umisténi bude feSeno
v nasledné projektové dokumentaci.
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- Stanovisko dle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni
Bez pripominek.
Pofrizovatel — bere stanovisko na védomi.

Méstsky urad Strakonice, odbor dopravy, Velké namésti 2, 386 01 Strakonice, &;j.
MUST/020357/2019/OD/KOT ze dne 4. 6. 2019
- Souhlasime s mozZnosti vyuZiti tohoto uzemi dle pfedloZenych uzemnich studii. Souhlas
vydavame s témito pfipominkami:
o Vlokalité nesmi dojit k omezeni poctu parkovacich mist
o VvSechna parkovaci mista nachazejici se na ploSe B8, ktera budou zruSena, musi
byt pfesunuta do objektu A2, a to minimalné ve stejném poctu oproti mistim
zruSenym
o Vlokalit¢ musi vzniknout dostate¢na rezerva parkovacich mist v souvislosti
s noveé planovanym objektem ob&anské vybavenosti a bydleni (objekt A2)
o musi byt zachovan zadni pfistup pro stavajici zasobovani prodejen a stavajici
zadni pfistup k objektim nachazejicim se na Palackého namésti
Porizovatel — bere pfipominky na védomi. Konkrétni poCty parkovacich mist budou feSeny
v nasledné projektové dokumentaci. V ramci uzemi je navrZzen dostateCny pocet parkovacich
stani. Potfebna rezerva je feSena v ramci nové navrzeného parkovaciho domu obj. €. 13.
Zadni pristup pro stavajici zasobovani prodejen a stavajici zadni pfistup k objektim
nachazejicim se na Palackého namésti je zachovan.

ALAE LUPULI, Kochana z Prachové 121, 386 01 Strakonice, firma Moira, ¢&.j.
MUST/024326/2019, ze dne 30. 5. 2019

Cast ,F“ v tomto aredlu viastnime od roku 2003, kdy jsme nemovitosti koupili v zanedbaném
stavu po povodnich v roce 2002. Od té doby jsme cely areal opravili. Vzhledem k potfebam
vyroby, spolupraci s armadnimi slozka a pojiSténi majetku je nutné areal strezit. Z tohoto
davodu neni mozné prostor otevriit pro verejnost. Z tohoto ddvodu taktéZ nesouhlasime
S navrhovanym vyuZitim budov v této lokalité.

1) Budovy ¢. 2, 3, 4 - zachovat pro moZznost firemniho rastu s vyuZitim: vyroba,
administrativa, sklady, u budovy €. 2 navic obchodni prostory. U budovy ¢&. 3 Zadame o
moznost zvySeni o 1 patro tak, abychom v pripadé potfeby mohli pfesunout
administrativu Ci Sici dilnu do toho patra. Pokud by toto neslo, je dalsim feSenim zvétsit
firemni prostory na pozemku a zru$it timto bytovku vedenou pod &islem 5.

2) S vyS8e uvedenym souvisi i zruseni planovanych lavek, které jdou do prostoru pozemku
arealu ,F*.

3) Trafo stanici jsme opravili a kazdoro¢né délame revize. Nesouhlasime s jeji demolici.

4) Nesouhlasime ani s demolici jakékoli budovy v zavodu ,F*

5) V ramci parovodu chapeme, Ze je ve Spatném stavu a jsme ochotni jednat s teplarnou o
moznosti jej opravit v jejich rezii a premistit do zemé, avSak nesouhlasime s tim, zZe
bude zrusena naSe vyménikova stanice. Chceme i nadale odebirat primarni teplo.

6) Bytovy dim—¢. 5
a) V pfipadé, Ze nebude mozné zvysit budovu ¢. 3 o jedno patro o vySce 2,5-2,8 m,

nesouhlasime s tim, aby vznikla budova ¢. 5 jako bytovy dum.
b) Pokud bude mozZné zvysit budovu ¢. 3 o jedno patro, je mozné zvysit z bytového
domu jeho celkovou vy$ku, aby navazoval vySkové na budovu €. 3 a pfedevs§im
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snizit metraz bytu, tak aby byl bytovy ddm rentabilni. Bytovy dim s 24 byty je
ekonomicky nerentabilni. Dle prizkum( se velkometrazni byty ve Strakonicich
nepoptavaji a jejich nabidka zcela pfevySuje poptavku.

Cast ,Z“— i tento areél slouzil odevzdy jako vyrobni a skladovaci celek.

1) Navrhované rfeSeni celého prostoru ,Z“ v mém vlastnictvi neni ekonomicky rentabilni.
V takové podobé nemuze stfed mésta vzniknout a byt provozu schopny.

2) Nesouhlasime s demolici staveb a vyuZitim na verejna prostranstvi, protoZze zbylé
budovy s planovanym funkénim vyuzitim nedokazZou zaplatit ztratu pozemku a tuto
investici.

3) VS8echny nemovitosti v této lokalité by mély mit rozSifené vyuZiti — vyroba, sklady,
administrativa, obchod — a to i na velkych plochach + bydleni

Pofizovatel — bere pfipominky na védomi. Pfipominky byly zohlednény v maximalni mozné
mife v navrhu uzemni studie. Nové navrzené lavky nezasahuji na pozemky ALEA LUPULI. Na
zakladé naslednych konzultaci se zastupci ALEA LUPILI byla provedena konecna verze
navrhu.

Pripominka €.j. MUST/025414/2019/OR/cer ze dne 5. 6. 2019

V souladu se svolanym jednanim dne 30. 5. 2019 Meéstského ufadu Strakonice a vyzvou
uverejnénou na webovych strankach naseho mésta (US Ostrov- Centrum a US Severni strana
Palackého namésti), zasilam nasledujici pfipominky a navrhy.

Pro popis a ztotoznéni se studii byl ponejvice pouzit list. C. 15 (strana 30) — Uzemni studie
Ostrov — centrum, ktera ziejmé zahrnuje kompletni urbanistickou vizi budouciho vzhledu této
casti mésta s prihlednutim ke studii — Uzemni studie Severni strana Palackého namésti, bez
ohledu na nedoreSené majetko — pravni vztahy s majiteli souc¢asnych pozemki. Z tohoto
pohledu pristupuji k této studii, jako by pravné tyto vztahy byly doreseny, i kdyz tomu tak ve
skutecnosti neni, a povaZzuji dalsi, budouci feSeni téchto vztaht za vysadni pravo pravé téchto
majiteltl dotcenych parcel.

Ke stavbam a nemovitym prvkam navrhuji:

- Prehodnotit zbourani objektu drevéné kolny slouZici jako tovarni skladisté viny,
nalézajici se na jizni strané hranice Uzemni studie Ostrov — centrum pfi Mlynském
nahonu (ktera ma byt zbourana v 1. etapé uzemni studie, plocha 5). Jedna se o
vyjimecny stavebni prvek z hlediska dfevarské stavebni prace, ktera je patrna nikoliv
z vnéjsi, ale vnitini prohlidky objektu. Obyvatelé mésta Strakonic byli s touto stavbou
seznameni v ramci Dnu architektury — komentovanych, historickych prohlidek méstem
dne 30. 9. 2012. Objekt muze v budoucnu poslouzZit jako skladovaci prostor nebo
jako sezénni kulturni jevisté. Napf. pfi MDF namisto ziizovani montovanych,
platénych jevist na parkovisti u ,Bati“, ktera zcela urcité nebudi dojem historického
folkloru.

- Upozorriuji na oznaceni hladiny povodné 1954, které je mozno vidét ve vychodni
zdi objektu ,,starého Fezka"“, uréeného ke zbourani v 2. etapé.

- Dale upozorriuji na skutec¢nost, Ze cely prostor prichozi z ulice Kochana z Prachové je
dlazdén ,starou kamennou kostkou“. V éasti komunikace pred byvalou pohrebni
sluzbou se naléza jiz ve Strakonicich ojedinéla dlazdéna plocha z Fi¢nich kamenu.
Takto byly dlazdeny ulice, které se nalézaly v prostoru nynéjsi Ellerovy ulice a
restaurace Hvézda. Doporucuji toto dlazdéni zachovat a opravit. A to s ohledem na
historizujici souvislost a pouZiti tehdy i dnes dostupného mistniho stavebniho materialu.
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- Upozorriuji na skutecnost, Ze v tarasu mezi objektem 1 a 4 Moira pfi Mlynském nahonu
se naléza oznaceni hladiny vody pri povodni roku 1930.

- Doporucuji zminované prvky oznacujici vysSky hladiny povodni zachovat, treba ve
fragmentech, nebo je presné prenést do novych podminek.

- Dale navrhuji prehodnotit zbourani tovarenského komplexu navrzeného ke
zbourani ve 4. etapé uzemni studie. Ve studii je oznac¢en na str. 30 Cislem 7. Jedna se
sice o prestavény prvek, nicméné ¢asem tato tovarni architektura zmizi, a pritom objekt
svou rozlohou muze ¢astecné pokryt potfebu poZadovaného socialné kulturniho zazemi
Ci parkovacich mist. Jeho zbouranim by opétovné zmizel ze Strakonic dalSi kousek
historie. Tak jako za minulé, casto vzpominané éry 80. let.

Porizovatel — bere pfipominky na védomi. Objekt kolny je bezesporu velmi pozoruhodnou

architekturou, nicméné je v soukromém vlastnictvi. Moznym feSenim je jeho rozebrani a

pfesun na jiné vhodnéjSi misto. Oznaceni hladiny povodni by bylo vhodné zachovat a

vyuzit v feSeni méstského prostoru, stejné tak zbytky pavodni dlazby. Jedna se o detaily

nad ramec méfitka zpracovani uzemni studie, které by mély byt feSeny v nasledné

projektové dokumentaci. Demolice tovarenského komplexu navrZzeného ke zbourani ve 4.

etapé je zadouci pro plnohodnotné nové vyuziti tohoto uzemi.

K vodnimu rezimu mlynského nahonu:

- Z historického hlediska ,Uzemni studie Ostrov — centrum“ navraci éést toku Otavy do
mist, kde naSe rfeka jiz byla. Zaroveri i sou¢asna potfeba vody, jejiho chladiciho a
vihkostniho efektu je v centru mésta nanejvySe potfebna. V tomto sméru je mozno se
studii souhlasit. Nazor, Ze usek od parkovisté u Bati po Ellerovu ulici trpi zanasenim a
sedimentaci, je spravny a skutecny.

- Tuto ¢ast vodniho toku je nutno pravidelné oSetfovat a je nutno pocitat s prostorem pro
najezd a manipulacni prostor pro techniku a bagr a tomu pfizptsobit povrch. Coz
splfiuje napr. kostkova, kamenna dlazba. Dale navrhuji cely tok projit a provérit
opétovné skutecnost, zda jezova klapka navrhovana ve studii pri vusténi toku pod
silnici v Ellerové ulici, je schopna zabezpecit dostatecné vzduti hladiny.

- Domnivam se, Ze soucasné vzduti hladiny je udrZzovano pomoci nékolika jizk( ¢i spise
pri¢nych praht prehrazujicich tok.

- Na zakladé této skutecCnost predpokladam, Ze planovana severni ¢ast mlynského
nahonu pri objektech oznac¢enych v uzemni studii Cisly 10 a 9 (tovarni komplex starého
Fezka) bude s nizkym stavem vodni hladiny, a tato ¢ast nahonu bude trpét vysychanim
nebo nizkym stavem nehybné vodni hladiny.

- Déle doporuéuji u Uzemni studie Ostrov — centru obrazového listu & 15, v méfitku 1:1
000 vyhodnotit navrhovanou Sifi hladiny mlynského nahonu se soucasnym
stavem, realnymi pfedpoklady dotace pfivadénou vodou, jejimu proudéni a tendenci
zanasSeni koryta vodniho toku sedimenty. Konkrétné molo lodék na misté soucasneho
parkovisté u Bati. Soutok jizni a severni vétve nahonu, molo lodék v ulici Kochana
z Prachové. Nebot budouci skutednost by mohla byt jind. Césteénou odpovéd o
mnoZstvi vody poskytuji i dobové fotografie uvedené na str. 8 US Severni strana
Palackého namésti. Navic v dobé vzniku zmiriovanych fotografii mél jez umistény na
Otavé v blizkosti hradu jiny tvar a systém rozdélovani pritékajici vody. Zaroveri
poukazuji na srovnani navrhované Sife tohoto toku s Sifi feky Volyriky v méstské casti
Strakonice — Barvinkov — lavka, kdy tato feka ma v letnich mésicich prdtok necely 1
m3/s (vodomérny bod Némétice). Navic se jedna v pfipadé rfeky Volyriky o povrchovy
pratok, zcela urcité téz doprovazeny filtraci podpovrchové vody a od vodomérného bodu
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do Strakonic obohaceny o pfitok nékolika potokii levého a pravého bfehu. US Severni
strana Palackého namésti, list ¢. C2, str. 15 se ploSnym rozsahem a snad i objemem
vodniho toku vice priblizuje realité, prfesto vSak doporucuji zamyslet se nad okolnostmi
uvedenymi v tomto odstavci s ohledem na budoucnost a strasaka sucha.

- Z hlediska historie bylo planované severni rameno mlynského nahonu spojeno s vodnim
tokem, ktery se nalézal a nyni zatrubnén naléza pod souCasnym parkovistém u Bati.
(fotografie &. 4, str. 8 a str. 9 US Severni strana Palackého namésti). Je mozné, Ze pfi
stavebnich pracich budou jesté nalezeny zaklady mostku prfed vjezdem do arealu Moiry.

- Samotny vodni tok hosti, zejména u parkovisté u Bati, hojnou rybi obsadku.
Nahon slouZi jako rybi trdlisté a zarover ukryt pro ryby pri vy$§Sim stavu vody. Samotny
pobrezni litoral dava celemu toku, zejména od lavky do Trzni ulice po parkovisté u Bati
Zivy, prirodni nadech, ktery by bylo nevhodné zkazit umélym bfehovym prvkem,
potazmo regulaci schovanou za oku milé architektonické reseni.

- Na vodnim toku je pozorovan obcasny vyskyt lednacka ri¢niho. Jde o druh ve vyhlasce
386/1992 Sb., O ochrané pfirody a krajiny, kterou se provadeji néktera ustanoveni
zékona Ceské nérodni rady & 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, oznadeny
Jjako silné ohroZeny. Tato ¢ast mésta je hojné osidlena drobnym ptactvem, cozZ je
potvrzeno kazdoro¢nim kontrolovanim zahnizdéni ve zdejSich 15 ptacCich budkach.
Vysledky jsou dostupné na webu ZO 20/01 CSOP Strakonice.

- Vodni tok byvalého mlynského nahonu ve spojeni s okolnimi dfevinami poskytuje
vyznamny chladici efekt méstu v jeho centralni ¢asti. Rozdil mezi teplotami naméfenymi
na Velkém namésti a zde bohaté prekracuje 10°C v tropickych letnich dnech.
Doporucuji proto do souc¢asného druhového sloZeni a prostorového rozlozeni
drevin nezasahovat. Dale upozornuji na skuteénost, Ze na levéem i pravém brehu
mlynského nahonu (dvorkova cast severni zastavby Palackého namésti) se
nalézaji vzrostlé stromy, které si zaslouzi Setrny pristup, nikoliv pokaceni (list. C.
21, str.14 studie, ke stromum pfiznivéji US Severni strana Palackého ndmésti).

- Dale navrhuji, aby samotna pésSina, oznacena ve studii jako ,,nova pési trasa“
kopirujici vodni tok, byla provedena z cihlové, hlinéné drté nebo prirodniho
kamene, ktery je vilastni regionu Strakonicka. Tim neni minéna vapencova vysypka
z nedalekych Krt. Porézni péSina by mohla spinit podminky zpevnéného povrchu a
zaroveri ucinné odvadeét vodu do mlynského nahonu.

- Samotné, nové vzniklé plochy doporucuji vydlazdit z kamennych kostek
odpovidajicich souc¢asnému dlazdéni. A to z hlediska propojeni na historii a
s ohledem na samotny fakt zasakovani deStové vody do podlozi, jejimu predcisténi od
znecisténi lidskym faktorem a uSetfeni nakladu na zavliaZzovani nové vysazenych drevin.
Coz muze, spolecné s odvodem destové vody ze stfech objekti (ktery je ve studii také
zminén), byt vyznamny prvek k doplnéni vody pro celou ¢ast vodniho ramene.

- K soucasnému svahu, v jehoz koruné se naléza ulice U Sv. Markéty, podotykam, zZe
ukryvé s velkou pravdépodobnosti zaklady mostu patrného na fotografii & 6 US Severni
strana Palackého namésti, jehoz hrany tvorfené kamennymi hranoly jsou patrné smérem
do parciku u kostela Sv. Markéty.

Porizovatel — bere pfipominky na védomi. Vymezeni vodni plochy (Sifka vodni plochy

nahonu) je mimo hranici feSeného Gzemi Uzemni studie ,Ostrov — centrum®. V grafické

Casti kone¢né verze navrhu je S$ifka vodni hladiny upravena tak, aby odpovidala

soucasnému stavu. Detailni upravy vodnich ploch v€etné vyhodnoceni pratokd apod. budou

feSeny v nasledné projektové dokumentaci. Materialové feSeni pésin je nad ramec méfitka
zpracovani uzemni studie, budou feSeny v nasledné projektové dokumentaci.

A 32, spol. sr.o.

K rekreaci a dopravé:

Celkové poukazuji na tu skutecnost, Ze prostor navrhované studie je v souCasné dobé
Jjednim z mala mist, kam stavajici obyvatelé malého sidliste Trzni, U Nahonu a
Palackého namésti rekreacné chodi. A to bud' za pouhopouhym odpocCinkem, nebo za
prochazkou se svymi domacimi mazlicky.

Z tohoto pohledu se jevi pretnuti tohoto centra ,,Ostrova“ dopravni komunikaci
vedouci jednosmérné, pfipadné obousmérné (list &. C1, str. 14 US Severni strana
Palackého namésti) z ulice Trzni do ulice Kochana z Prachové pres most, oznaceny
ve studii znackou M1, jako nestastné, které by svym pocinem bylo ne vzdalené
podobné pretnuti soutoku Otavy a Volynky soucéasnym, byt funkénim
premosténim. Z pohledu zcela kartografického a vizualniho doporucuji pohled na
néktery z mapovych servert. Podobnost této lokality s lidskym srdcem se muZe zdat
velmi napadnou. Rovnéz predstava, ze se nad hlavami obyvatel plujicich na lodi¢kach
pod nizko poloZenym mostem prolina automobilova doprava, je podivna. Z uvedenych
davodu se pfimlouvam za vylouc¢eni dopravy skrze centrum ,Ostrova®. V tomto sméru
poukazuji na provoz automobilti skrze Velké nameésti, ktery je i pfes riizna omezeni
podle mého nazoru naprosto nekontrolovatelny a Zivelny.

Porizovatel — bere pfipominky na védomi, navrhované dopravni fedeni (tj. jednosmérny
provoz ulici Na Ostrové véetné pfemosténi do ulice Trzni) zlistane v navrhu zachovan. Pro
fungovani lokality jako celku je dopravni napojeni do ulice Trzni nezbytné, je vSak
minimalizovano na jednosmérny provoz. Doprava v tomto uzemi by méla byt pouze cilova,
uzemi by nemélo slouzit pro prujezd vozidel.

Zavérem

V prubéhu provadéni stavebnich praci v ramci celé uzemni studie doporucuji Setrny
pristup pfi provadéni zemnich praci a provadéeni peclivé textovée a obrazové
dokumentace, nebot je mozZné, Ze pravé zminéné pozemni prace odkryji zaklady
staveb, véci, které byly po desetileti prekryty v duchu rozvoje strakonického
manufakturniho, posléze tovarniho pramyslu.

Dale je nutno zminit i skutecnost, Zze na celou uzemni studii je nutno nahlizet takée
détskyma ocCima. Ziejmé se budou liSit pohledy a vzpominky déti vyristajicich v budouci
obcCany Strakonic, které své mladi proZiji mezi auty, zdmi a betonovym dlazdénim, nebo
naopak mezi stromy, u chladné vody a u jiz dnes netypickych staveb, kde si mohly hrat
a tfeba se i pfirodné zamazat.

Porizovatel — bere pfipominky na védomi.

Spolecenstvi viastnikl jednotek domu €. p. 1063 ve Strakonicich, Mlynska 1063, 386 01
Strakonice, €.j. MUST/025601/2019/OR/cer ze dne 7.6.2019
Pripominky k navrhu Uzemni studie Ostrov — centrum ST44 za Spolecenstvi vlastniki

Jjednotek domu ¢&. p. 1063. Vlastnici jednotek bytového domu Mlynska 1063, prostrednictvim

vyboru, maji tyto pfipominky: )
1. Panelovy dim ¢&. p. 1063 v Mlynské ulici je postaven na navazce. Uzemni studie pocita

s odtézenim c¢asti svahu na pozemku p. ¢. 66 a p. C. 46/2 v k. 4. Strakonice. JiZ
v souc¢asné dobé je sousedni pozemek p. ¢. 66 v k. u. Strakonice — zahrada, znacné
nestabilni a svah neustale ujizdi. Bylo by potrena zjistit (napr. geologickym posudkem),
zda by odtézeni zeminy nemélo za nasledek naruSeni stability svahu a ohrozeni
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nemovitosti ¢. p. 1063 a pfilehlych garazi za bytovym domem, jejichZ viastniky jsou
viastnici bytovych jednotek SVJ.

2. Z navrhu uzemni studie je patrné, Ze ma dojit ke kaceni jiz vzrostle zelené, ktera
v téchto mistech v letnich mésicich zabranuje prehrivani okolniho vzduchu. Diky
realizaci bytového domu Terasy Mlynska jiz v minulosti doslo ke znacnému ubytku
zelene. Zeleri v tomto uzemi, je zarukou pfiznivého mikroklimatu kvality bydleni v této
lokalité.

3. Upozorriujeme na skutecnost, Zze pokud by se planované kaceni dotklo i vysazenych
topolti u nemovitosti 1063, zménil by se vodni reZim daného uzemi, ktery by mohl
nasledné ohrozit tuto nemovitost. V miste stavby €. p. 1063 je vysoka hladina podzemni
vody a topoly zde byly v minulosti vysazeny z divodu odvedeni vody z vytahové Sachty
paneloveho domu.

4. V navrhovaném uzemi Ostrov dojde ke znacnému navyseni provozu (propojeni ulice
Kochana z Prachové a Trzni) a tim spojenému narustu negativ (hluk, zhorsené ovzdusi)
V klidné casti mésta, ktera v soucasné dobé slouzi pro obCany jako klidova pési zéna.
Navrhovana spojka by byla hojné vyuzivana fridi¢i, bez primé souvislosti s danym
uzemim a bude vyuZivana jako komunikacni zkratka. Doporucujeme vyjezd do ulice
Trzni mostkem M2 nerealizovat a ulici Kochana z prachové doporuc¢ujeme ponechat
pouze jako obsluznou komunikaci pro objekty v daném tzemi.

5. V dané lokalité dojde k velkému narustu parkovacich ploch, na ukor sou¢asné vzrostlé
zelené (parkovani po obou brezich slepého pramene). V pracovnich dnech budou
parkovaci stani vyuzivana navstévniky mésta, nikoli rezidenty v daném uzemi (stejné
dnes vypada parkovaci rezim v ulici Mlynska). Parkovani je vhodnéjsi resit jen formou
parkovacich objektiu 5 a 7 a zbylé tzemi, kde jsou v uzemni studii navrhovany zpevnéné
plochy pro parkovani, ponechat zelen.

6. Navrhovane slepé rameno Mlynského nahonu orientované do ulice Kochana z Prachoveé
nebude mit primy pritok, bude napajeno jen z deStové kanalizace a pramenist
podzemni vody. Doporucujeme zvaZzit, zda nebude v dané lokalité dochazet k zahnivani
vody, zarustani vodni plochy rostlinami a rameno se nestane lihnistém komard.

7. V dalSich jednanich, ktera se budou tykat lokality Ostrov, poZadujeme, aby objekt ¢. p.
1063 byl zarazen do zajmového Uzemi a v nasledujicich jednanich (Gzemnich a
stavebnich atd.) bylo SpoleCenstvi viastnik( jednotek domu ¢&. p. 1063 ve Strakonicich,
Mlynska 1063, 386 01 Strakonice zahrnuto jako ucastnik fizeni.

Porizovatel — bere pfipominky na védomi.

K bodu 1 — pfedmétny svah se nachazi mimo hranici feSeného Uzemi a navrzené Upravy
dokumentuji v ramci SirSich vtahi moznou navaznost feSeného Uzemi na okoli. V pfipadé, ze
bude dochazet k upravam svahu, bude nezbytné vypracovat jako soucCast nasledné projektové
dokumentace pfislusné geologické a statické posudky.

K bodu 2 — uzemi se nachazi mimo hranici feSeného Uzemi a navrzené upravy dokumentuji
vramci $irSich vtahd moZnou navaznost fe$eného Uzemi na okoli. Uzemni studie nefesi
detailni podobu zelené, v navrhu uzemni studie je pocitano se zachovanim maximalniho
mnozstvi zelené podél nahonu, pfiCemz pfirodni charakter nabfezi ma byt posilen a vegetace
doplnéna. Charakter levého — pfirodniho nabfezi ramene Otavy zlstane zachovan. Vzrostla
vegetace bude dopliovana o dalSi druhy charakteristické pro oblast dolni Otavy. Detailni
Upravy vegetace vc€etné povoleni kaceni budou feSeny v nasledné projektové dokumentaci.

A 32, spol. sr.o.

K bodu 3 — uzemi se nachazi mimo hranici feSeného Uzemi a navrZzené upravy dokumentuji
v ramci SirSich vtahl moznou navaznost feSeného Uuzemi na okoli. Detailni upravy vegetace
v€etné povoleni kaceni budou feSeny v nasledné projektové dokumentaci.

K bodu 4 — navrhované dopravni feSeni (tj. jednosmérny provoz ulici Na Ostrové vcetné
pfemosténi do ulice Trzni) zastane v navrhu zachovan. Pro fungovani lokality jako celku je
dopravni napojeni do ulice Trzni nezbytné, je vS8ak minimalizovano na jednosmérny provoz.
Doprava v tomto uzemi by méla byt pouze cilova, uzemi by nemélo slouzit pro prijezd vozidel.
K bodu 5 — parkovani je v feSeném Uzemi navrzeno jako soucast objektu i v méstském parteru.
Zelen bude v maximalni mozné mife ponechana a doplnéna.

K bodu 6 — Detailni upravy vodnich ploch v€etné vyhodnoceni prutokd apod. budou feSeny
v nasledné projektové dokumentaci.

K bodu 7 — Forma zpracovani naslednych projektovych dokumentaci neni predmétem uzemni
studie. V ramci fizeni vedenych dle zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon) jsou majiteldm sousednich nemovitosti zaru€ena prava
ucastniku Fizeni.

Cesky svaz ochrancG prirody zakladni organizace Strakonice, Zamek 1, 386 01
Strakonice, €.j. MUST/026036/2019/OR/cer ze dne 10. 6. 2019

VSeobecny zamér revitalizace a vyuZziti brownfieldu hodnotime pozitivné, jelikoZz by mohl sniZit
tlak na developerské zaméry na nezastavénych plochach. Stejné tak hodnotime pozitivné i
rozsifeni pfirodé blizkych vodnich prvkd v centru mésta. Dale uvadime tfi okruhy a konkrétni
body, ve kterych by realizaci zaméru mohlo dojit ke kolizi se SirsSimi zajmy obyvatel Strakonic.
1) Prvky zelené a vliv zasahu na Zivotni prostredi

Navrhované upravy se dotknou zejména doprovodné vegetace obou brehti Mlynského nahonu
a vegetace pri propojce od ul. Kochana z Prachové k nahonu. Tato vegetace v soucasné dobé
tvofi kompaktni celek s vyznamnou ekologicko-hygienickou a estetickou funkci. Zejména nyni
v dobé probihajici klimatické zmeény by mély byt takové prvky v centrech mést vnimany
zavaznym zpusobem. Z informaci, které byly interpretovany z navrhu Gzemni studie, se
domnivame, Ze dojde k odstranéni podstatné casti doprovodné zelené (zejména vzrostlych
stromt). Jedna se o jedno z nékolika malo mist ve Strakonicich, kde zeleri tvori i mezi
zastavbou zapojeny a stabilni prostor a utoCisté mnoha skupin ZivoCichi (zpévné a dutinové
ptactvo, netopyri...). V lokalité je umisténo kolem 15 ks ptacCich budek a probiha zde monitoring
hnizdéni zpévného ptactva. Nachazeji se zde konkrétni hodnotné vzrostlé dfeviny (véetné tzv.
topolu Hvézda v blizkosti planovaného mostu M1).

Planovanymi stavebnimi zasahy a upravami by doslo k likvidaci zelené v nasledujicich
mistech: pobliz objektt 1 a 4 (pochozi plochy), mostu M1 (pochozi plochy), pravy bieh nahonu
za mostem M1 (pochozi plochy), cela jizni ¢ast nové otevieného ramene (pochozi a pojizdné
plochy, parkovaci stani), ¢ast severni casti nové otevieného ramene (parkovaci stani).
DoporuCujeme nalézt takové varianty dil¢ich zasahu, které by umoZnily zachovani vétsiny
stavajicich drevin a zachovani celistvosti vegetace v feSeném uzemi. Upozorfiujeme na
skutecnost, Ze uzemni studie tyto ddleZité souvislosti vibec nefesi.

Zamér pocita s upravami ri¢niho koryta nahonu, s jeho roz$ifenim a dpravou brehd.
Upozorriujeme na skutecnost, Ze nahon je v soucasné dobé utocCistém a trdlistém mnoha
rybich druhd. Doporucujeme maximalné Setrny pfistup pfi téchto upravach, zachovani
pfirozeného charakteru dna a v maximalnim mozném rozsahu i prfirozeného charakteru brehda.
Mélo by byt minimalizovano dlazdéni a jiné trvalé zpevriovani bfeh( a naopak v co mozna
nejvys§im rozsahu zachovat moznost interakce vodniho toku s podlozim a s pfirozenymi
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brehy, coz je i vSeobecny trend, ktery je pfijiman v protikladu k predchozi rozsahlé a nasilné
technické regulaci tok(. Dle planu by mélo dojit na prevazné éasti bfeht nahonu ke zpevnéni
Stérkovym zahozem. Takové feSeni nepovaZujeme za idealni z vySe uvedenych divodi a
doporucujeme jeho omezeni pouze na plochy, kde nebude mozné jiné reSeni. Zachovani
velkého podilu prfirozenych bfehu také umozni interakci obyvatel (zejména déti) s vodni
plochou. Kromé lavek, mol nebo schodu by mél byt pfistup do vody zajistén pfedevsim pfirodé
blizkymi zpusoby (viz napr. revitalizace reky Isar v Mnichové).

Porizovatel — bere pfipominky na védomi. Néktera upozornéni jsou nad podrobnost méfitka
zpracovani uzemni studie. Vymezeni vodni plochy (Sitka vodni plochy nahonu) v grafické ¢asti
studie odpovida sou€asnému stavu. Detailni upravy vodnich ploch v€etné vyhodnoceni pratokd
apod. budou feSeny v nasledné projektové dokumentaci. V navrhu uzemni studie je pocitano
se zachovanim maximalniho mnozstvi zelené podél nahonu, pficemz pfirodni charakter
nabfezi ma byt posilen a vegetace doplnéna. Charakter levého — pfirodniho nabfezi ramene
Otavy zlstane zachovan. Vzrostla vegetace bude doplfiovana o dalSi druhy charakteristické
pro oblast dolni Otavy. Detailni upravy vegetace budou feSeny v nasledné projektové
dokumentaci.

2) Dopravni reSeni uprav a vliv dopravniho napojeni lokality

U dopravniho feSeni lokality povazujeme za velmi nestastnou realizaci prajezdné (i kdyz
Jjednosmérné) komunikace. V SirSim kontextu mésta bude zcela jisté vyuzivana casti ridicu ke
zkraceni trasy. Dojde tak k neumérnému navyseni provozu a souvisejicich negativ v této dosud
pomérné klidné stfedové casti mésta v prostoru mezi frekventovanymi komunikacemi (Ellerova,
U Sv. Markéty a Katovicka). Tomuto propojeni napomize vybudovani mostu M2. Jako
alternativni feSeni se nabizi realizace napojeni ul. Kochana z Prachové zaslepenym zptusobem
bez stavby mostu M2. Tato komunikace by mohla byt ponechana jako obsluzna pro objekty v
reSeném uzemi. U druhé prujezdné jednosmérné komunikace (z ul. Trzni pfes most M1 s
vyusténim do ul. Kochana z Prachové) hrozi podobné riziko, které by vSak mohlo byt
minimalizovano navrhovanym feSenim v podobé omezeného vjezdu pro rezidenty a s
povolenim. To v8ak musi byt v pfipadé realizace striktné vyZadovano.

Jaké dalsi negativum se nam jevi vysoky pocet parkovacich mist, které kromé efektu navyseni
zpevnénych asfaltovych ploch budou vyuZzivano (nebo jejich ¢ast) k parkovani, které nebude
souviset s feSenou lokalitou. Prikladem muzZe byt situace v zapadni ¢asti ul. Mlynska, ktera je v
pracovnich dnech vyuZivana jako jedno z parkoviSt pro navstévniky Velkého namésti. Z
naSeho pohledu je mnoZzstvi parkovacich mist v fe§eném tuzemi naddimenzovano a melo by
byt feSeno zejména prostfednictvim parkovacich objektu 5 a 7.

Porizovatel — bere pfipominku na védomi, navrzené dopravni feSeni zGstane zachovano. Pro
fungovani lokality jako celku je dopravni napojeni do ulice Trzni nezbytné, je vSak
minimalizovano na jednosmeérny provoz. Doprava v tomto uzemi by méla byt pouze cilova,
uzemi by nemélo slouzit pro prijezd vozidel.

3) Vodni a mikroklimaticky rezim

Zvysenim podilu parkovacich a zpevnénych ploch dojde k ubytku travnatych a zasakovacich
partii a tim i k dil¢imu zhorSeni potencialu pro zadrzovani srazkovych vod.

Doporucujeme v navrhu tyto skuteCnosti akceptovat a naleznout takova resSeni, pfi kterych
nedojde k ubytku ploch s timto charakterem. Pro zpevnéné plochy - pochozi plochy a
parkovaci stani doporucujeme nalézt takovou materialovou variantu, ktera umozni efektivni
zasakovéni srézkovych vod. Ubytkem dfevin a ostatni zelené (viz bod 1) dojde ke zhorseni
mikroklimatickych charakteristik. Navyseni podilu vodnich ploch bez doprovodné vegetace
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samo o sobé nebude stacit ke zvihéovani prostiedi a sniZzovani teplotnich vykyvi zejména v
letnim obdobi. Uzemi je v soudasné dobé vyuzivano k odpodinku a vychézkam obyvatel této
casti mésta. Realizacemi by nemélo dojit k odklonu smérem k ryze méstskému prostredi, ale
naopak k posileni relaxacniho a ,,zeleného” charakteru této ¢asti mésta.

Porizovatel — bere pfipominku na védomi. Uzemni studie nefe$i majetkopravni vztahy.

Spolecenstvi vlastnikli pro dim ¢p. 97, 98, 99 ve
MUST/026361/2019/OR/cer ze dne 12. 6. 2019
- na zékladé jednéni ohledné uzemni studie Ostrov-centrum a Uzemni studie Severni
strana Palackého namésti ze dne 30. 5. 2019 musime trvat na nasem na nasem
puvodnim stanovisku viz. nize a doplriujeme:

Strakonicich, ¢&.j.

1) zklidnéni ulice U Sv. Markéty muaze dojit pouze vyloucenim trvalé dopravy z
Palackého namésti tzn. vjezd povolen pouze zasobovani a to ve vymezeném
casovém useku, naopak komunikace v jeho severni ¢asti podél tzv. slepého ramene
feky Otavy by tento stav jesté zhorsila.

2) trvalému zpruchodnéni navic nenahrava ani soucasny vyskyt tzv. socialné
vylouenych osob v této oblasti a chybéjici jakakoliv kontrola ze strany Méstske i
statni Policie. Tento stav by se zpruchodnénim jesté zhorsil.

3) parkovaci dum tak jak byl prezentovan je pro tuto oblast architektonicky absolutné
nevhodny (podobné stavby jsou v jinych méstech na periferiich &i jen v nakupnich
centrech) a jeho pfipadna prfeména na bytovy ddm nahrava podezieni z
developerskych zajm( na ukor obanu zde Zijicich. K zastinéni stavajicich objektu by
stoprocentné doSlo (osobné jsme to zkontrolovali 30. 5. pfi navratu z dotéeného
projednavéni na MéU). Zajimavé je také, Ze na ukor parkovaciho domu ubereme
mista z parkoviste, abychom je v nem zase ziskali a pokud by dosSlo k vyclenéni
parkovacich mist jako rezidencnich (tj. pro Ministerstvo obrany CR, v misté
podnikajici firmy a Zivnostniky a potazmo pro zde bydlici obCany), tak pro ostatni
navstévniky mésta zbyde velmi malé procento volnych mist, tudiz dotéeny parkovaci
dim postrada na smysluplnosti.

4) plné podporujeme podnikatelsky zameér firmy Moira v lokalité Ostrov (pfinese to méstu
dariové prijmy a pro obCany moznost pracovnich mist) a respektujeme opravnéné
zajmy a prava soukromych viastnikti nemovitosti a pozemkut v dotceném uzemi.

5) naopak si myslime, Ze by tomuto Gzemi prospéla revitalizace stavajici zelené a
opravdova pfeména v klidovou a odpocinkovou zénu s biotopem v podobé zeleného
pasu a tzv. slepym ramenem reky Otavy bez jakékoliv dopravy a priachodnosti Ci
prajezdnosti. V dobé soucasné velmi frekventované dopravy na Palackého nameésti
Jjsou zadni (severni) trakty stavajicich nemovitosti jedinym klidnym mistem kam
mohou uniknout zde bydlici pred ruchem a hlukem mésta.

Pdavodni stanovisko:

1) Zcela zasadné nesouhlasime se zprichodnénim severni casti Palackého nameésti,
které se bezprostiedné dotyka naseho bytovéeho domu. UvaZované upravy dle
zpracované studie by zcela zasadné zasahly do prav ¢leni naSeho SVJ spojenych s
uzivanim jejich soukromého majetku tj. bytu v jejich vlastnictvi. Zprdchodnéni by jen
zhorSilo stavajici situaci, kd y tuto tuzemni ¢ast z davodu chybéjiciho kamerového
systému ¢i absence kontrol ze strany Méstskych strazniku vyuzivaji rizné pochybné
existence k poSkozovani cizich véci (movitého i nemovitého majetku, k poZivani
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alkoholu a odhazovani odpadkt na verejné prostranstvi). Z tohoto ddvodu také
navrhujeme doplnéni kamerového systéemu, ktery by dotceny prostor pomahal
kontrolovat a také zvySenou péci o stav a funkcnost vefejného osvétleni v této ¢asti.
Dotéené uzemi je poslednim v této casti mesta, které lze povazovat za viceméné
klidovou a odpocinkovou zonu pro zde bydlici obCany a tato by tak méla byt
zachovana. Nase mésto by mélo byt tzv. zelené tzn. zodpovédné k prirodnimu
prostredi a ekologii.

V zajmu zachovani resp. zlepseni stavu teto lokality navrhujeme kromé jiz na jednani
uvedeného zachovani parkovacich mist také revitalizaci zelené v této lokalité (tato
vazné utrpéla pravé dokonCovanym novym parkovis§tém). Dale pak poZadujeme
navySeni poctu laviCek umoZriujicich odpocinek a relaxaci (jedna z nich byla v zajmu
vystavby parkovisté nedavno odstranéna). Dale pak provedeni opravy chodniku, ktery
navazuje na prtichod nasim domem z Palackého namésti do jeho severni ¢asti (v
minulosti byl poSkozen budovateli siti a ke zjednani napravy a uvedeni do ptvodniho
stavu nebyli tito investofi majitelem tj. méstem ani upozornéni a ani kontrolovani).
Dale pak navrhujeme provedeni revitalizace plochy s piskovistém za nasim bytovym
domem. Toto bylo v roce 1994 zbudovano stavebniky-¢leny SBD naSeho bytoveho
domu a naslednymi majetkovymi prevody pozemku preslo do majetku mésta.
Navrhujeme pokud by mélo dojit k jakému si propojeni Ci prichodnosti v této lokalite,
aby komunikace pro péSsi pripadné cyklisty byla vedena po levém brehu (divame-li se
po proudu) ramene feky. Doplnéna o laviCky, osvétleni a osazena pfislusnou zeleni.
Pristupnost zasobovanim podnikajicich subjekttu v této casti je dostacujici a
poZadujeme jeji zachovani v souc¢asném stavu a provedeni. Pripadné ji vylepsit, tak
Jak poZaduji ucastnici rizeni v ¢asti u parkovisté U sv. Markéty.

Souhlasime s opravnénymi poZadavky majiteli dotéenych nemovitosti ¢p. 104 a Cp.
102 a tyto pIné podporujeme.

Navrhujeme revitalizaci zde protékajiciho vodniho toku ke kterému neni pristupovano
s péci radného hospodare a posledni takova péce mu byla vénovana po povodnich.
Drive bylo toto ricni rameno plné ryb, které mohli migrovat po celé jeho délce a zde se
i v klidném prostredi rozmnoZovat.

V' neposledni radé v pripadé vystavby vicepodlazniho objektu na misté stavajicich
garazi (bude se zfejmé jednat o bytovy dim) by asi potencialni vlastnici ¢i najemci
nebyli nadSeni z rusné komunikace bezprostredné pfiléhajici k jejich domu a mohlo by
tim dojit i k zmareni této investice.

Porizovatel — bere pfipominky na védomi,

k bodu 1 az 3 — netyka se uzemi feSené uzemni studii Ostrov — centrum, pfipominka tykajici se
plochy feSené uzemni studii ,Severni strana Palackého namésti“ bude vyhodnocena v textové
Casti pfedmétné uzemni studie

k bodu 4 — bere pfipominku na védomi, zachovani nerusSici vyroby bude v pfedmétném uzemi
umoznéno

k bodu 5 — v navrhu uzemni studie je poCitdno se zachovanim maximalniho mnozstvi zelené
podél nahonu, pficemz pfirodni charakter nabfezi ma byt posilen a vegetace doplnéna.
Charakter levého — pfirodniho nabfezi ramene Otavy zUstane zachovan. Vzrostla vegetace
bude doplfiovana o dalSi druhy charakteristické pro oblast dolni Otavy. Detailni Upravy
vegetace budou feSeny v nasledné projektové dokumentaci.
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Prlpomlnka €. j. MUST/026592 ze dne 13. 6. 2019

Ostrov je i mého pohledu jednim z poslednich kl/dnych a relativneé zatim nenarusenych
mist ve Strakonicich. Chapu potrebu vice toto uzemi vyuZit a feSit souc¢asné stav
chatrajicich budov. Mysliv si ale, Ze jejich bourani by nam nasi potomci casem
vycitali a stejné tak kdceni stromid a naruseni kvality pudy, coZ by nahradni
vysadba resila jen zdanlivé. Tomu bych rada predesia.

Pamatuji si na dobu, kdy se v nasem mésté ¢asto hovorilo o vystavbé novych bytu,
silnic apod. a o tom, Ze to vSe je k nasemu spolecnému uzitku. Jen mala ¢ast obyvatel
Strakonic se tehdy zastavala Cépovny, rodného domku F. L. Celakovského a dalsich
pamétek. Rikalo se, Ze jsou to my&arny, jejichz oprava by se nevyplatila. Ani tzv. ,rybi
utulek®, byt oblibeny, nebyl predmétem néjakeé zvlastni litosti, spise se pomyslelo na to,
co i dnes je pro vétsinu lidi lakavé — na S$irsi silnice a chodniky, ,bezudrzbové® plochy,
atd. atd. Také premosténi soutoku Otavy a Volyriky, dnes kritizované, se tehdy v tisku
oslavovalo a verejnost ve své vétsSiné nebyla proti. Na pamatky se zkratka prilis
nemyslelo a na stav pudy, zelené a vody také ne. Teprve dalSi generace se and
tim zamyslela a zacala to mit svym predchiudcim doslova az za zlé. Ja sama na to
pohlizim smiflivé vuci obéma stranam, protoZe si cenim dobrych umysli jednéch i
druhych. To ale neznamena, Ze chci jen pfihlizet, neposkytnou zpétnou vazbu a teprve
dodatecné si na vysledek styskat, jak to je jinak obvykle.

Lokalitu Ostrov si bere strakonicka mladez za svou uz dnes. Byli jsme s manZelem na
nékolika akcich, pri kterych jsme tento dojem ziskali. Napfiklad v ramci Dnt architektury,
kdy se o Ostrové hodné miuvilo (a to vtom smyslu, Ze zdejsi pamatky jsou cennym
dokladem své doby), nebo pfi setkani Pecha Kucha Night konaném v dfevéném
Skladisti stareho Fezka. Toto zvencCi nenapadné staveni bylo tehdy verejnosti
predstaveno jako unikatni ukédzka dnes uZ vzacné staré tovarni architektury. Usast na
podobnych akcich byla, pokud vim, vZdy velka, pficemz mladez previadala.

Domnivam se, Ze planované zbourani tovarnich objektl, jak zdénych, tak i zminéné
kdlny, by vyvolalo velkou nevoli. Malokdo asi protestuje predem, protoZe verejné
projednani proSlo v této pfedprazdninové dobé skoro bez povsimnuti, jakmile by se ale
zacalo bourat, situace by se zménila. Stejné tak by myslim nebylo vstficné pfijato kaceni
zdravych stromt a zastavovani dalsi plddy — ted, v dobé, kdy uz i vefejna média casto
mluvi o potfebé dobrého zasakovani vody, doplnéni jejich silné ohroZzenych podzemnich
zasob a o nutnosti ochrany zelené a pudy.

Dobra kvalita pudy je nutna k patficnému zadrZovani viahy, pficemz dostatek zelené
tomu napomaha. Tim spiSe, Ze lokalita Ostrov je nejchladnéj§im mistem na$i obce, kde
je i vpranych dnech snesitelné mikroklima. Kazda zména, i kdyZz po ni nasleduje
vysazovéni nové zelené, znamené pro pudu velky otfes. Cést drobnych Zivo&ichi v ni
vymie a tvorba humusu je naruSena. Obnova je velmi pomala a v odborném tisku se
proto ptda pocita mezi neobnovitelné zdroje. Jeji drobtovitou strukturu, tak potfebnou
k dobrému zasakovani vody, bychom méli zachovat vSude, kde to jde, takZe pfi
projektovani zmén by se na to mélo myslet.

Navyseni parkovacich mist neni podle mé tak nutné, jak se neustale zdurazriuje.
Kolik uz novych parkovist’ bylo po celém mesté na ukor zelené postaveno, pricemz se
vZdycky hned napini a obyvatelé volaji po dalsich. Cim vice se vychazi automobilistim
vstfic, tim vice si pofizuji do svych rodin dalSich vozu. Zaroveri ¢asto neuméji
s parkovacim mistem Setfit, a tak vznika zalarovany kruh. Pokud by mélo prece
jenom na Ostrové dalsi parkovisté vzniknout, pak se nabizi moznost opravit
objekty navrzené ke zbourani a upravit je tak, aby vznikly prostory pro auta.
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Rozlehlé tovarni haly se ktomuto ucelu podle mého nazoru hodi a mély by tedy
prilezitost byt takto vyuZity, i kdyz prace na projektu by byla slozitéjsi, tak jako vzdy,
kdyZ misto bourani a stavéni se ma upravit néjaka stara budova.

- Prijezd a odjezd by pak nebyl tak pohodiny, jako u nové budovy, ale to je z mého
pohledu viastné dobfe. Pokud by se totiz roz$ifil mdstek u topolu Hvézda a navazujici
komunikace, zacCalo by se tudy projizdét i za ucelem zkratky, a ne jenom Kkvuli
parkovani. Poetika tohoto pamatného a klidného mista by vzala za své. VSeobecné
oblibeny topol Hvézda by byl navic ohrozeny, protoze by prisel o sousedni dreviny a tim
i 0 jejich podporu. Misto zprujezdnéni lokality se nabizi mozZnost jednostranného
pristupu. To by bylo obtiznéjsi, ale myslim, Ze pfi dobré vili proveditelné i automobilisty
prijatelné.

- Pokud by doslo k planovanému pokusu c¢astecné obnovit zanikly ,rybi utulek”,
bylo by to hezké, ale bylo by potfeba pocitat s pfirozenymi travnatymi brehy a
s drevinami, protoZe jinak by vzniklo néco na zplsob stoky a k pritaZlivosti lokality by to
rozhodné neprispélo. Tim spi§, Ze v zavislosti na pocasi by obcas urcité doslo k poklesu
hladiny a ke zkaZeni stojaté vody.

- Prosim o pfehodnoceni duvodi k chystanym zménam a o respektovani toho, Ze
ne kazdy je naladény na konzumni hodnoty. Ti, kdo chtéji parkovat a mit vSe na par
krokt od auta, jsou vice slySet, proto se k jejich predstavam vice prihlizi. Uz jim bylo
vyhovéno mnohokrat, a presto pozaduji stale vic. Na druhé strané ti, kdo radéji obdivuji
pfirodu a um naSich predkd, se musi neustale smifovat s mizenim klidnych zakouti,
potiebnych nejen pro nas, ale i pro ptactvo a dalsi tvory obyvajici nase mésto spolu
s nami. Nahradni vysadba je sice provadéna, o tom vime a cenime si toho, ale ptvodni,
dobre zakorenéna a vzrostla zeleri, pini své hygienické, ekologické a estetické funkce
mnohem lépe a méla by byt podle nas zachovana vsude, kde to jen trochu jde. Totéz
plati o pdvodni pudé. A stejné tak o pamatkach, kterych uz u nas zbyva opravdu jen
velmi malo. Staré tovarni budovy, dlazba z ricnich kament nebo oznaceni vySKy hladiny
vody za dob povodni, to je néco, co je pro Strakonice charakteristické a ¢im se odlisuji
od fady jinych mest. Mélo by to myslim byt pfedmétem ucty a ochrany.

Porizovatel — bere pfipominky na védomi, uzemni studie vytvaii pfedpoklady k realizaci
konkrétniho zaméru (je uzemné planovacim podkladem dle § 30 stavebniho zakona), uzemni
studie nestanovuje konkrétni podobu zprichodnéni kdy, jak a zda bude konkrétni zamér
realizovan, konkrétni podoba bude feSena v nasledné projektové dokumentaci.

Prlpomlnka €. j. MUST/026716/2019 ze dne 14. 6. 2019
oslovuji Vas s pripominkou k navrhu tuzemni studie na prestavbu a rozvoj lokality Na
Ostrové, zejména cCasti, ktera je nyni v majetku pana Maria VIcka. Jedna se konkrétné
0 budovu tzv.Drevniku, na jehoZz misté je planovana obytna zastavba, ziejmé jiz
rozjednaného developerského projektu.

- Cely areal Ostov je nestastnou ale zaroven velmi hodnotnou ¢asti naSeho mésta. Je
bezpochyby nutné s prostorem jiz néco podniknout, coz se déje a je to dle mého
nazoru opravdu skvélé, dékuji. AvSak vnimam jako velmi nestastny krok otevieni
prostoru kolem dfevniku k obytné zastavbé vibec. Jsou mésta, a je jich i Ceské
republice stale vice, ktera by se k takovémuto arealu zachovala spiSe s respektem a
snahou mu zachovat puvodni raz a vyzdvihnout jeho bohatstvi, které by nasledné
mohlo byt chloubou daného mésta, u nas dokonce centra. Méli bychom byt hrdi na to,
Ze mame pfimo v srdci mesta kousek klidu, prirozeného stinu a prirody a chlubit se tim
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Jako nasi strakonickou perlou. Ja velmi dobre chapu, Ze areal je nutné revitalizovat a Ze
pan Vi¢ek by rad prostor idealne zpenézil a mél klid, avsSak jsem presvedcena o tom,
Ze meésto by mélo nastavit urcité hranice. A pravé zde by to mél byt zasah mésta ve
smyslu nepovoleni bourani hodnotnych c¢asti arealu, za coz pravé napriklad "drevnik”
povaZzuji (a jisté nejen ja).

Pominu-/i pohled ekologicky (cenné podlozZi, voda, ptactvo a stromy) - mimochodem v
soucasné dobé velmi aktualni argument, rada bych se ve své pfipomince zaméfila na
pohled socialné urbanisticky, ke kterému mam precejen i profesné blize. Drevnik je
architektonicky a historicky hodnotnou stavbou, minimalné kvali vytahu, ktery je uvnitr,
cehoZ jste si jisté dobfe védomi. Vzhledem k tomu, Ze jsem spoluporadala akci pfimo v
prostoru této budovy (Pecha Kucha Night Strakonice, 2018), vim, Ze je i velmi pfijemny
uvnitf, pravé diky jeho materialu a umisténi - obklopeny zeleni, v klidu ackoli v centru
okresniho mésta. Pravé béhem této akce se ukazalo, Ze prostor ma veliky potencial a
Ze by se dal vyuZit na spoustu péknych véci. Napriklad by mohl slouzit jako
zahradni restaurace s hernimi prvky pro déti (néco ve smyslu piseckého
Ostrova), nebo komunitni (sdilena) zeleninova a bylinkova zahrada pro obyvatele
z okoli, spojena napr. s malou kavarnickou nebo slouzici jako venkovni zazemi
pro ZUS, DDM, nebo jako zahrada pro skolky. Pfipadné by budovu mohla
vyuzZivat néjaka alternativni ¢i soukroma sSkolka (pribyva jich v okoli Strakonic
¢im dal vice). Taktéz by byla Zivotaschopna mysSlenka nééeho typu miniverze
pisecké Sladovny, mohla by to byt herni galerie tfeba s tematikou textilni vyroby
a malou expozici Moira nebo historie Ostrova vubec. Je mi jasné, Ze vSechny z
téchto mych navrha vyZaduji investora, pricemz nékteré zaméry by mohl realizovat
soukromnik, nékteré z nich by si mohlo vzit na sva bedra mesto. V obou pripadech je
vSak velmi realné sehnat financni prostfedky z grantu &i dotaci, v letoSnim i priStim
roce budou podporovany projekty s komunitni i ekologickou tematikou a rozhodné
nebude problém s dobrfe napsanym projektem finance ziskat. Taktéz je variantou
objekt prohlasit kulturni pamatkou, coz ale chapu, Ze pan Vicek uplné nevita, kdyz uz
mu jeden takovy objekt nevyuZzity leZi na bedrech... OvSem, ziskani dotace na
pamatku je jesté trochu méné pracné, nez na "jen" dobry projekt v pékném historickém
objektu. Pokud byste vy nebo pan VIcek méli zajem se nad timto tématem sejit, jsem
otevfena jednani a budu rada, pokud se to hne jinym smérem, neZ je v dnesni dobé tak
smutné obvykly, ovSem neudrzitelny (bourani, stavéni vétsiho a vétsiho, odsouvani
pfirody, ptactva, hmyzu a pfirozeného stinu neeticky, na ukor estetiky i naseho
vlastniho zdravi). Rada vypomuzu se sepsanim projektu, Zadosti o dotaci &i grant,
osloveni potencialnich najemnikt, kupcd &i investort.

Véfim, Ze s touto moji pripominkou naloZite v duchu osvicenych hospodari
respektujicich Sir§i souvislosti nejen urbanistické, ale i méstsky pocitové, protoZe
nasim spole¢nym cilem je Zit ve mésté, na které jsme hrdi a je nam tu dobre.

Porizovatel — bere pfipominky na védomi. Objekt kolny je bezesporu velmi pozoruhodnou
architekturou, nicméné je v soukromém vlastnictvi. Moznym feSenim je jeho rozebrani a
pfesun na jiné vhodné&jsi misto.
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Ministerstvo dopravy, nabiezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1, €. j. 369/2019-
910-UPR/2 ze dne 13. 6. 2019

Silniéni doprava

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic I. tfidy,
nemame pripominky k nédvrhu US Severni strana Palackého némésti a US Ostrov - centrum,
nebot feSené uzemi nezasahuje do nami sledovanych zajmd.

Drazni doprava

Z hlediska drézni dopravy nemame pfipominky k navrhu US Severni strana Palackého némésti
a US Ostrov - centrum, nebot Fesené tuzemi nezasahuje do nami sledovanych zajmdi.

Letecka doprava

Resené Uzemi se nachazi 1,5 km od prahu vefejného vnitrostatniho letisté Strakonice a
zasahuje do ochranného pésma s vyskovym omezenim staveb. Vzhledem k tomu, Zze US
Severni strana Palackého namésti a US Ostrov - centrum tuto informaci neuvédi, poZadujeme,
aby tato informace byla do pfedmétnych US zakomponovéana a ochranné pésmo respektovano
v plném rozsahu.

Z hlediska vodni dopravy nhemame pripominky, nebot nejsou dotceny nami sledované zajmy.
Porizovatel — bere pfipominky na védomi. Ochranné pasmo s vyskovym omezenim staveb je
zahrnuto v navrhu uzemni studie.

Prlpomlnka €.j. MUST/026760/2019 ze dne 14.6.2019
Po blizs§im prostudovéani ,Uzemni studie...“ si dovoluji vyjadfit nesouhlas zejména
navrhovanym feSenim dopravni situace v dane lokalité. Myslim, Ze v situaci, kdy
v naSem mésté chybi napr. jedina pési zbna a obé namésti pfipominaji spise prujezdné
silnice, zakomponovat do jiz dost dopravné zahlcené centralni casti mésta dalSi
parkovisté vcetné velkeho parkovaciho domu, neni pravé nejvhodnéjsi reseni. Dané
lokalité by podle mého nazoru vice odpovidala klidova zéna s pfijemnym bydlenim.
KdyZz miazeme v naSem mésté vyuZivat bezplatnou MHD, pro¢ napf. neudélat
Z byvalého autobusového nadrazi zachytné parkovisté? Ale to je pouze mdj hloupy
napad, na fradu vhodnéjSich navrha jisté pfijdou fundovani odbornici, ja pouze
nesouhlasim s prekladanym navrhem.

Porizovatel — bere pfipominky na védomi, nicméné jakékoliv aktivity v€etné bydleni vyzaduiji

dopravni pfistupnost a zajisténi odpovidajici kapacity parkovacich mist.

A 32, spol. sr.o.
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