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Textova éast Uzemni studie

1) Zakladni udaje

Zadavatel / Po Fizovatel:  M&U Strakonice, Odbor rozvoje — Gfad izemniho planovani
Velké namésti 2
38621 Strakonice

IC: 00251798

Zhotovitel: BUILDING-INVESTMENT, s.r.0
Doubravice 40, 387 35 Doubravice
IC: 65415680

Hlavni architekt: Ing.arch. Vaclav Franék, CKA: 2507

Misto stavby: DraZejov

Katastralni tzemi: DraZejov u Strakonic

Celkové plocha Gzemi: 147500 m?

2) Vymezeni feSeného Uuzemi

ReSené Gzemi se nachazi zapadné od mésta Strakonice, mezi dvéma vétrolamy podél
zapadni a vychodni linie a novou bytovou vystavbou na severu (Strakonice) a jihu (Novy
DraZejov). Realizovanim vystavby v této lokalité dojde k Uplnému propojeni Mésta Strakonice a
jeji priméstskou &asti Novy DraZejov. Lokalita je vyznagena ve vykrese zakladniho &lenéni UPD
Mésta Strakonice jako plocha D29 bez dalSiho déleni, s vyuZitim podminénym vypracovanim
Gzemni studie

Rozloha feSeného Gzemi: 147500 m 2

Dle navrhu Uzemniho planu byla kapacita Gzemi orientagn& stanovena na 50 stavebnich
pozemkul pro vystavbu rodinnych domu (cca 150 obyvatel), Gzemni studii vSak bylo zjiSténo, Ze
kapacita této lokality je vétSi. NavrZzena nezavazna parcelace poc¢itA maximélné s 95
domy/pozemky pro rodinné bydleni s vymérami 635-1684 m? (primérna vyméra 1080m?) s tim,
Ze kazda z jednotlivych ploch pro bydleni Br je navrzena v podobné velikosti parcelace. Tato
parcelace neni zavazna, pfedevsim u nejmensSich parcel je mozné jednoduché spojovani dvou
pozemkul v jeden. Stavebni parcely jde za dodrZeni ostatnich podminek Uzemni studie v rdmci
jednotlivych ploch pro bydleni Br-rodinné domy libovolné spojovat nebo posouvat jejich hranice.
V navrhu je mimo ploch pro rodinné bydleni pocitano i s plochou ob¢anské vybavenosti a
plochami vefejnych prostranstvi.
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Plochy uzemi:

- celkova plocha feSeného tzemi: 147500 m?
- plochy uréené k bydleni 101890 m?
- poZzadovana vymeéra zelené dle vyhl.269/2009 Sb 7375 m?

- studii vymezena plocha verejné zelené 9445 m?

- studii vymezena plocha verejného prostoru 10175 m?
- vefejné komunikace 21173 m?
- ob&anské vybaveni 4128 m?

3) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk

Podminka Uzemni studie pro uvedené rozvojové lokality byla stanovena béhem zpracovani
UPD Mésta Strakonice. Uzemni studie méa definovat hlavni zasady vyuZiti rozvojovych ploch na
vychodnim okraji mésta.

Zadani Gzemni studie zpracoval Mgr. Robert Flachs — Odbor rozvoje M&U Strakonice.

Obec DraZejov ma jako soucast méstska &ast Mésta Strakonice vypracovanou UPD. Novy
Uzemni plan Strakonice byl vydan Zastupitelstvem mésta Strakonice formou opatfeni obecné
povahy dne 14.12.2011. Uzemni plan Strakonice nabyl tginnosti dne 2. ledna 2012. Nabytim
aginnosti Uzemniho planu Strakonice pozbyl platnosti Uzemni plan sidelniho Gtvaru Strakonice
z roku 1998 véetné jeho schvalenych a vydanych zmén. (zména & 1 Uzemniho planu
Strakonice byla vydana dne 11. 6. 2014 a nabyla G¢innosti dne 2. 7. 2014, zména ¢. 2
Uzemniho planu Strakonice byla vydana dne 3. 9. 2014 a nabyla Géinnosti dne 25. 9. 2014,

Vymezeni ploch podle zplisobu vyziti v izemni studii:

Plochy pro obytnou zastavbu
Br — plochy bydleni, rodinné domy

Plochy ob €anského vybaveni
Ov — Obc&anské vybaveni — vefejny zajem

Plochy komunikaci
DI — plochy dopravni infrastruktury

Plochy ve fejného prostranstvi
PZ — plochy zelené
PV — plochy vefejné

4) Podminky pro umist éni staveb a prostorové uspo Fadani ploch
vymezenych v Uzemni studi

ReSené Uzemi je ohrani¢eno komunikaci Na Hrézi z jihu, komunikaci K DraZejovu ze
severu, vétrolamem ze zdpadu a malym vodnim tokem z vychodu. Plo3ny rozsah Uzemni studie
je oznacen v Uzemnim planu Strakonice jako plocha D29. Celkova rozloha feSeného Uzemi je
14,75 ha. Jedn& se o plochy s funkénim vyuZzitim ,plochy bydleni - rodinné domy* a ,plochy
verejnych prostranstvi — verejna zelen“. Dotena plocha se nachazi v zastavitelné ploSe.
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Funkéni requlativy z UPD Mésta Strakonice

Br - Plochy bydleni rodinné domy

Vyska zastavby s ohledem na okolni zastavbu - navrzena nova zastavba bude respektovat
méfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby, bude mit maximalné 2 nadzemni podlazi a
stfeSni podlazi (podkrovi). Podminkou jsou 2 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim
pozemku na 1RD. Plochy pro bydleni budou mit na vnéjSim okraji smérem do volné krajiny pas

zahrad. Bude zajiStén vsak pro deStové vody nebo jejich zdrZeni na vlastnim pozemku.

Funkce hlavni

- zbna slouzi pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZfiujicim neruSeny a bezpecny pobyt a
kaZzdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského
vybaveni.

Pripustné vyuZziti

- rodinny ddm izolovany, dvojdim, fadovy dim

- souvisejici ob&anskeé vybaveni - nerusici sluzby ob&anské vybavenosti a neruSici femesla

- souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi - plochy
mistnich komunikaci véetné chodnikd jsou soucéasti navrhovanych ploch pro bydleni

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose.

- ¢innosti a zafizeni zdravotni a socialni, vzdélavaci, kulturni a kultovni, sportovni a
infrastrukturni (zejména dopravni), neprekracujici vyznamem mistni dosah.

Podmine&né pfipustné vyuziti

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou €innost, neruSici sluzby ob&anské vybavenosti a
neruSici femesla - tato ¢innost nesmi svym charakterem ovlivnit hygienické a estetické
parametry okolni zastavby a naruSovat obytnou funkci nad zdkonem stanovené limity.

- Zivnostensky charakter je limitovan naroénosti na dopravni obsluhu, vylougena je doprava
nad 5t

- Plochy pro bydleni budou mit na vnéjSim okraji smérem do volné krajiny pas zahrad.

- hristé

Nepfipustné vyuziti

- veSkeré c¢innosti, déje a zafizeni, které zatéZi (prfedevSim hluk, prach, exhalace,
organolepticky zpach, i druhotné napf. zvySenou néakladni dopravou, svételné znecisténi
apod.) narusuji prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné, véetné ¢innosti a zafizeni
chovatelskych a péstitelskych, a které bud jednotlivé, nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze,
meéfitko anebo rezim stanoveny Gzemnim pldnem (Cerpaci stanice pohonnych hmot, auto a
motoopravny, truhlarstvi, strojné-obrabéci dilny, lakovny, prodejny spojené se servisni €innosti,
apod.) a prislusnymi hygienickymi normami

- souvisejici obcanské vybaveni o vymére vetSi nez 500 m2 podlahové plochy

- stavby pro vyrobu vétSiho rozsahu, haly, velké skladové prostory (vétSi nez 150 m2)

- velkokapacitni stavby ob&anského vybaveni (vétSi nez 150 m2)

- velkokapacitni stavby pro dopravu (vétSi nez 150 m2)
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- velkokapacitni stavby technického vybaveni
- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti podminky prostorového
usporadani

PV - Plochy ve fejnych prostranstvi

V8echna existujici vefejna prostranstvi (definice dle § 34 zakona o obcich) musi byt
zachovéna (pokud regula¢ni plan nebo Uzemni rozhodnuti neprokdze udrZeni funkénosti
systému verejné infrastruktury jinym FeSenim) a nepfipousti se jejich vyuzivani pro jiny Gc€el, nez
stanovuji podminky pro plochy vefejnych prostranstvi. S touto vyjimkou se pocita predevsim
v pfipadé rozsifeni zastavénych ploch dale do zemédélskych ploch Zo dle UPD.

Hlavni vyuZziti
- nameésti, ulice, mistni obsluzné komunikace, ostatni vefejna zelefi v€éetné ochranné a
izolaéni

Pripustné vyuziti

- pési cesty, lavky, cyklistické cesty, nau¢né stezky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a ob&anské vybaveni, slu¢itelné s G€elem
verejnych prostranstvi (parkovisté apod.)

- Uzemi verejné pfistupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zazemi pro odpocinek
a rekrea¢ni aktivity. Pfipustné je provadét na téchto plochach vegetacni Upravy, které svym
charakterem nenarusi funkci plochy a odpovidajici skladbu dfevin

- kasny a vodni plochy a toky, uméleckd dila (plastiky, apod.), odpo€inkové plochy s
lavickami

- hudebni pavilény, altany, pergoly, loubi, stanky, drobn& architektura ulicniho mobiliare

Podminéné pfipustné vyuziti

- podminéné pfipustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za predpokladu, Ze budou citlivé za€lenény
do tohoto Uzemi, drobné kultovni a kulturni stavby za predpokladu, Zze svym charakterem a
doprovodnymi zplisoby vyuziti, nenarusi charakter tohoto Gzemi, umélé vodni plochy, potfebné
technické zazemi

- zazemi — zastavba drobnym objektem obcanské vybavenosti (napf. socialni zarizeni,
drobné, obcerstveni apod. do 25 m2)

- stavby ob&anské vybavenosti pokud nedojde k omezeni vefejného prostranstvi (podzemni
objekt nebo patrovy objekt s pfizemim vyuZitym jako vefejné prostranstvi s neomezenym
pfistupem), stanovisté na vyuZitelné sloZzky komunalniho odpadu

Nepfipustné vyuziti
- nepfipustné je na téchto Uzemich zfizovat a provozovat veSkera zafizeni a stavby, kterd
nejsou uvedena jako pfipustna a podminéné pfipustna
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PZ - Plochy ve Fejnych prostranstvi - ve Fejna zelen

Hlavni vyuZziti

- parky, parkové upravend vefejna prostranstvi, ostatni verejnd zelef v&etné ochranné a
izola¢ni zelené, aleje a stromorfadi v zastavéném Uzemi, plochy zelené intenzivné vyuzivané
pro kazdodenni rekreaci napf. podél nabfezi, vefejné vyuzivana zelefi navazujici na zastavéné
Gzemi

Pripustné vyuziti

- Uzemi verejné pFistupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zdzemi pro odpocinek
a rekreagni aktivity. Pfipustné je provadét na téchto plochach vegetacni Upravy, které svym
charakterem nenarusi funkci plochy a odpovidajici skladbu dfevin

- kasny a vodni plochy a toky, uméleckd dila (plastiky, apod.), odpo€inkové plochy s
lavickami

- pési cesty, lavky, cyklistické cesty, nau¢né stezky

- hudebni pavilény, altany, pergoly, loubi, stanky, drobn& architektura uli¢cniho mobiliafe

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a ob&anské vybaveni, slucitelné s ucelem
verejnych prostranstvi

- protipovodriova opatfeni

Podminéné pfipustné vyuziti

- podminéné pfipustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za predpokladu, Ze budou citlivé zac¢lenény
do tohoto Uzemi, drobné kultovni a kulturni stavby za predpokladu, Ze svym charakterem a
doprovodnymi zpusob vyuzitimi, nenarusi charakter tohoto Uzemi, umélé vodni plochy,
potfebné technické zazemi

- hfisté, oteviena koupalisté a vodni plochy, plaze

- zazemi — zastavba drobnym objektem ob&anské vybavenosti (napf. socialni zarizeni,
drobné obcerstveni apod.) pokud dopliiuje hlavni G€el funkéni plochy, stanovisté na vyuZzitelné
slozky komunalniho odpadu

Nepfipustné vyuziti
- nepfipustné je na téchto Uzemich zfizovat a provozovat veSkera zafizeni a stavby, kterd
nejsou uvedena jako pfipustna a podminéné pfipustna

Podminky prostorového usporadani:

- zastavénost - nadzemni objekty max. 5 %, zpevnéné plochy max. 10 %, zelefi min. 85 %

- vSechna existujici vefejna prostranstvi zelené (definice dle 8 34 zakona o obcich) musi
byt zachovana bez ohlednu na to, ve které ploSe se nachazeji (pokud regulaéni plan nebo
Uzemni rozhodnuti neprok&ze udrZeni funkénosti systému verejné infrastruktury jinym feSenim)
a nepfipousti se jejich vyuzivani pro jiny ucel, nez stanovuji podminky pro plochy vefejnych
prostranstvi.

- vefejna zelen, kterd pini funkci izolacni zelené neplni rekreaéni funkci (nejde umistit
laviéky, hFisté atd)

- je doporuéeno, aby plocha mezi télesem MK Virtova a lokalitou US D11, ktera neni
z veétSiny soucésti plochy této studie, byla vyuZita pro izolaéni zelenn (doporuceni vychéazi
z podminky Mé&U Strakonice — odboru Zivotniho prostfedi o nezastavitelném pasmu podél MK
v minimalni Sifi 5m)
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Ov Plochy ob €éanského vybaveni —ve fejny zajem

Hlavni vyuZiti

- pro Skolstvi, vzdélavani a vychovu, védu, vyzkum, sociélni sluzby a péc¢i o rodinu
nadmistniho vyznamu, zdravotnictvi, lazenstvi, kulturu nadmistniho vyznamu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, hibitov v€etné staveb doplfujicich Gcel vyuZiti Gzemi. Dale zahrnuji
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.

- plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacujici plochy technické a plochy dopravni infrastruktury musi byt pfistupné z vefejné
komunikace.

PFipustné vyuziti

- stavby, zafizeni a souvisejici ¢innosti a déje obcanské vybavenosti lokalniho i
nemistniho charakteru

- stravovani a sportovisté jako dopliikovéa €innost hlavni funkci (s vyjimkou ploch hibitova)

- stavby pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni Gcely, vé.
stfedisek mladeZe pro mimoskolni €innost a center pohybovych aktivit

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim
Uzemi budou FfeSena na vlastnim pozemku.

- drobn& sadovnickd a parkova architektura napf. altén, kryté sezeni, lavicky

- zelen parkova, plochy pro oddech, ¢&i slunéni, obsluzné komunikace, pési cesty

Podminéné pfipustné vyuZziti
- byt majitele, spravce (s vyjimkou ploch hrbitova)

Nepfipustné vyuziti

- vyroba, sklady

- jakékoli ¢innosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s pfipustnymi zplsoby vyuZiti

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

- veSkeré c¢innosti, déje a zafizeni, které zatézi (prfedevSim hluk, prach, exhalace,
organolepticky zapach, i druhotné napf. zvySenou nékladni dopravou, svételné znecisténi
apod.) narusuji prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné, véetné ¢innosti a zafizeni
chovatelskych a péstitelskych, a které bud jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze,
méfitko anebo reZzim stanoveny Uzemnim planem (€erpaci stanice pohonnych hmot, auto a
motoopravny, truhlarstvi, strojné obrabéci dilny, lakovny, prodejny spojené se servisni ¢innosti,
apod.) a prislusnymi hygienickymi normami

Podminky prostorového usporadani:

- vySka zastavby s ohledem na okolni zastavbu

- podminkou je zajiSténi ploch parkovani na vlastnim pozemku (€i jinak v dostupné
vzdalenosti)

- koeficient zelené minimélné 10 % (u stavajici zastavby a stavebnich proluk bude
posouzen na zakladé individualnich podminek.

- bude vyfeSeno nakladani s odpady
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DI - Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuZziti
- slouzi k zabezpe&eni potfeb vSech druhd dopravy (zafizeni pozemnich komunikaci,
Zelezni¢nich drah, letist a jinych druh(i dopravy) véetné ochrannych pasem

Pripustné vyuziti

- plochy pro silniéni dopravu (komunikace chodnikll a zelenych pasu pro automobilovou
dopravu, zemé&délskou a lesni dopravu, zastavky, gardze, pésSi propojeni, plochy a cesty pro
pési, cesty pro cyklisty, nau¢na stezka

- dalnice, rychlostni, silnice I.tfidy, silnice Il.tfidy, silnice lll.tfidy, mistni a odstavné a
parkovaci plochy, hromadné a fadové garaze - v&etné pozemkd, na kterych jsou umistény
soucésti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolaéni
zelené, autobusova nadrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
arealy udrzby pozemnich komunikaci, €erpaci stanice pohonnych hmot.)

- plochy Zeleznice v€etné& ochrannych pasem - v€etné naspl, zarezl, opérnych zdi, mostu,
kolejist a doprovodné a izola¢ni zelené, pohotovostni ubytovani, dale pozemky zafizeni pro
drazni dopravu, napfiklad stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a
pozemky dep, opraven, vozoven, pfekladist a spravnich budov

- vefejnd parkovisté, verejna zelen prevazné liniového charakteru podél komunikaci a
parkovist, vybaveni parkovist, kiosky apod.

- plochy letecké dopravy, dalSi navazujici sluzby a zafizeni (terminal pro pfepravu osob a
zbozi, sklady souvisejici s leteckou dopravou). Dale ¢innosti uréené pro servis a vyrobu
leteckych dopravnich prostifedk(, umisténé v plose letisté z logistickych divodi

- logisticka centra jako plochy kombinované dopravy - zahrnuji zpravidla pozemky zafizeni
a staveb terminalt kombinované dopravy a pozemky pro souvisejici vyrobu a skladovani.

Podminéné pfipustné vyuziti

- podminéné pfipustné je umistovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi
ohrozit ani omezit funkci hlavni (viz pfipustné vyuZiti). Pokud bude mozné, mély by byt tyto
stavby umistovany do zelenych pasu, které pini doprovodnou funkci k funkci dopravni (napf.
stanovisté na vyuZitelné slozky komunélniho odpadu)

- UCeloveé nezastavitelné Uzemi — jako Uzemni rezerva pro vyhledové vedeni komunikace

- izolagni a ochrannd zelefi

- podzemni parkovisté jsou mozné ve vSech funkénich plochéch, v pfipadé, Ze plocha nad
nimi je vyuzita v souladu s pfedmétnym funk&nim vyuZzitim

Nepfipustné vyuziti
- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Zavazné prvky ploSné a prostoroveé regulace

* stavebni a uliéni ¢ara — neni uréena

o uliéni profil — Sitka uliéniho profilu hlavnich komunikaci (DI.1, DI.7, DI.9) je stanoven na 11m,
Sifka uliéniho profilu vedlejSich komunikaci 11m (DI.2, DI.5, DI.8) a 8m (DI.3) u komunikace
navazujici na stavajici vystavbu z jihu, 6,5m u jednosmérnych komunikaci (DI.4, DI.6)

» vlastni uspofadani a Sifky jednotlivych pruhll jsou navrzeny v grafické ¢asti Uzemni studie-
vykres Dopravni FeSeni




A. Textova &ast — Uzemni studie DraZejov D29

» vzdalenost mezi hlavnimi stavbami je minin®lA,0m Zastavitelné Uzemi pro hlavni stavbu
jednotlivych stavebnich pozemku je 2m od hranice sousedniho pozemku. Tento poZadavek se
tyka také gardzi ¢i jinych doplikovych staveb. Pro stavby dopliikové je toto moZzné nedodrzet za
predpokladu vydani vyjimky z vyhlasky €.501/206 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Gzemi vydané M&U Strakonice, Odbor stavebni Gfad.

 koeficient zastavéni = 30% - stanovuje maximdlni vyuZiti plochy jednotlivych stavebnich
pozemkl. Je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou hlavni a stavbami doplikovymi
(garéz, altan, pergola, bazén, sklenik apod.) k celkové vymére stavebniho pozemku. Zpevnéné
plochy (vjezdy, terasy, chodniky) se do zastavéné plochy nezahrnuji.

« vySkova regulace zastavby:

Rodinné domy: max. 2 NP + stfeSni patro/podkrovi

Stavby nebytové: max. 1 NP

Stavby vefejné vybavenosti vefejného zajmu bez omezeni.

* orientace vstupu a vjezdu na st. pozemky je stanovena ve vykrese urbanistického feSeni.
Jejich umisténi je mozné zménit na zakladé individualniho souhlasu pro jednotlivé pozemky od
Mé&sta Strakonice.

* U jednotlivych rodinnych domd muZe byt na vlastnich pozemcich umisténo odstavné stani,
samotné parkovani musi byt feSeno primarné mimo verejné prostranstvi na pozemku stavby.

5) Podminky pro dopravni infrastrukturu

Dopravni napojeni Uzemi bude feSeno ze stavajicich mistni komunikace (Virtova) a
komunikace 111/020002 (K DraZejovu) dle vykresu dopravni infrastruktury.

Vnitfni komunikace jsou navrzeny v Sifkach a prostorovém usporadani tak, aby slouZili jak
v nyné&jSim navrhovaném stavu, tak pfi mozném budoucim rozSifeni zastavéného Uzemi (DI.9).
Parkovaci stani nejsou v této fazi umistovana, parkovani bude feSeno primarné na pozemku
staveb, dale bude parkovani mozné v uliénim prostoru komunikace dle pfislusnych CSN a TP.

V Uzemni studii jsou navrZeny hlavni komunikace, vedlejsi komunikace a komunikace obytné:

- hlavni komunikace (DI.1, DIL.7, DI.9): mistni komunikace B/C s maximalni rychlosti
50km/h s prevladajici sbérnou funkci, obousmérné, Sifka uliéniho prostoru 11m, Sifka
komunikace 6m, oboustranny chodnik, podélné parkovaci stani, pas zelené nebo plochy pro
umisténi kontejnera tfidéného odpadu

- vedlejSi komunikace (DI.2, DI.5, DI.8): mistni komunikace C s maximalni rychlosti
30km/h, Zéna 30 dle CSN 73 6101 (TP218), obousmérné, jednostranny chodnik, Sifka uliéniho
prostoru 11m, Sifka komunikace 6m, stfidavé podélné parkovani/pas zelené/plochy pro
umisténi kontejnera tfidéného odpadu

- obytné komunikace: mistni komunikace D1 s maximalni rychlosti 20km/h, obytné zény
dle CSN 73 6101 (TP130), jednosmérny provoz, Sifka uliéniho prostoru 6,5m, Sitka dopravniho
prostoru min 3,5m, smiSend funkce pobytova a dopravni

V rdmci dalSich fazi dzemniho a stavebniho fizeni budou jednotlivé zdméry konzultovany a
odsouhlaseny Odborem dopravy M&U Strakonice, pficemz budou dodrZzeny poZzadavky na
feSeni komunikaci a vznik parkovacich stani. V rozhledovych trojuhelnicich nebudou umistény
Zadné pevné prekazky véetné oploceni vySSi neZ 75 cm od Urovné komunikace.
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6) Podminky pro technickou infrastrukturu

Na ploSe feSené Uzemi studii se nachazi ve vychodnim okraji nadzemni vedeni vysokého
napéti, kanaliza¢ni a vodovodni fad je doveden na samotny okraj Uzemi ze severu i z jihu.
Diagonalné pres celou lokalitu jsou vedeny soubézné dvé trasy délkového vodovodu
v dimenzich DN400 a DN300. Je nutné dodrZeni ochrannych pasem téchto siti. Vzhledem
k vétSimu mnoZstvi navrZzenych podzemnich inZenyrskych siti, které bude nutno vést podél
komunikace 111/020002 bude nutné bréat zfetel na nutnost jejich vedeni na vefejném pozemku,
toto bude tfeba zohlednit pfi povolovani a vystavbé plotd okolo pfilehlych stavebnich parcel
(SP1-9, SP17-21 a SP25-28). Projektant bude mit za povinnost prokazat dostate¢nou Sifkovou
rezervu pro uloZeni navrZzenych vefejnych siti v€etné ochrannych pasem a nutny zabor
zohlednit v projektové dokumentaci staveb na téchto pozemcich.

Elektroenergetika - z&kon ¢€.458/2000 Sb.

nadzemni vedeni nad 1 kV do 35 kV véetné 7m  od krajniho vodice
nadzemni vedeni nad 35 kV do 110 kV v€etné 12 m od krajniho vodi¢e
podzemni vedeni do 110 kV v&etné 1m  po obou stranéch kraj.kabelu
podzemni vedeni nad 110 kV 3m po obou stranach kraj.kabelu

Vodovody a kanalizace - zékon €.274/2001 Sb.
vodovodni fad do praméru 500 mm véetné 1,5m

kanaliza¢ni stoka do praméru 500 mm véetné 15m

Plynarenstvi — zakon ¢€.458/2000 Sb.
nizkotlaky a stfedotlaky plynovod v zast. Gzemi obce 1m naobé strany od padorysu

ostatni plynovody 4m naobé strany od pidorysu

Telekomunika €éni vedeni - zakon ¢.151/2000 Sb.

podzemni telekomunikacéni vedeni 15m

Navrh technické infrastruktury:

Vodovod

-podél komunikace 111/020002 u severniho okraje Uzemi je mozné se napojit do stavajiciho
vodovodu DN100 nebo vyuZit vlastniho zdroje (toto plati pro pozemky s dopravni obsluznosti z
této komunikace, tj. SP1-9, SP17-21 a SP25-28 v pfipadé souhlasu spravce komunikace)

-pro nové trasy bude z jihu mozné napojeni na stavajici vedeni DN110 a DN80, ze severu
na stavajici fad DN100

-je doporu¢eno pfed samotnou vystavbou prelozeni dalkovych vodovodi vedoucich
diagonalné uzemim mimo ploch Br do ploch Pv, Pz a DI

11
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-na trasach vodovodu v uliénim prostoru budou umistény podzemni hydranty a to v blizkosti

vSech kfizeni komunikaci, dale v béZné ploSe uli¢éniho prostoru v ploSe PV.4 je doporu¢eno
zfizeni nadzemniho hydrantu.

Kanalizace

-podél komunikace 111/020002 u severniho okraje Uzemi je mozné likvidaci splaskovych vod
feSit dle souhlasu spravce komunikace, jednotlivymi pfipojenimi do kanaliza¢niho Fadu v této
komunikaci (toto plati pro pozemky s dopravni obsluznosti z této komunikace, tj. SP1-9, SP17-
21 a SP25-28 v pfipadé souhlasu spravce komunikace), dale bude moZné zbudovat novy
kanaliza¢ni fad podél této komunikace s napojenim budto do nového fadu v ose Uzemi nebo na
vychodnim okraji lokality u planované okruzni kfizovatky

-odpadni vody od ostatnich rodinnych domd v dzemi budou napojeny na vefejny
kanaliza€ni fad vedouci jizné, v ulicich U vétrolamu a Na Rozhledech a pfes navrZenou trasu v
regulaéniho planu Vétrolamka s napojenim do precerpavaci stanice v Novém DraZejové
(vefejné prospé&sna stavba K37-Doplnéni a rekonstrukce kanalizace DraZejov, Virt dle UPD
Mésta Strakonice)

-deStové vody vznikajici na pozemcich Br budou prednostné vsakovany na nich samych,
poté zadrZzovany nebo odvedeny oddélenou destovou kanalizaci

-odvod deStovych vod z Uzemi je navrzen ve dvou smérech, zipadné do stavajici
povrchové stoky napojené dale do podzemniho trubniho vedeni a vyusténim do fi€niho vodniho
toku, dale pak z vychodu drobnym vodnim tokem tvoficim hranici Uzemi s taktéZ s napojenim
na podzemni stoku a vyusténim do feky

Plynovod

- podél komunikace 111/020002 u severniho okraje Uzemi je mozZné feSit pripojovani
pozemki jednotlivé do stavajiciho plynovodu podél této komunikace (toto plati pro pozemky
s dopravni obsluZnosti z této komunikace, tj. SP1-9, SP17-21 a SP25-28 v pfipadé souhlasu
spravce komunikace)

- je navrZena péteini trasa plynovodu z ulice U vétrolamu uli€nim prostorem k planované
okruzni kfizovatce na vychodnim okraji Gzemi

- dale je navrzeno zokruhované vedeni plynovodu v celé ploSe Uzemi véetné zaslepenych
rezerv pro rozvojovou lokalitu jiznim smérem

Telekomunika €ni vedeni
- napojeni z vychodniho okraje u planované okruzni kfizovatky

Elektrické vedeni

- podél komunikace 111/020002 u severniho okraje Uzemi je mozZné feSit pripojovani
pozemkl jednotlivé do stavajiciho vedeni NN podél této komunikace (toto plati pro pozemky
s dopravni obsluznosti z této komunikace, tj. SP1-9, SP17-21 a SP25-28 v pfipadé souhlasu
spravce komunikace)

- z&sobovani lokality bude zabezpeceno ze stavajici TS v ose severniho okraje feSeného
Uzemi podzemnim kabelem a také z jihu z planované trafostanice v regula¢nim planu
Vétrolamka, kabel NN je taktéZ pfiveden ve sméru z jihu ulicemi U vétrolamu a Na Rozhledech

- pro zasobovani trafostanic vysokym napétim bude provedeno jejich propojeni se
stavajicim vedeni VN, tim bude zajiStén dvoji zdroj VN pro eliminaci pferuseni dodévek elektfiny
v pfipadé poruchy, na zapadnim okraji Uzemi sveden podzemni kabel ze sloupu nadzemniho
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vedeni VN a bude veden ulicnim prostorem k vnitfni planované trafostanici a osou Uzemi
k severni stavajici trafostanici

- pro navazujici rozSifeni vystavby zapadnim smérem za vétrolam ve sméru na Stary
DrazZejov je navrzeno rezervni napojeni VN podzemnim kabelem

Teplovod
- teplovodni potrubi je mozné napojit ze zapadu z lokality Jezarka, na koncich ulic

Lekninovd a MikoldSe AlSe, v této lokalité se nachazi nejblizSi teplovodni vyménik v ulici
Rybniéni

Verejné osvtleni

- napojeno na stavajici vedeni VO na tfech mistech, zjihu z planované trafostanice
souCésti RP Veétrolamka, na severu ze stavajici trafostanice a zvychodu ze stavajici
trafostanice VO v ulici Svandy dudaka

7) Podminky pro ochranu hodnot a charakter uzemi

Obec Drazejov patfi do spravniho obvodu mésta s rozSifenou plsobnosti Strakonice, které
je nejblizSim stfediskem zameéstnanosti i ob&anského vybaveni.

Uzemni plan pfedpoklada rozvoj zastavby mezi DraZejovem a Strakonicemi, &¢imZ dojde
k jejich stavebnimu propojeni v jeden celek. ReSena lokalita je nejrozsahlejsi rozvojovou
plochou pro obytnou zastavbu. Uzemi je vymezeno stavajici zastavbou a mistni komunikaci ze
severu strany, vétrolamy z vychodu a zapadu a drobnym vodnim tokem z jihovychodu, ostatni
hranice jsou uméle vytvofeny nadvrhem samotné zastavbové lokality a plynule pfechazi do
plochy regulaéniho planu Vétrolamka a zemédélskych ploch Zo.

Resena lokalita bude napojena na stavajici fady inZenyrskych siti v obci (el. energie,
vodovod, kanalizace, VO, plyn, teplovod, telefon).

Plocha ur€ena pro vystavbu je v celé ploSe svaZzita k jihu, smérem k vychodnimu okraji se
sklon snizuje, s nejniZsi arovni na jiznim okraji. Pozemky jsou v majetku soukromych osob a
obce, v souc¢asnosti v uzivani pro zemédélskou vyrobu (kultura orné puda, ochrana ZPF).

Nezastavitelné pdsmo podél lesnich pozemk( (vétrolamu) je stanoveno na 25m. | po
zaevidovani Uzemni studie bude tfeba pozadat organ statni spravy lesii o souhlas (popf.
nesouhlas) s umisténim jakychkoli praci ¢i staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa dle
lesniho zakona.

8) Podminky pro vytva Feni pFiznivého Zivotniho prost Fedi a
ochranu ve Fejného zdravi

Navrhované feSeni rozvojového Uzemi pro zastavbu RD nevykazuje Zadné negativni
dasledky na Zivotni prostredi:

* RD budou napojeny na verejny vodovod.

« odpadni vody z jednotlivych RD v feSeném Uzemi budou odvadény oddélenou kanalizaci
do obecni kanalizagni sité, odvedené do méstské COV

* pro rodinné domy bude mozZno navrhnout ekologicky zplisob vytapéni a ohfevu teplé vody

* nakladani s odpady v FeSené lokalité bude FeSeno stavajicim zpusobem jako v celé v obci,
véetné separace a sbéru recyklovatelného odpadu, a sbéru a likvidace nebezpeéného
odpadu.
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« Sifka ulieniho prostoru je navrZzena tak, aby bylo moZné kdekoli zbudovat plochy pro
kontejnery na tfidény odpad

* nutno respektovat pfipadnou radonovou aktivitu z podloZzi, radonovy index lokality stfedni

az nizky

« v ramci uliéniho prostoru bude mozné podél komunikaci vymezit plochy pro ozelenéni, na
jednotlivych stavebnich parcelach jsou podminky pro ,zelené plochy” dany koeficientem
zastavéni, uvedeném v regulativech pro vystavbu RD.

« dalSi pfedpoklady pro vznik pfiznivého Zivotniho prostfedi spocivaji ve vymezeni plochy
verejného prostranstvi a zelené

9) Druh a 0 €el umis t'ovanych staveb

Charakter staveb je jednak dan druhem plochy Br vychéazejici z UPD a déle pak vychazi
z bodu 4 textové &asti této Uzemni studie.

Rodinné domy : max. 2 NP + podkrovi
Stavby nebytové : max. 1 NP
Stavby ob €anské vybavenosti — ve fejny zajem : bez omezeni

10) Podminky pro vymezena ochranna pasma

Ochrannd pasma technické infrastruktury jsou popséna v odstavci 6 této ¢asti.

ostatni omezuijici a uréujici vlivy:

* hydrogeologické podminky

* pfipadnéa radonova aktivita z podloZi

* spadové pomery lokality a jeji orientace ke svétovym strandm

» Uzemi s archeologickymi nalezy - s platnosti oznamovaci povinnosti podle ustanoveni § 22
odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamétkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist

» ochranné pasmo vzletové roviny letisté

* ochranné pasmo pozemku uréené k plnéni funkci lesa (vétrolamy)

11) Udaje o po é&tu list (1 a poétu vykres G Gzemni studie

A Textova ¢éast (13xA4)

B Vykresova ¢éast

B-1  Situace SirSich vztaht .................. 2xA4 (A3) — 1:4000
B-2  Urbanistické feSeni ..................... 8xA4 (Al) — 1:1000
B-3  Technicka infrastruktura ................ 8xA4 (A1) — 1:1000
B-4  Dopravni infrastruktura ................. 8xA4 (Al) — 1:1000

14



A. Textova &ast — Uzemni studie DraZejov D29

Oduvodn éni Uzemni studie

1) Udaje o po Fizeni Gzemni studie

Podminka Uzemni studie pro uvedené rozvojové lokality byla stanovena béhem zpracovani
zmény nové UPD Mésta Strakonice. Uzemni studie ma definovat hlavni zasady vyuZiti
rozvojovych ploch na jiznim okraji obce. Uzemni studie je zpracovana jako Gzemné planovani
podklad pro rozhodovani v Uzemi podle § 30 zak. ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim radu ve znéni pozdéjSich prfedpisd.

Zadani vypracovani Uzemni studie pro plochy D29 dle UPD Mésta Strakonice bylo
projednano odborem. Zadani Gizemni studie zpracoval Mgr. Robert Flachs — Odbor rozvoje MéU
Strakonice.

Obec DraZejov méa jako méstska éast Mésta Strakonice vypracovanou UPD. Novy Uzemni
plan Strakonice byl vydan Zastupitelstvem mésta Strakonice formou opatrfeni obecné povahy
dne 14.12.2011. Uzemni plan Strakonice nabyl t¢innosti dne 2. ledna 2012. Nabytim Gginnosti
Uzemniho planu Strakonice pozbyl platnosti Uzemni plan sidelniho Gtvaru Strakonice z roku
1998 véetné jeho schvélenych a vydanych zmeén.

2) Vyhodnoceni souladu Gzemni studie s platnou UPD

ReSené Gzemi je vyznacdeno ve vykrese zakladniho ¢lenéni UPD Mésta Strakonice jako
plocha D29. Soucasti této plochy jsou dle Uzemniho planu plochy Br-bydleni rodinné a Pz-
plochy zelené. V lokalité je navrZzeno rozdéleni na plochy Br pro zastavbu rodinnymi domy,
verejnou zeleri PZ, verejné prostranstvi PV a plochy dopravni infrastruktury DI. Vzhledem
k velikosti Uzemi byla navrZzena i plocha Ov-ob&anskéa vybavenost vefejného zajmu.

3) Udaje o spIn éni zadani tzemni studie
1. Vymezeni feSeného Gzemi

Re$ené Gzemi je vyznadeno ve vykrese zakladniho &lenéni UPD Mésta Strakonice jako
plocha D29. Soucasti této plochy jsou dle Uzemniho planu plochy Br-bydleni rodinné a Pz-
plochy zelené.

2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk

V Gzemni studii se vychazelo z UPD Mésta Strakonice, tak aby bylo v nejvy$si mozné mife
vychézelo z jejich pozadavkd a zaroveri byl kladen ddraz na maximalné efektivni vyuZiti tzemi
pro budouci Ucel, jako klidné lokality pro bydleni, s ohledem na majetkopravni vztahy.

3. Podminky pro umist &ni a prostorové uspo Fadani ploch vymezenych v US

Ve'ejny prostor je situovdno rovne@me v celé lokalig s paténimi komunikacemi obsahujici
veskerd doprawitechnicka napojeni. Odtud bude probihat veSkergojemi siti do ostatnicldasti
lokality. Prednosti tohoto*eSeni je poloha v osach celé lokality s dobrou mAwati i na stavajici
zastavbu a dostupnost pozemku z hlediska viasthickaali.
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Vymezeni verejnych prostranstvi respektuje § 22 vyhldsky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
poZzadavcich na vyuZivani Uzemi, v platném znéni. Byla dodrZzena podminka pro zohlednéni
stavajici doprovodné zelené — pasu stromu a kefs jdouci podél MK Virtova, a to v Sifce 5m.

4. Podminky pro dopravni infrastrukturu

V US je dosaZeno bezproblémové dopravni obsluzmeétiokality s hlavnim dopravnim napojenim
na mistni komunikaci Uétrolamu, Na Rozhledech a komunikaci 111/02220 K Zmjavu. Komunikace
byly navrZzeny furki tiidy C(B) a D1, s ohledem na budouci funksi giném zastaini a rozsteni
zastav¢ni do lokality jihovychodnim sirem.

VeSkeré komunikace, které budou zapracovany do Uzemni studie, spliuji poZadavky
platného znéni prislusnych CSN, zejména CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci* a
CSN 73 6102 ,Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich®. Byly vymezeny Gzemni
rezervy pro budouci stavby komunikaci, aby byly spinény poZadavky na Sifkové usporadani
komunikaci vcetné komunikaci pro péSi (viz poZadavky vyhl. 501/2006 Sb., na pozemky
vefejnych prostranstvi uvedené v § 22). TaktéZ byla, jiz ve fazi zpracovani tzemni studie, vzata
v Gvahu nutnost zachovani istych rozhledovych poli vSech vzniklych i stavajicich kfiZzovatek.
Komunikace vedouci v ose severojiznim smérem s napojenim na MK Na Rozhledech je
navrzena s pfevliadajici sbérnou funkci, tutéZz funkci bude plnit komunikace vedouci od
pldnované okruzni kfizovatky na vychodnim okraji podél vétrolamu do rozvojového GUzemi nyni
znaceného Zo.

5. Podminky pro technickou infrastrukturu

Jsou stanoveny hlavni napojovaci body technickédtrfiktury, plocha pro/deny odpad neni
presr¥ vymezena, vzhledem k Sirokému navrZzenéndmimli prostoru je dle regulativu mozné jeji
umistni ve véejném prostranstvi zony. Vzhledem k velikosti Ubgtoiv rdmci této lokality uvazovano
se situovanim objektu adnské vybavenosti sfegnym zajmem (mateka Skolka, sportovidtatd.).

Zéasobovani vodou dané lokality a odkanalizovani lokality véetné likvidace odpadnich vod
bude feSeno v souladu s platnymi pfedpisy na Useku vodniho hospodarstvi. Dale bude zajiSténo
vsakovani nebo zadrzovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
srazek na pripadné stavby v souladu se stavebnim zakonem.

V reSené lokalité pro zastavbu RD je umoZnéno a doporuceno vyuZiti obnovitelnych a
ekologickych zdroju energie, pfedevsim zdrojd vyuzivajicich nizkopotencialni a sluneéni energii
tzn. napr. tepelna cCerpadla a solarni kolektory. Rovnéz tak vyuZziti sitové vazanych energii,
pfedevsSim dalkovym teplovodem a topného plynu, oboji je v lokalité navrzeno. Omezeni
vyuzivani uhelnych paliv v nové vznikajicich lokalitach urcenych k zastavby RD je z hlediska
produkce emisi za zcela nutné.

6. Podminky pro ochranu hodnot, charakteru izemi a pro vytva feni pFiznivého
Zivotniho prost fedi a ochranu ve Fejného zdravi

Navrhovanym feSenim nejsou nijak naruSeny stavajici hodnoty Uzemi. Naopak jsou ve
studii nové definovany plochy zelené tak, aby bylo zajisténo hodnotné bydleni v dané lokalité a
zaroven bylo respektovano napojeni lokality na stdvajici zastavbu na zapadé a severu a
zemédélské pady na vychodé. Pripadné kfizeni vétrolamd inzenyrskymi sitémi je pfi pfipravé
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projektové dokumentace pro Uzemni a stavebni fizeni doporu¢eno konzultovat s Odborem
Zivotniho prostredi.

7. Druh a U €éel umis t'ovanych staveb

Uliéni c¢ara nebyla na zékladé UPD a charakteru stavajici zastavby projektantem
stanovena, vySkova hladina staveb rodinného bydleni byla stanovena, u staveb obcanské
vybavenosti vefejného zajmu nikoli. Nepfekrocitelna stavebni ¢ara pro stavbu hlavni a rozmezi
ulicni ¢ary nebylo uréeno, pouze hranice zastaveénosti ploch, ktera vychazi z vyhlaSky ¢.
501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi.

8. Podminky pro vymezena ochranna pasma

Ochrannd pasma inZenyrskych siti byla popséana. V feSené lokalité bylo zohlednéno
ochranna pasmo silnice 111/02002.

4) Komplexni zd Gvodn éni navrhovaného FeSeni

Lokalita je feSena s ddrazem na maximalni vyuZzitelnost Gzemi pfi zachovani hodnot feSené
lokality jako lokality pro hodnotné bydleni a moZnou rekreaci a odpocinek v prirodé ¢i verejné
zeleni s pfimym propojenim navazujicich na stavajici okolni lesni pozemky souvislym pruhem
zelené v zgpadovychodnim sméru na pomezi RP Vétrolamka. Bylo také dbano na plynulou
navaznost na stavajici zastavbu a bezproblémové dopravni a pési napojeni na obec.

5) Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecn  ymi
pozadavky na uzivani Uzemi

Tato studie vychazi svym obsahem a podminkami ze stavebniho zakona a navazuijicich
vyhlaSek. Svym provedenim nebyly prfekracovany zasady Uzemniho rozvoje obce vychazejici
z UPD.

6) Vyhodnoceni souladu se stanovisky dot  €éenych organ

Navrhované technickeé i dispozicni feSeni bylo béhem tvorby Gzemni studie projednano
s dotéenymi organy a spravci siti:

Policie Ceské republiky - Krajské Feditelstvi policie Jiho &eského kraje -Uzemni odbor
Strakonice, Dopravni inspektorat Strakonice, Planko  va 629, 396 01 Strakonice, ¢&.j.
C.j.KRPC-8247-1/ CJ-2015-020706 ze dne 28. 1. 2015

Souhlasime s pfedloZzenym nadvrhem Gzemni studie pfi spinéni niZze uvedenych
podminek v ramci dalSich fazi tzemniho a stavebniho fizeni. Budouci mistni komunikace v
lokalité DraZejov D29 musi splfiovat poZzadavky platného znéni prislusnych CSN, zejména CSN
73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci a CSN 73 6102 .Projektovani kfAzovatek na
pozemnich komunikacich®. Je nutné, aby byly splnény poZadavky na Sifkové usporadani
komunikaci (pfi zahrnuti pozadavkd na dostateény pocet parkovacich mist, dostatecnou Sifku
chodnikd apod.) a déle poZadavky vyhl.501/2006 Sb., na pozemky verejnych prostranstvi
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v M

uvedené v 8 22 (,nejmenSi Sifka verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace,
je 8 m“). Dale je nutné rfeSit umisténi parkovacich mist pfi splnéni zdkonem poZadovanych
podminek (viz napf. 8 25 odst. 3 zakona ¢&. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich
komunikacich — vedle stojiciho vozidla musi zdstat zachovan volny prdjezd o minimalni Sifce 6
m, tzn, Ze pro umoZnéni parkovani vozidel na komunikaci by tato musela byt Siroka alespori 8 m
+ chodnik minimalni Sifka 1,5 -2 m, celkem tedy cca 10 m, v opacném pfipadé neni mozno na
komunikaci parkovat). S ohledem na vysoky pocet planovanych parcel pro rodinné domy je
vyfeSeni parkovani podminkou pro vydani souhlasného stanoviska Policie CR pro néasledné
stavebni fizeni (pficemz nestaci sdéleni, Z2e majitelé si zajisti parkovaci stani na svém
pozemku, coZ je v praxi nedostacujici). TaktéZ je nutno vzit v Gvahu nutnost zachovani Cistych
rozhledovych poli stavajicich i nové vzniklych krZzovatek. Pozemky, které se nachazeji v
mistech krizovatek (viz naznacené rozhledové trojuhelniky ve vykresu ¢. B 2 — Urbanistické
feSeni), nemohou byt oploceny aZ na hranice navrZzené v Uzemni studii, nebot vybudované
oploceni by bylo pfekazkou rozhledu na kfizovatkach mistnich komunikacich a na kfizovatkach
se silnici &. 111/02220. Pro zajisténi dostatec¢nych rozhledovych pomérd je nutné zachovani
gistych rozhledovych trojuhelniki minimalné v rozsahu pozadavkd pfislusné CSN 736102
.Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich* pro usporadani A odpovidajici navrhové
rychlosti vozidel v dané lokalité. V plochach rozhledovych trojuhelnikd je vhodné navrzeni velmi
nizké verejné zelené (max. do vySky 75 cm). V opacdném pripadé, kdy by oploceni pozemkd
bylo provedeno i v rozhledovych polich kAzovatky, nedostanou jednotlivi Zadatelé souhlasné
stanovisko Policie CR nutné pro jejich nasledné stavebni fizeni.

Porizovatel

V rdmci dalSich fazi tzemniho a stavebniho fizeni budou jednotlivé zdméry konzultovany a
odsouhlaseny Odborem dopravy Mé&U Strakonice, pficemz budou dodrZzeny pozadavky na
feSeni komunikaci a vznik parkovacich stani. V rozhledovych trojuhelnicich nebudou umistény
Zadné pevné prekazky véetné oploceni vy3Si nez 75 cm od Urovné komunikace.

Mé&U Strakonice, odbor dopravy, &. MUST/060806/2014/0OD/rod ze dne 12. 1. 2015

Uzemi musi byt vyfeSeno komunikacné i velikostmi odstavnych ploch dle normovych
hodnot. Mistni komunikace musi byt navrzeny dle normovych hodnot. Nové navrzené
kfAizovatky(hlavné jejich vzdalenosti) musi byt v souladu s normovymi hodnotami CSN 73 6110,
CSN 73 6102. Vlastni kfizovatky je nutné stavebné upravit tak, aby Ghel kfiZzeni byl v rozmezi
750 aZ 1050. Dopravni prostor je nutné oddélit od ostatnich ploch (chodniky, zeleni).
Rozhledové pole v kfAizovatkach musi byt prosto vSech prekazek vysSich nez 75 cm.

Porizovatel

V rdmci dalSich fazi tzemniho a stavebniho fizeni budou jednotlivé zdméry konzultovany a
odsouhlaseny Odborem dopravy Mé&U Strakonice, pficemz budou dodrZzeny poZzadavky na
feSeni komunikaci a vznik parkovacich stéani. V rozhledovych trojuhelnicich nebudou umistény
Zadné pevné prekazky véetné oploceni vy3Si nez 75 cm od Urovné komunikace.

Hasiésky zachranny sbor Jiho ¢&eského kraje - uzemni odbor Strakonice,
Podsrpenska, 386 01 Strakonice, C.j.: HSCB-5956-2/2014 UO-ST ze dne 16. 12. 2014

Souhlasi s pfipominkou

V feSeném Uzemi musi byt zdroj poZarni vody a komunikace, které Sifkové i konstrukéné
umozriuji prdjezd mobilni poZarni techniky pro provadéni zachrannych praci a Uc¢innou likvidaci
pozard.
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Porizovatel

Zdroj pozarni vody byl do grafické casti doplnén (10x hydrant). V rdmci dalSich fazi
Uzemniho a stavebniho fizeni budou navrhované komunikace posouzeny a odsouhlaseny
Hasic¢skym zachrannym sborem Jiho¢eského kraje.

Odbor Zivotniho prost Fedi Mé&U Strakonice, ¢&.j. MUST/060801/2014/ZP/Chm ze dne 19.
1. 2015

1) Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
zakona ¢. 218/2004 Sh., (dale jen "zadkon”).

K porizeni Uzemni studie feSici tzemi v k.0. DraZejov u Strakonic nemame Zadné zasadni
namitky ¢i pAipominky. V rdmci pofizovani této studie upozorriujeme na potfebnost rfeSeni
ochrany 2 stavaijicich vétrolamd, které jsou prvky USES (lokalni biokoridor a interakéni prvek), a
to zejména ochrany ve smyslu prostorového feSeni umisténi staveb a infrastruktury (tak, aby
nedochazelo k pozdéjSim tlakom na odstranéni vétrolamu z ddvodu ohrozeni majetku, staveb,
stinéni, apod.). Doporucujeme, aby zpracovatel studie tuto problematiku detailnéji konzultoval
na zdej$im odboru ZP.

2) Sdéleni dle zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pddniho fondu (dale jen
ZPF) v platném znéni:
K predlozenému zdméru nemame z hlediska ochrany ZPF namitek.

3) Vyjadreni dle § 18 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v
platném znéni (déle jen vodni zékon) :

Z hlediska statni spravy ve vodnim hospodarstvi souhlasime s pofizovanim Gzemni studie s
podminkou. 50 rodinnych domd, navrhovanych k vystavbé v daném Gzemi, musi byt napojeno
na vodovodni a kanalizacni fad mésta. DeStové vody budou prfednostné zasakovany na
pozemku, poté zadrZzovany nebo odvedeny oddilnou srdZkovou kanalizaci a az jako posledni (a
krajni) moZnosti je jejich vypousténi do jednotné kanalizace.

4) Vyjadreni dle 8 79 odst. 4 pism. b) zdkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych dalSich zakond, v platném znéni ( dale jen zakon o odpadech ):

Z hlediska odpadového hospodarstvi nemame k pofizovani Uzemni studie pAipominek.
Kapitola tykajici se odpadového hospodarstvi musi byt v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy v
odpadovém hospodarstvi. Zpdsob zajisténi povinnosti obce je stanoven v 8 17 z&kona o
odpadech v plathém znéni (upozorriujeme, Z2e od 1.1.2015 vstupuje v U¢innost zékon ¢.
229/2014 Sb., kterym se méni § 17 zdkona o odpadech).

5) Vyjadfeni dle § 11 zakona ¢&. 201/2012 Sh., o ochrané ovzduSi (dale jen zékona o
ochrané ovzdusi) :

Z hlediska ochrany ovzdusi doporu¢ujeme energetické zasobovani staveb reSit vyuZitim
zemniho plynu a obnovitelnych zdrojd energie, pfedevsim zdrojd vyuZivajicich nizkopotencialni
a slunecni energii.

6)Vyjadreni dle zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a zméné a doplnéni nékterych zakond v
platném znéni (dale jen lesni zakon):

K pofizované Uzemni studii DraZejov D29 sdélujeme néasledujici. ReSené Gzemi je ve
vychodni a zapadni ¢asti ohraniceno vétrolamy. Jedna se o pozemky p.¢. 1413, 1409, 1408/2 v
k.0. Strakonice a p.¢. 1095/2, 162/2 a 162/4 v k.1. DraZejov u Strakonic, které v jsou v katastru
nemovitosti vedeny jako pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Dle § 14 odst. 2 lesniho zdkona ma kazdy lesni pozemek vymezeno ochranné pasmo 50 m
od jeho hranice, které slouzi k zajisténi ochrany lesa prfed ddsledky c¢innosti v tomto pasmu
provadénych. Projektanti Gzemné planovaci dokumentace jsou povinni dbat zachovani lesa a

19



A. Textova &ast — Uzemni studie DraZejov D29

jsou povinni navrhnout a zddvodnit takova rfeSeni, kterd jsou z hlediska zachovéni lesa, ochrany
Zivotniho prostfedi a ostatnich celospolecenskych zajmd nejvhodnéjsi.

Pofizovatel

1) Uzemni respektuje stavajici vétrolamy v Gzemi, pficemz neumistuje do vzdalenosti 25 m
od vétrolamd zadné povrchové objekty. Pripadné kfiZzeni vétrolamd inzenyrskymi sitémi je pri
pfipravé projektové dokumentace pro Uzemni a stavebni fizeni doporu¢eno konzultovat s
Odborem Zivotniho prostfedi.

2) Zabor ZPF byl vyhodnocovan v rdmci projednéni tzemné planovaci dokumentace

3) Lokalita bude napojena na vodovodni a kanalizacni systém mésta. DeStové vody
vznikajici na pozemcich bydleni budou pfednostné vsakovany na nich samych, poté
zadrzovany nebo odvedeny oddélenou deStovou kanalizaci.

4) Lokalita bude napojena na vodovodni a kanalizacni systém meésta. DeStové vody
vznikajici na pozemcich bydleni budou pfednostné vsakovany na nich samych, poté
zadrzovany nebo odvedeny oddélenou desStovou kanalizaci.

5) Uzemni studie DraZejov D29 umoZriuje z&sobovani teplem navrzenych objektd
centrélnim zdrojem tepla. V feSené lokalité pro zastavbu RD je umozZnéno a doporucéeno vyuZziti
obnovitelnych a ekologickych zdrojd energie, pfedevsim zdrojd vyuZivajicich nizkopotenciélni a
sluneéni energii tzn. napf. tepelné erpadla a solarni kolektory.

6) Uzemni respektuje stavajici vétrolamy v tzemi, pfidemz neumistuje do vzdalenosti 25 m
od vétrolamd zadné povrchové objekty. | po zaevidovani Uzemni studie bude tfeba pozadat
organ statni spravy lest o souhlas (popfr. nesouhlas) s umisténim jakychkoli praci &i staveb ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa dle lesniho zakona.

Pripominky

Teplarna Strakonice, a.s., Komenského 59, 386 43 St rakonice, €.. STS-MéU/010 D ze
dne 16. 12. 2014

k predloZzenému navrhu zadani Uzemni studie pro lokalitou oznacenou ,DraZejov D29"
neméame prAipominek. V souladu s plathym Gzemnim pldnem mésta Strakonice s Ucinnosti
k 2.1.2012, kde byla vySe uvedena lokalita vybrana pro zasobovani tepelnou energii z
centralniho zdroje poZzadujeme, aby byla tato skute¢nost respektovana pri zpracovani uzemni
studie pro Drazejov D29.

V soucasné dobée se v blizkosti dotéené oblasti nachazi teplovodni rozvody v naSi spravée a
jsme pfipraveni zahdjit jednani o moZnosti zadsobovani i vySe uvedené lokality. Prosime o
poskytnuti technickych podkladd, navrh dopravni infrastruktury a uloZeni ostatnich inZenyrskych
siti pro zpracovani navrhu rozsifeni teplovodnich sili.

Pofizovatel

Uzemni studie DraZzejov D29 umoZriuje zasobovani teplem navrzenych objektd centralnim
zdrojem tepla. Podzemni teplovod je veden v navrzenych komunikacich.

Teplarna Strakonice, a.s., Komenského 59, 386 43 St rakonice, €.. STS-MéU/984 D ze
dne 24. 3. 2015

Na zakladé dostupnych podkladd souvisejicich se zpracovanim Uzemni studie pro rozvoj
lokality s oznacenim D29 - DraZejov a po jejich peclivém prostudovani si vas dovolujeme
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informovat, Ze Teplarna Strakonice, a. s. nebude investovat financni prostfedky do rozSifeni
teplovodni sité pro zasobovéani vySe uvedené lokality tepelnou energii.

Ackoliv je v izemnim planu mésta Strakonice lokalita D29 vybrana pro zasobovani teplem
ze soustavy SZT, v oddvodnéni Uzemni studie Drazejov D29 v bodé 5 se uvadi, ze je k
dispozici napojeni na rozvod plynu a: Je umoznéno a doporuc¢eno vyuZziti obnovitelnych a
ekologickych zdroju energie, pfedevsim zdrojd vyuZivajicich nizkopotencialni a slunec¢ni energii
tzn. napr. tepelna cerpadla a solarni kolektory." S podobnym konceptem moZnosti zasobovani
tepelnou energii mame zkuSenosti z méstskych lokalit Za Stinadly a Na MusSkach, kde
evidujeme cca 50% UspéSnost prpojeni novych RD na teplovodni rozvody. Vzhledem k
rostoucimu trendu zajmu stavebnikd o tepelna erpadla neprfedpokladame, Ze by se situace v
nové lokalité DraZejov vyvijela odliSn€ ve prospéch TST, a. s..

Po posouzeni situace jak po strdnce technické, tak finanéni jsme vyhodnotili tuto investici
za nenavratnou. V soucasné dobé se naSe teplovodni rozvody nachazeji nejblize v lokalité
Jezarky a Za Stinadly. Zasobovani vySe uvedené lokality by bylo mozné pouze z vyménikové
stanice VVV16XXI - Jezarky v ulici Rybni¢ni. Pro zajiSténi zAsobovani objektd pro planovanych
95 parcel by bylo nutné posilit dimenzi potrubi uloZzeného v komunikaci v délce 405 m ze
soucasnych DN 100 na DN200 a néasledné vybudovat dalSich 200 m rozvodu na okraj rozvojové
oblasti.

Vzhledem k technické narocnosti vystavby teplovodu, zkuSenostem s plo3nou teplofikaci
lokalit Za Stinadly a Na Muskach a s tim souvisejicimi naklady na provoz sité a velikost
tepelnych ztrat nepovaZzujeme zdsobovani této oblasti za rentabilni.

Porizovatel

Uzemni studie DraZejov D29 umoZriuje zasobovani teplem navrzenych objektd centralnim
zdrojem tepla. Podzemni teplovod je veden v navrzenych komunikacich. ReSeni zasobovani
teplem centralnim zdrojem neni podminkou vystavby. S ohledem na vySe uvedené, zasobovani
teplem centralnim zdrojem je jednou s moZnosti, pficemZz konec¢né rozhodnuti bude na
pfipadném investorovi.
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