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.  VYROKOVA CAST ZMENY

‘ l.a. Rozsah zmén v textové €asti vyroku RP Vétrolamka

Regulaéni plan Vétrolamka se v textové €asti vyroku ,Regulaéni plan Vétrolamka, Strakonice —
Novy Drazejov“ méni nasledovné:

[1] Nazev kapitoly ve znéni ,1.1. Zakladni udaje dle pfilohy é. 11 vyhl. 500/2006 Sbh.“ se rusi a
nové se vklada text ve znéni: ,,I. Textova éast vyroku“

[2] V kapitole b) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd u vyuziti pozemkl bydleni
v rodinnych domech) se v ad 2. PRIPUSTNE VYUZITI vklada tfeti odrazka s textem ve znéni:

.- plochy soukromé zelené a zahrad*

[3] V kapitole b) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku se rusi u vyuziti pozemkd bydleni
v rodinnych domech u odrazky 2. PRIPUSTNE VYUZITI ¢ast textu ve znéni: ,; k Uzemnimu
nebo stavebnimu fizeni je nutné stanovisko Sekce spojeni a komunikaci Ministerstva vnitra*

[4] V kapitole b) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku se rusi u vyuziti pozemk( bydleni
v rodinnych domech u odrazky 4. text ve znéni:

,PTi vystavbé rodinného domu musi byt zfizeno minimalné jedno parkovaci misto pro kazdou
bytovou jednotku.”

a nové se vklada text ve znéni:

,PTi vystavbé rodinného domu musi byt zfizena minimalné 2 parkovaci stani v objektu nebo na
vlastnim pozemku na 1 rodinny diim. PFi vystavbé rodinného domu o vice bytovych jednotkach
musi byt zfizeno minimélné 1 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku pro kaZdou
bytovou jednotku.”

[5] V kapitole b) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemki se rusi podkapitola vyhrazena
zelen, zahrada, tj. text ve znéni:

vyhrazena zelen, zahrada

1. Plochy vyhrazené zelené a zahrad jsou Uzemi soukromé nebo polosoukromé zelené slouzici

pro rekreaci obyvatel.

2. PRIPUSTNE JSOU:

- vegetacni upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy (travniky, zahony, kefe,
stromy)

- parkové a terénni Upravy

- napozemku rodinného domu Ize umistit stavby a zafizeni, které bezprostfedné souvisi
s funkci bydleni a které jsou v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy

- napozemku rodinného domu Ize umistit jednu stavbu pro podnikatelskou €innost, neni-li
z prostorovych a provoznich dlvodd mozno zabezpecit uvedené funkce v rodinném domé;
podnikatelska &innost nesmi ovliviiovat sousedstvi a obytnou pohodu na okolnich plochach
(kancelar, ordinace, atelier, femesinicka dilna, prodejna)

- stavby rodinnych doma a dalSi stavby a zafizeni v&etné jejich provozu musi byt v souladu
s hygienickymi pfedpisy a dalSimi souvisejicimi pravnimi pfedpisy (bude prokazano
nejpozdéji pfi stavebnim fizeni); k tzemnimu nebo stavebnimu fizeni je nutné stanovisko
Sekce spojeni a komunikaci Ministerstva vnitra

3. NEPRIPUSTNE JSOU:

- stavby a funkce, které nesouvisi s bydlenim, rekrea&ni funkci a s vyuZitim zahrad
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[6] V kapitole b) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku u vyuziti pozemk( chodniky se v ad
2. PRIPUSTNE VYUZITI vkladaji odrazky s textem ve znéni:

sjezdy na pozemky
vefejna zelen
komunikace

[7] V kapitole b) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd u vyuziti pozemkd komunikace se
v ad 2. PRIPUSTNE VYUZITI vkladaji odrazky s textem ve znéni:

- chodniky
vefejna zelen

[8] V kapitole c) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury se v odstavci ,zasobovani elektrickou energii“ vklada za text ve znéni ,,630 kVA*
text ve znéni: ,umisténé na pozemku vefejného prostranstvi VP3".

[9] V kapitole c) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury se v odstavci ,zasobovani elektrickou energii“ rusi text ve znéni: ,E-ON* a nové
vklada text ve znéni: ,provozovatele distribu¢ni sité“

[10]V kapitole c) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury se v odstavci ,zasobovani elektrickou energii“ rusi text ve znéni: ,736005
Prostorova Uprava“ a nové se vklada text ve znéni: ,73 6005 Prostorové usporadani®

[11]V kapitole c¢) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury se v odstavci ,zasobovani elektrickou energii® rusi text ve znéni: ,222/1994 Sb.*
a noveé se vklada text ve znéni: ,&. 458/2000 Sb.”

[12]V kapitole d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru dzemi se v odstavci ,Prirodni
hodnoty“ doplfiuje za slovo ,domy* text ve znéni: ,, zcela zastavéna je i vychodni ¢ast ulice U
Vétrolamu*

[13]V kapitole d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi se v odstavci ,Civiliza¢ni,
urbanistické a architektonické hodnoty*“ rusi text ve znéni: ,podél ulice Na Hrazi*

[14]Do nazvu kapitoly ,f) podminky pro ochranu vefejného zdravi“ se doplfiuje text ve znéni: ,a pro
pozarni ochranu®

[15]Do kapitoly ,f) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu® se doplfiuje text
ve znéni:

,Pfi zpracovani pozarné bezpecnostniho feSeni bude vychazeno z pozadavki Vyhlasky C.
246/2001 Sb. o pozarni prevenci a pfislusnych norem, predevS§im CSN 73 0802 Pozarni
bezpecnost staveb — nevyrobni objekty.

Navrhovany dopravni skelet umoznuje pohyb a otaceni vozidel pozarni ochrany.

Odstupy a prfijezd k jednotlivym objektim bude pfedmétem projektové dokumentace
jednotlivych objektll a areall. Pozarné nebezpelny prostor jednotlivych dom( nebude
zasahovat na cizi pozemky.

Na vodovodnich fadech budou umistény nadzemni hydranty, které budou slouzit k poZzarnim a
k provoznim ucelum. Pfesny pocet, dimenze a mista osazeni hydrantd bude FeSen v dalSim
projektovém stupni projektové dokumentace.*

[16]V nazvu kapitoly ,g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemki pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich
uzemi a parcelnich cGisel”“ se rusi text ve znéni: ,, s uvedenim katastralnich dzemi a
parcelnich cisel”
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[17]V kapitole g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajiStovdni obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemku pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit se rusi text ve znéni:

» Vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou definovany v § 2 pism. I) a m) zakona ¢. 183/2006
Sb. Verfejné prospésnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu (dopravni, technickou a
ob&anské vybaveni zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu) uréena k rozvoji nebo ochrané
uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci

Verfejné prospéSnym opatifenim je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni
Uzemi a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené
ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.

Navrh vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkU pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemklm a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich izemi a parcelnich &isel je zobrazen
v samostatné grafické pfiloze regula¢niho planu.

Verejné prospésna

katastralni uzemi pozemek &.
stavba

1387, 1386, 1385, 1384, 1383, 1107/25,
1380, 1107/33, 1107/32, 1107/28, 1382,
1107/24, 1330, 1220, 1219, 1218, 1216,
1215, 1214, 1213/1, 1212/1, 1211, 1210,
1209/1, 1107/57, 1107/58, 1381/1, 1381/2,
1217/1,1217/2

komunikace C1 (Sitka
8 metrl) s chodniky | Drazejov u Strakonic
(Sitky 1,8 metru)

gg;gi[irll/?%:;%as\e/fva Drazejov u Strakonic 1330
1384, 1383, 1107/25, 1330, 1220, 1219,
kabelové vedeni NN| . . . ~|1218, 1216, 1215, 1214, 1213/1, 1212/1,
0,4 KVA Drazejov u Strakonic | 1591 1210, 1209/1, 1107/57, 1107/58,

1217/1,1217/2, 1332/1, 1334/1
1107/25, 1380, 1330, 1220, 1219, 1218,

kabel vefejného Drazejov u Strakonic 1217, 1216, 1215, 1214, 1213/1, 1212/1,
osvétleni 1211, 1210, 1209/1, 1107/57, 1107/58,
1217/1,1217/2, 1383, 1384, 1107/7
1384, 1383, 1107/25, 1330, 1220, 1219,
kanalizace Drazejov u Strakonic 1218, 1216, 1215, 1214, 1213/1, 1212/1,
1211, 1210, 1209/1, 1107/57, 1107/58,
1217/1,1217/2, 1332/1, 1334/1
1384, 1383, 1107/25, 1330, 1220, 1219,
‘. : 1218, 1216, 1215, 1214, 1213/1, 1212/1,
vodovod Drazejov u Strakonic

1211, 1210, 1209/1, 1107/57, 1107/58,
1217/1, 1217/2, 1332/1, 1334/1

1107/25, 1380, 1330, 1220, 1219, 1218,
1216, 1215, 1214, 1213/1, 1212/1, 1211,
1210, 1209/1, 1107/57, 1107/58, 1217/1,
1217/2, 1334/1

stfedotlaky plynovod | DraZejov u Strakonic

a nové vklada text ve znéni: ,V feSeném Uzemi regulaéniho planu nejsou vymezeny Zadné
vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu ani pozemky pro asanaci.”

[18]Nazev kapitoly ve znéni ,h) vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a verejné
prospésnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim katastralnich uzemi a
parcelnich Cisel“ se rusi a nové vklada text ve znéni: ,vymezeni verejné prospésnych staveb a
vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je
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pfedkupni pravo zrizovano, parcelnich Cisel pozemkd, nazvu katastralniho tuzemi a pfipadné
dal$ich udaju podle § 8 katastralniho zakona*

[19]Rusi se podkapitola j) tdaje o poctu listii regulaéniho pldnu a poctu vykrest grafické
casti, vCetné textu ve znéni:
,Dokumentace regula¢niho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 8 listi textové ¢asti (strany
1 az 8 tohoto opatfeni obecné povahy), odGvodnéni regulacniho planu obsahuje 11 listl (strany
8 az 18 tohoto opatfeni obecné povahy), celkem 18 list(.

Graficka ¢ast regula¢niho planu, ktera je nedilnou soucasti tohoto opatfeni jako jeho pfiloha ¢.
1, obsahuije:

1. hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk( a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury vcéetné graficky vyjadfitelnych
podminek umisténi staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, jejich
napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pozemky uzemnich rezerv, je-li
ucelné je vymezit a hranice zastavéného Uzemi a ochrannych pasem, pokud se v feSené ploSe
vyskytuji

2. vykres verfejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

Graficka ¢ast odavodnéni regulaéniho planu, ktera je nedilnou soucéasti tohoto opatfeni jako
jeho pfiloha €. 2, obsahuje:

3. koordinaéni vykres,
4. vykres S$ir§ich vztah(, dokumentujici vazby na sousedni Uzemi,
5. vykres pfedpokladanych zabor( padniho fondu.

Regulac¢ni plan je zpracovan v Sesti vyhotovenich.*

[20]Rusi se nazev kapitoly ve znéni ,1.2. Doplfiujici udaje dle pfilohy €. 11 vyhl. 500/2006 Sb.*

[21]U nazvu podkapitoly ve znéni ,a) druh a tucel umistovanych staveb” se ruSi text ve znéni: ,a)“ a
nové vklada text ve znéni: ,j)*

[22] Text nazvu kapitoly ve znéni ,b) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které
nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, vcetné podminek ochrany navrzeného
charakteru Gzemi, zejména ochrany Krajinného razu (napfiklad ulicni a stavebni Cary,
podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemka)“ se rusi a nové
vklada text ve znéni: k) podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, v€etné urbanistickych a architektonickych podminek
pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu*

[23]V kapitole k) podminky pro umisténi a prostorové reSeni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb vefejné infrastruktury, vcetné urbanistickych a architektonickych podminek pro
zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu“ se rusi text ve znéni:

V regulaénim planu jsou navrzeny tyto prvky plosného a prostorového usporadani uzemi a
architektonického feSeni:

Plodna regulace:

Pomér plochy zastavéné objekty ku celkové plose pozemku (parcely rodinného domu) nesmi
prekrocit 0,3.

Je stanovena zavazna uliéni ¢ara 5, 7,5, 10, 15 a 20 metrd od hranice pozemku a uliéni ¢ara
specificka pro hnizdové uspofadani (hlavni vykres v grafické &asti). Stavby budou umistovany
za predpokladu dodrzeni podminek stanovenych stavebnim zakonem (vzajemné odstupy
staveb) a ustanoveni platnych predpis(i (napf. norma pro oslunéni apod.).

VysSkova regulace:
Vyska zastavby u funkéniho vyuziti bydleni v rodinnych domech se stanovuje na jedno
nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim, maximalné na dvé nadzemni podlazi.
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Objemova regulace:
Sklon stfechy, jeji tvar a krytina nejsou stanoveny.*

A vklada text ve znéni:

e Druh objektu na stavebnim pozemku
- izolované rodinné domy (pfipadné dvojdomy) s max. Il. NP a obytnym podkrovim, s
moznosti podsklepeni

e Hranice mezi pozemky (parcelace)
Rozdéleni bloku na jednotlivé pozemky pro vystavbu je znazornéno definovanou
hranici stavebnich pozemkil. Rozdéleni vychazi z idaji Katastru nemovitosti (KN),
nékteré stavebni pozemky jsou tvofeny z vice parcel evidovanych dle KN. V grafické
¢asti je vyznaceno rozhrani jednotlivych stavebnich pozemkl. Rozhrani mize byt
vedeno po stavajicich vlastnickych hranicich plynoucich z KN.

Cast soudasné zastavéného nebo zastavitelného Uzemi tvofena prostorové
souvisejicimi stavebnimi pozemky, popfipadé jednim stavebnim pozemkem, vymezena
zpravidla vefejnymi prostranstvimi nebo hranici souCasné zastavéného i
zastavitelného Uzemi. Bloky jsou vymezovany podle spole¢nych znak(: polohy,
charakteru, vyuziti, vlastnictvi apod. Hranice bloku je v zastavéném uzemi vedena po
stavajicich pozemkovych hranicich, v zastavitelnych plochach definuje budouci hranici
mezi pozemky. Hranice bloku odpovida rozhrani mezi vefejnym prostorem vymezenym
k umisténi komunikace (v€. chodnikli, zelenych pasu) €i vefejného prostranstvi a
sou€asnymi i budoucimi stavebnimi pozemky.

e Umisténi staveb
Umisténi stavby rodinného domu jako stavby hlavni bude respektovat hranice
zastavitelné plochy, jejiz definovani vychazi z pozadavkl na vzajemné odstupy staveb
uvedené ve vyhlaSce 501/2006 Sb. v platném znéni o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi. Zaroven bude umisténi objektu respektovat zavaznou polohu uliéniho
priceli objektu dané stavebni Carou.

Zastavitelnd plocha pro RD je vymezena minimalnimi odstupy od hranic stavebniho
pozemku definovanymi vymezenou stavebni €arou a stavebni hranici.

Stavebni_€ara - hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo vefejnym
komunikaénim prostorem, udava hranici plochy uréené k zastavéni a zaroven povinnou
polohu hlavniho objemu objektd rodinnych domd (RD) na pozemcich vici vnéjSimu okoli
bloku.

Stavebni ¢ara je:
= prekrocitelna (smérem ke komunikaci) v rozsahu max. 40 % plochy praceli, a
to max. o 2,0 m; pfiemz prekro€ena smérem ke komunikaci smi byt stavebni
Céra pouze vstupy do objektu (zadvefi, verandy, pergoly, terasy),
= podkrocitelna (smérem do nitra pozemku) v rozsahu max. 40 % plochy prtceli.

Pokud bude pfi umisténi objektu RD vyuzita prekrocitelnost/podkroéitelnost
plati, Ze min. 60 % plochy pfislusného priceli musi respektovat stanovenou
stavebni ¢aru.

Stavebni ¢ara nemusi byt po celé své délce souvisle zastavéna budovou.
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Pfed vjezdem do garaze, tvofi-li sou¢ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou
garazi Ci krytym odstavnym parkovacim stanim (parkovaci stani kryté z boku &i shora)
musi byt zachovan prostor o $ifi min. 5,0 m od uliéni hranice pozemku (odstaveni
dalSiho vozidla pfed garazi i parkovacim stanim).

V pfipadé garazi ¢&i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od
spoleénych hranic stavebnich pozemkl dle pozadavk( stanovenych stavebnim
zakonem (ve smyslu pfislusnych vyhlasek) tzn. min. 2,0 m, nedohodnou-li se vlastnici
sousednich pozemku jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 garazi &i krytych parkovacich
stani na hranicich pozemk).

Stavebni hranice — udava rozhrani mezi zastavitelnou a nezastavitelnou d&asti
pozemku, plati pro hlavni objekty
» je neprekroditelna,
» je podkroCitelna smérem dovnitf bez omezeni,
- ve v8ech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy.

Zastavitelna plocha pro RD — vymezuje prostor pro umisténi RD pfi respektovani jeho
umisténi vuci stavebni ¢are. Umisténi doplfikovych objektl do zastavitelné plochy pro
RD je pfipustné.

Zastavitelna plocha pro doplrnkové objekty — vymezuje prostor pro umisténi staveb,
které pini dopliikovou funkci ke stavbé hlavni (tzn. pergoly, sklady zahradniho naradi,
pFistfesky pro automobil, garaze, zimni zahrady, zahradni domky, bazény do 40 m?
zastavéné plochy apod.)

Zastavitelna plocha pro doplikové objekty je vymezena minimalnimi odstupy od
navrhovanych hranic pozemk( takto: 5,0 m od hranic pozemku sousedicich
s navrhovanou obsluZznou komunikaci, 2,0 m od ostatnich hranic, ve vyjimecnych
pfipadech a za pfedpokladu, Ze se vlastnici sousednich pozemk( dohodnou a stavebni
ufad schvali vyjimku, je mozné dopliikovou stavbu umistit na hranici stavebniho
pozemku.

o Koeficient zastavéni pozemku (KZP)
Pomér mezi souctem vymér zastavénych ploch na regulovaném pozemku k vyméfe
tohoto pozemku. Vyjadfuje maximalni podil zastaveéni.
Do zastavénych ploch se zapo itavaji hlavni i ostatni budovy, bazény a doplfikové
objekty.

Hlavni budova — slouZi stanovenému hlavnimu a pripustnému vyuziti pozemku.
Ostatni budova — budova prostorové oddélena od hlavni budovy nebo k ni pfistavéna,
napfiklad drobné stavby a jednotlivé garaZe (popfipadé dvougaraze) a dalsi
doprovodné budovy na pozemku (pergoly, sklady zahradniho nafadi, zahradni domky,
pfistfeSky pro automobil, zimni zahrady, apod.), které podporuji funkci hlavni budovy.

U jednotlivych stavebnich pozemku se stanovuje KPZ < 0,40.
Stavebni pozemek muze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele.

PFiklad vypodtu:

KZP < 0,40 - hodnota vyjadfuje, Ze na o velikosti 1 000 m2 smi byt soulet vSech
zastavénych ploch roven max. 400 m2

KZP = [(zastavéna plocha RD) + (zahradni domek) + (dvougaraz)]

/ plocha pozemku

KZP = [(250) + (50) + (100)] / 1000

KZP = 0,40

Koeficient se vztahuje na jednotlivé pozemky oddélené v grafické ¢asti definovanou
hranici stavebniho pozemku.
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o Koeficient minimalniho podilu zelené (KAP)
Pomér mezi souétem vymér biologicky aktivnich ploch na regulovaném pozemku
k celkové vymére tohoto pozemku. Vyjadfuje minimalni podil

Biologicky aktivni plochou se rozumi: zatravnéné plochy, zahony, pfirodé blizké
porosty, izolaéni i rekreaéni zelen, pfirodni jezirka, apod., tj. plochy schopné
vsakovani deStové vody. Mezi biologicky aktivni plochy se nezapocitavaji plochy
zadlazdéné zatraviiovaci dlazbou.

U jednotlivych stavebnich pozemkl se stanovuje KAP 2 0,40.
Stavebni pozemek muze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele.

Priklad vypoctu:

KAP 2 0,40 - hodnota vyjadfuje, Ze na o velikosti 1 000 m2 musi byt soucet vSech
biologicky aktivnich ploch roven min. 400 m2

KAP = [(travniky) + (rekreacni zelen) + (pfirodni jezirko)]

/ plocha pozemku

KAP =[(200) + (150) + (50)] / 1000

KAP = 0,40

Koeficient se vztahuje na jednotlivé pozemky oddélené v grafické Casti definovanou
hranici stavebniho pozemku.

o VysSka zastavby
Udava maximalni neprekrocCitelnou vysku zastavby v poctu plnych podlazi (hodnota
udana fimskou ¢islici — 1).
V pfipadé moZného obytného podkrovi je v grafické pfiloze vyznaeno matematické
znaménko +.
V pfipadé moznosti podsklepeni v grafické pfiloze vyznaceno matematické znaménko -

Podkrovi (I1+) je pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici
se prevazneé v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10°) a uréeny k
UCelovému vyuziti, v némz se mdze nachazet nejvys jedno podkrovni podlazi a max.
vy8ka nadezdivky nepfesahuje 1,3 m od urovné vodorovné nosné konstrukce. Mezi
plna podlazi zapogitava v pfipadé, kdyZ se jeho vyuZitelnd plocha (ij. nad niz je svétla
vy8ka mistnosti vétsi nez 2,30 m) rovna vice nez 2/3 plochy pod nim leziciho plného
podlazi.

VySka zastavby stanovena RP:
- max. vySka RD je stanovena jako Il. NP s obytnym podkrovim, pfipustné jsou
nizSi objekty,
- podsklepeni je pripustné u hlavnich i dopliikovych objektt

- maximalni vyska hiebene (u rovnych stfech = vySka atiky) je oznacena
pismenem V, stanovuje se na max. 10 m nad puvodni terén.

- Uroven podlahy (+0) 1. NP bude max. 0,5 m nad urovni pavodniho terénu

- _plGvodni terén - stanovuje se jako primér vySek plvodniho terénu ve
vnéjsich rozich navrhované stavby

o Parkovani a odstavovani vozidel
Pro stavby RD plati povinnost zfidit minimalné 2 parkovaci stani v objektu nebo na
vlastnim pozemku na 1RD. P¥i vystavb& RD o vice bytovych jednotkdch musi byt
zfizeno minimalné 1 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku pro
kaZdou bytovou jednotku.
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e Pozadavky na oploceni
Udava pfipustnost, rozsah, tvar a pouzity material oploceni €asti stavebniho
pozemku, ktera je ve styku nebo v pfimé viditelnosti z vefejného prostranstvi nebo
vefejného komunika&niho prostoru.
Vys$ka oploceni — max. 1,7 m.
Vzhled oploceni musi ladit s prvky a materialy objekta RD.
Oploceni nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym materialem narusit charakter
stavby na oplocovaném pozemku a jejiho okoli, ani snizit rozhledovym pomériim u
vyjezdu a kfizovatek.

Oploceni uvnitf vnitroblokového prostoru neni regulovano.

o Tvary strech, sklon stiech, orientace hiebene stfech, materiadlové feSeni, zelen
Tvary ani typy stfech nejsou regulovany, sklon stfech neni definovan. Materialové
feSeni neni limitovano.
V navrzenych zelenych pasech s vyuzitim jako vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
navrzenych podél komunikaci Ize umistit stromové aleje.

[24]U nazvu podkapitoly ve znéni ,c) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu® se rusi text ve znéni ,c)“a nové vklada text ve znéni: I

[25] Text nazvu kapitoly ve znéni ,d) podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuZziti
uzemi“ se rusi a nové se vklada text ve znéni: ,m) podminky pro zménu vyuziti izemi a
podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na uzemi*

[26]U nazvu podkapitoly ve znéni ,e) podminky pro vymezena ochranna pasma“ se rusi text ve
znéni: ,e)“ a nové se vklada text ve znéni ,n)“

[27]V kapitole n) podminky pro vymezena ochranna pasma se rusi text ve znéni:

Ochranné pasmo elektrického vedeni

V feSeném Uzemi se nachazi podzemni kabely VN 22 kV, podzemni kabely NN 0,4 kV a
nadzemni vedeni VN 22 kV v majetku EON Provozné obchodni sprava Strakonice, Holeckova
506, 386 01 Strakonice. Ochranné pasmo u podzemniho kabelu VN 22 kV a podzemniho
kabelu NN 0,4 kV je_v 8ifi 2m (1m od osy vedeni na obé& strany). Ochranné pasmo u
nadzemniho kabelu VN 22 kV je v $ifi 14m (7m od osy vedeni na obé strany).

Ochranné pasmo kanaliza¢niho fadu

Ochranné pasmo komunikace 1/22

Ochranné pasmo komunikace 111/02220

Ochranné pasmo vodovodniho fadu

Regenym Uzemim probiha vodovod v majetku Mésta Strakonice. Ochranné pasmo probiha
v &ifi 5 m (2,5 m od osy vodovodu na obé strany).

Ochranné pasmo stfedotlakého plynovodu

V FeSeném Uzemim se nachazi nizkotlaky, stfedotlaky plynovod v majetku JihoCeské
plynarenské a.s., Vrbenska 2, Ceské Budé&jovice. Ochranné pasmo probiha v $ifi 2m (1m od
osy plynovodu na obé strany).

Navrh regulaéniho planu respektuje ochranna pasma inzenyrskych siti.

Ochranné pasmo pozemku slouzici k pInéni funkci lesa

Ochranné pasmo lesa vyplyvajici ze zakona tvofi pruh od okraje lesa v Sifi 50 m. Toto ochranné
pasmo se tyka situovani staveb. V feSeném Uzemi jsou ochranna pasma pozemku slouzici
k plnéni funkci lesa situovana na zapadé soubézné s vétrolamem Ov¢iny (interaktivni prvek IP
&. 221 — Oveiny, USES) a na vychodé soub&zné s vétrolamem Za Stinadly (lokalni biokoridor
LBK &. 466 — Za Stinadly). Stavby rodinnych domi v zapadni ¢asti Uzemi jsou navrzeny
v ochranném pasmu pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa. Regula¢ni plan predpoklada
udéleni vyjimky z ochranného pasma na 20 metrd.

V feSeném Uuzemi se nenachazeji stanovena zaplavova uzemi.
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a nové se vklada text ve znéni:

,Limity vyuZiti uzemi v feSeném uzemi vyplyvaji z ochrannych pasem siti technické a dopravni
infrastruktury (rozsah a vyuziti ochrannych pdsem je stanoven pfislusnym zakonem nebo
normou).

V daném Uzemi se jedna pfedevsim o respektovani nasledujicich limitl vyuziti Gzemi:
- ochranné pasmo vodovodniho fadu

- ochranné pasmo kanalizaCni stoky

- ochranné pasmo podzemniho vedeni NN

- ochranné pasmo STL plynovodu

- ochranné pasmo komunikacniho vedeni

- ochranné pasmo radioreléové trasy 0-50 m. n. t.

- ochranné pasmo letisté Strakonice

- zranitelna oblast povrchovych a podzemnich vod.

Ochranné pasmo lesa

K dotéeni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je tfeba souhlas pfislusného organu
statni spravy lesl. V FeSeném Uzemi jsou pozemky dotéené vzdalenosti 50 m od okraje lesa
(pozemku slouziciho k pInéni funkci lesa) situovany na zapadé Uzemi soubézné s vétrolamem
Ovéiny (interaktivni prvek IP &. 221 — Ovéiny, USES). V ochranném pasmu lesa se mize
provadét stavebni Cinnost pouze na z&kladé vyjimky. Regulaéni plan predpoklada udéleni
vyjimky na vzdalenost 25 metr( od okraje lesa.

[28]U nazvu podkapitoly ve znéni ,f) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd uzemniho systému
ekologické stability“ se rudi text ve znéni ,f)“ a nové se vklada text ve znéni ,0)"

[29]U nazvu podkapitoly ve znéni ,g) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci)® se rusi text ve
znéni ,g)“ a nové se vklada text ve znéni ,p)*

[30]Rusi se kapitola ve znéni ,h) vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni Fizeni
podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona“ v€etné textu ve znéni:

.,Regulacni plan nevymezuje zadné stavby nezpusobilé pro zkracené stavebni Fizeni podle §
117 odst. 1 stavebniho zakona.”

[31]Za kapitolu s nazvem ,p) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci) se nové vklada kapitola
S nazvem ,q) Udaje o poctu listd regulacéniho planu a poctu vykrest grafické casti*

[32]Do kapitoly ,q) udaje o poctu listd regulacniho planu a poctu vykresu grafické casti“ se vklada
text ve znéni:

»1extova ¢ast Regulaéniho planu Vétrolamka — Uplné znéni po vydani zmény €. 1 obsahuje xx
A4 (jednostranné tisténa titulni strana, jednostranné tisténa strana obsahu a oboustranné
tistény text vyroku str. 1 — xx ).

Graficka &ast feSeni regulacniho planu obsahuje:

I.1. Hlavni vykres m 1:1 000

(obsahuje hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemku a graficky vyjadfitelné podminky
umisténi staveb vefejné infrastruktury)

[.2. Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci m 1:1 000

Graficka Cast feSeni regulacniho planu obsahuje celkem 2 vykresy,
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Dokumentace uplného znéni Regula¢niho planu Vétrolamka po vydani zmény €. 1 obsahuje i
vykres odGvodnéni:

I1.1. Koordinaéni vykres m 1:1 000

Graficka ¢ast dokumentace UpIného znéni Regulaéniho planu Vétrolamka po vydani zmény ¢&. 1
obsahuje celkem 3 vykresy.

l.b. Udaje o poétu listii textové éasti vyroku Zmény &é. 1 RP Vétrolamka a udaje o poétu
vykrest grafické ¢asti

I.b.1. Udaje o poétu listil textové ¢asti vyroku zmény

Rozsah ménéné textové Casti feSeni zmény €. 1 RP je: 1A4 jednostranné tisténa titulni strana, 1A4
jednostranné tistény obsah a 5A4 (str. 1-10) oboustranné tisténé Casti vyroku. Celkem 7A4.

I.b.2. Udaje o poétu vykrest grafické ¢asti vyroku zmény

Graficka &ast feSeni zmény &. 1 RP obsahuje tyto vykresy:
I.1.  Hlavni vykres m 1:1 000

I.2.  Vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a asanaci m 1:1 000

Graficka ¢ast zmény regulacniho planu obsahuje celkem 2 vykresy.
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. ODUVODNENI ZMENY é. 1 RP VETROLAMKA

Il.a. Udaje o zptisobu poftizeni zmény regulaéniho planu

Kapitola bude doplnéna po verejném projednani.

Il.Lb. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich uzemnich vztahq,
véetné vyhodnoceni souladu zmény regulaéniho planu s politikou uzemniho rozvoje,
zasadami uzemniho rozvoje a souladu s izemnim planem

I1.b.1. Koordinace z hlediska SirSich izemnich vztaht

Resena plocha zmény RP zcela zahrnuje rozsah platného RP Vétrolamka. Hranice fe$eného tizemi
je koordinovana s vymezenim zastavitelné plochy s indexem D14 z UP Strakonice v platném znéni
a modifikovana na pozemkové hranice dle aktualnich podkladid vektorové katastralni mapy
katastralniho Uzemi Drazejov u Strakonic, a to z divodu podrobnéjSiho méfitka dokumentace
regula¢niho planu.

ReSena plocha se nachazi ve vychodni &asti katastralniho Uzemi DraZejov u Strakonic na
severozapadé mésta Strakonice. Z jihu navazuje na Uzemi mésta zastavéné rodinnymi domy v
méstské Casti zvané Novy Drazejov, jejiz zastavba zahrnuje i Cast uzemi RP, a to v podobé
jednostranného zastavéné vychodni €asti ulice U Vétrolamu. Na zapadnim okraji feSeného tuzemi
se nachazi stavajici vétrolam ,Ov¢iny* s 50 metrovym ochrannym pasmem vymezenym pro
pozemky ur&ené k plnéni funkci lesa. Hlavni dopravni napojeni lokality je realizovano z jihu stavajici
kfizovatkou ulice Na Hrazi x U Vétrolamu/Na Rozhledech. Napojeni na inzenyrské sité je rovnéz
feSeno z ulic Na Hrazi a U Vétrolamu.

Ze severu na feSené uzemi plochy RP navazuje zastavitelna plocha D29, pro kterou je zpracovana
dokumentace ,Uzemni studie DraZejov D29“ (zpracovatel: BUILIDNG INVESTMENT s.r.o,
12/2014). Ve fazi rozpracovani zmény RP byly provéfeny uzemni vztahy obou lokalit v€etné
dopravniho propojeni a byla vyhodnocena potifeba pfepracovani této uzemni studie. Zména RP je
koordinovana s rozpracovanou verzi Vyhledavaci uzemni studie DraZejov D29.

I.b.2. Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni

Zmeéna €. 1 RP neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
aktualizaci (dale jen ,APUR").

Navrh zmény RP proveéril, Ze feSeni této zmény nema vliv na koridor vysokorychlostni dopravy
ZD16 (€l. 92 APUR).

Re$ené lzemi zmény se nedotyka rozvojovych osy, specifickych oblasti, ani jinych zaméra v oblasti
technické a dopravni infrastruktury.

Zmeéna RP vychazi z republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi formulovanych v kapitole 2 APUR a splfiuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach
v Uzemi.

I1.b.3. Vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Resené Uzemi zmény RP je soudasti Zasad Uzemniho rozvoje Jihodeského kraje v platném znéni
(dale jen ,AZUR"), které byly vydany Zastupitelstvem Jiho&eského kraje dne 13. 9. 2011 s G&innosti
od 7. 11. 2011, ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5, 6, 7 a 8 a po vydani rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu v Brné, ktery nabyl pravni moci dne 18. 9. 2017, vydané Zastupitelstvem
JihoCeského kraje s nabytim uc€innosti aktualizace €. 8 dne 5. 10. 2021).
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Z vyrokové éasti AZUR JCK v platném znéni vyplyvaji pozadavky, které jsou zohlednény
nasledovné:

1) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi véetné
zohlednéni_priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje (kapitola a) vyrokové casti
AZUR) je ve zméné RP respektovano zaji$ténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych pilitd udrzitelného rozvoje. Nebyl shledan rozpor s jednotlivymi ¢lanky
tykajicimi se konkurenceschopnosti, prosperity, hospodaiského rozvoje, zivotniho prostredi
se v8emi jeho sloZkami a socialni soudrznosti obyvatel. Zménou RP se upfesni vyuziti
zastavitelné plochy vymezené v UP a vytvofi se podminky pro rozvoj sidla.

2) Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v Politice tzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym
vyznamem presahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové
osy) (kapitola b) vyrokové &asti AZUR),

Do plochy RP nezasahuje zadna rozvojova plocha mezinarodniho ¢i republikového
vyznamu.

ReSené Uzemi zmény RP je soudasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu N-OB1
Pisecko Strakonicko, viz kapitola b) AZUR, odst. (8). Zména respektuje zasady pro
Uzemné planovaci &innosti a rozhodovani v uzemi N-OB1, mezi které patfi zejména
podpora rozvoje obytnych funkci.

3) Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a
vymezeni_dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu) (kapitola c) vyrokové casti
AZUR) je v souladu, feSené uzemi neni sou€asti vymezenych oblasti.

4) Zpresnéni vymezeni ploch a koridord vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridord nadmistniho vyznamu, v€etné ploch a koridoru vefejné infrastruktury,
USES a uzemnich rezerv,... (kapitola d) vyrokové casti AZUR).

Do feSeného uzemi zmény RP nezasahuji plochy ani koridory vyplyvajici z kapitoly
d) vyrokové casti AZUR.

5) Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Gzemi kraje (kapitola e) vyrokové ¢asti AZUR).
Zména RP dodrzuje zasady ochrany pfirodnich hodnot: fesi rozvoj ploch pro bydleni a
dopravni a technickou infrastrukturu, bez naruSeni ochrany pfirody, nenaruSuje uzemni
systém ekologické stability, respektuje vodohospodarské zajmy. Nové zastavitelné plochy
nejsou zménou vymezeny, jsou prevzaty z UP a feSenim zmény RP jsou rozvijeny
upresnujici podminky vyuziti. Rozvojova plocha je vymezena v navaznosti na jiz
urbanizované uUzemi. Ochrana Uzemi s archeologickymi ndalezy je =zajist€na formou
vymezeni limitd vyuziti uzemi a v koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot, lokalita je sou€asti Uzemi s archeologickymi nalezy zéna lll. Pfi feSeni zmény RP je
respektovan charakter krajiny, zejména zohlednéni vétrolamu ,OvEiny“ a jeho ochranou.
Jsou vytvofeny podminky pro rozvoj vefejnych prostranstvi.

6) Stanoveni cilovych charakteristik krajin (kapitola f) vyrokové éasti AZUR).

Resené Uzemi zmény RP je vymezeno z hlediska stanoveni cilovych charakteristik krajiny
Vv Krajiné silné urbanizované. Zménou RP jsou respektovany zasady pro ¢innosti v izemi a
rozhodovani o zménach v Uzemi, jsou vytvofeny podminky pro vznik ucelenych ploch
zelené a je feSena dopravni obsluznost urbanizovaného tzemi.

7) Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpefnosti statu a vymezenych asanacnich Uzemi, pro které Ize
prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit (kapitola g) vyrokové &asti AZUR). Re$ené tzemi
zmény RP neni dot&eno vefejné& prospésnou stavbou ani opatfenim vymezenych v AZUR.
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8) Stanoveni pozadavkl na koordinaci Uzemné planovaci €innosti obci a na feSeni v uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje
sidelni_kultury (kapitola h) vyrokové &asti AZUR) — ve zmé&né& RP jsou respektovany
v8echny obecné platné pozadavky vyplyvajici z této kapitoly.

9) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych se uklada provéreni zmeén jejich vyuziti Uzemni studii
(kapitola i) vyrokové &asti AZUR) — AZUR v izemi zmény RP nevymezuji 4dné plochy a
koridory nadmistniho vyznamu, ve kterych by bylo ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti
Uuzemni studii.

10) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéni planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti (kapitola j) vyrokové &asti AZUR) —
AZUR nevymezuji v FeSeném Uzemi zmény RP Zadné plochy ani koridory, ve kterych je
pofizeni regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Zména ¢. 1 RP je v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, tj. se Zasadami
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni.

II.b.4. Vyhodnoceni souladu s tzemnim planem

Redené Gzemi zmény RP je soucasti Uzemniho planu Strakonice — dpIné znéni po zménach ¢. 1,
2, 3, 4, 7 a 8 (dale ,UP®) zpracovaného Ing. arch. Stépankou Tukalovou (UA Projekce), datum
nabyti poslednich zmén €. 7 a 8 je k 11. 4. 2020.

UP vymezuje pfedmétnou lokalitu jako zastavitelnou plochu s indexem D14 s vyuzitim Br — plochy
bydleni rodinné domy a v severni €asti do Uuzemi zasahuje Cast plochy s vyuzitim Pz — plochy
vefejnych prostranstvi — vefejna zelef. V kapitole m) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je
rozhodovani o zménéch v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu vyrokové Cc&asti je
zastavitelné plocha D14 (Br, Pz) vymezena jako lokalita, kde je uloZeno uzemnim planem zastavbu
povinné provéfit regulaénim planem. Z kapitoly c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, tabulky c.2.2.
DraZejov D vyplyva pro zastavitelnou plochu limit pro podlaznost — max. 2 NP a podkrovi. Z kapitoly
g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, atd. je dle tabulky g.1.
verejné prospésné stavby VPS je v uzemi vymezen koridor ,K37 — doplnéni a rekonstrukce
kanalizace DraZejov, Virt“. Kanalizace bude v souladu s koncepci UP v oblasti odkanalizovavani
vedena v trasach komunikaci.

ll.c. Posouzeni souladu navrhu zmény RP scili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi

Il.c.1. Soulad s cili izemniho planovani

§18 Sz

soulad s § 18 odst. 1 | Tento zakladni princip dlouhodobé udrzZitelnosti vyvoje obce je zménou RP
dodrzovan. Zména usmérni vyvoj v Uzemi, a to zplsobem, ktery vede k
vyvazenému vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi — fj.
udrzitelny rozvoj uzemi. Zménou RP dochazi pouze k upfesnéni zplsobu
vyuziti jednotlivych pozemkil zastavitelné plochy.

soulad s § 18 odst. 2 | Zména ¢léni zastavitelnou plochu na pozemky dle zplUsobu vyuziti pro
bydleni, vefejnou zelefi a pozemni komunikace. Zvolenym Fedenim bude
dosazeno obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajmu na
rozvoji uzemi.
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soulad s § 18 odst. 3

V ramci zpracovani regulacéniho planu jsou koordinovany vefejné i
soukromé zameéry zmén v Uzemi, navrh je fadné projednan.

soulad s § 18 odst. 4

Zména RP neni v rozporu s § 18 odst. (4) a (5), feSené uzemi zmény se
nachazi v zastavitelné plose vymezené v UP, zména RP rozviji moznosti
vyuziti Uzemi a stanovuje jejich podminky. Zakladni principy Uzemniho
planovani jsou ve zméné UP respektovany.

soulad s § 18 odst. 5

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Il.c.2. Soulad s ukoly uzemniho planovani

§19 Sz

soulad s § 19 odst.

1 pism. a)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizagnich
hodnot je obsazeno v uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy a
doporuceni zména RP.

soulad s § 19 odst.

1 pism. b)

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z platného UP.

soulad s § 19 odst.

1 pism. ¢)

Zména RP reaguje na pozadavky na zmény v Uzemi, ¢emuz odpovida i
pfijaté FfeSeni. Aktualizovana koncepce umozni vyuzit a komplexné rozvijet
celé uzemi.

soulad s § 19 odst.

1 pism. d)

V ramci zmény RP jsou stanoveny plosné a prostorové podminky vyuziti
uzemi, podrobnéji se fesi urbanistické, architektonické a estetické pozadavky
na vyuzivani.

soulad s § 19 odst.

1 pism. e)

Zména stanovuje podminku pro umisténi a uspofadani staveb s ohedem na
stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi.

soulad s § 19 odst.

1 pism. f) az n)

Neni s ohledem na charakter zmény FeSen.

soulad s § 19 odst.

1 pism. 0)

PFfi navrhu FfeSeni RP jsou uplatfiovany poznatky z oboru architektury,
urbanismu, uzemniho planovani, ekologie a pamatkové péce.

Zména RP je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani obsazenymi v §§ 18 a 19 zdkona €.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).

Zména RP je v souladu s ukoly uzemniho pldnovani obsaZenymi v jednotlivych odstavcich § 19
stavebniho zakona, stanovuje urbanistickou koncepci v Uzemi s ohledem na vSechny hodnoty a

podminky v Uzemi.

Il.d. Posouzeni souladu navrhu zmény RP s pozadavky zakona 183/2006 Sb. a jeho
provadécich pravnich predpist

Zména RP je zpracovana v souladu s pfisluSnymi ustanoveni stavebniho zakona. Obsah
dokumentace je v souladu s § 19 a pfilohou €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a s vyhlaskou &.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisi. Zména
RP pouziva nazvoslovi, grafické prostfedi a strukturu RP a stane se jeho registrovanou soucasti.
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Il.e. Vysledek posouzeni zmény RP podle odstavce 4 § 68 zakona 183/2006 Sb.

= Vysledek posouzeni s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaca dokumentaci vydanou
krajem:

Pofizovatel konstatuje, Ze pfezkoumal soulad navrhu zmény RP s Politikou Uzemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich aktualizaci a s izemné planovaci dolumentaci vydanou
krajem, tj. se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni jejich aktualizaci, viz
kapitola Il.b. odGvodnéni.

= Vysledek posouzeni scili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi:

Pofizovatel konstatuje, Zze pfezkoumal soulad navrhu zmény RP scili a ukoly Uuzemniho
planovani, které jsou stanoveny v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, viz kapitola Il.c. od{vodnéni.

» Vysledek posouzeni s pozadavky staveniho zakona a jeho provadécich pravnich prespis:

Pofizovatel konstatuje, Ze prezkoumal soulad navrhu zmény RP s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu, viz kapitola Il.d. oddvodnéni.

= Vysledek posouzeni s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich predpisu, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporu:

Pofizovatel konstatuje, Zze pfezkoumal soulad navrhu zmény RP s s pozadavky zvlastnich
pravnich pfedpisl a se stanovisky dotéenych organu, viz kapitola Il.f. oddvodnéni.

Il.f. Posouzeni souladu navrhu zmény RP s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist

II.f.1. Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organ( uplatnénych vramci vefejného projednani
navrhu zmény RP

Kapitola bude doplnéna po vefejném projednani.

Il.g. Vyhodnoceni splnéni pozadavki obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu
zmény regulaéniho planu pofizované zkracenym postupem

Navrh zmény RP byl vypracovan na zakladé Obsahu Zmény €. 1 Regulaéniho planu Vétrolamka,
ktery byl schvalen Zastupitelstvem mésta Strakonice.

Navrh zmény RP pro vefejné projednani byl zpracovan v souladu s § 73 zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a pfiméfeném rozsahu s
vyhlaSkou &. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu, a vyhl. ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpist, dale pak v
souladu s metodickymi pomuckami zpracovani RP.

Navrh zmény RP spliiuje poZadavky na feSeni dané v obsahu zmény. Zohlednéni pozadavku
vyplyvajici z APUR, AZUR a dalSich SirSich uzemnich vztah( je oduvodnéno v kapitolach €asti
odudvodnéni zmény RP.

15



Zmeéna ¢. 1 RP Vétrolamka 21-007.1
Navrh pro verejné projednani listopad 2021

Pozadavky na obsah zmény RP Vyporadani pozadavku

Pfedmétem Zmény €. 1 Regulaéniho planu Vétrolamka je:

» TFeSené uzemi zmény RP je
= zména rozsahu feSeného Uzemi, plocha feSena vymezeno v souladu s hranici
regulacnim planem bude vymezena dle platného definovanou v platném UP
Uzemniho planu Strakonice (po zméné €. 1,2,3,4,7,8)
= zména dopravniho FeSeni spocivajici v umisténi > zména RP upravuje dopravni feseni
komunikaci a stanoveni Sifkovych parametru a stanovuje 8itkové parametry
pozemnich komunikaci komunikaci

= zména umisténi a prostorového usporadani staveb > zména RP definuje prostorové
(zména parcelace) souvisejici se zmé&nou dopravniho uspofadani staveb ve vazbé na
feSeni Upravu dopravniho feSeni plochy

= dopravni a technicka infrastruktura, tj. obsluzné
komunikace a plochy pro dopravu v klidu na
vefejnych plochach a sité technické infrastruktury,
jsou dle platného Regulagniho planu Vétrolamka
vefejné prospésné stavby, nové vymezena dopravni a
technicka infrastruktura nebude vefejné prospéSnymi
stavbami

» zména RP provéfila vymezeni
vefejné prospésSnych staveb v izemi

» zména RP  aktualizuje zastavéné
uzemi u pozemku p.¢. 1380/3 v k.u
Drazejov u Strakonic

= aktualizace zastavéného Uzemi v ploSe, ktera je
feSena regulaénim planem

» obsah textové ¢&ast wvyroku i
= Uprava textové €asti dle platné vyhlasky €. 500/2006 odiivodnéni zmény RP je v souladu

Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu. s pozadavky vyhlasky a platnymi
pravnimi pfedpisy

Zmeéna €. 1 RP respektuje pokyny pofizovatele, véetné vyhodnoceni pozadavkl dotéenych organd,
krajského ufadu, uréeného zastupitele.

V obsahu zmény nebyl dan poZadavek na zpracovani variantniho feseni.

Il.Lh. ZdGvodnéni navrzené koncepce reseni

Koncepce RP zustala zachovana pfi vymezeni koridorl patefnich komunikaci (sever-jih), kdy je
pfevzato trasovani komunikace U Vétrolamu a Na Rozhledech. Dopravni skelet zapadni Casti
Uuzemi ,Za ovC€inskym® je obslouZen prdjezdnou komunikaci propojujici ulici Na Hrazi a U
Vétrolamu. Toto feSeni je vhodnéjsi z hlediska prostupnosti Uzemi a ochrany Uzemi u vétrolamu,
které je nové vymezeno jako nezastavitelné.

Na jihu je z RP vynat blok zahrnujici zastavbu podel vychodni strany ulice Na Hrazi, a to v souladu
s vymezenym polygonem plochy sindexem D14 v UP podminéné zpracovanim RP. Na tyto
pozemky, které jsou soucasi zastavéného Uzemi, se podminka zpracovani RP nevztahuje.

Vychodni &ast Uzemi ma aktualizovany dopravni skelet, ktery tvofi patefni komunikace
v pravidelném rastru sever-jih a vychod- zapad, navazujici na rozpracovanou Vyhledavaci uzemni
studii Drazejov D29.

Pfizplsobena je parcelace, doSlo ke zjednoduSeni v déleni pozemk( a upfesnéni regulace
zastavby, které jsou podrobnéji specifikovany formou vymezenych regulacnich prvka.

PFi ulici U Vétrolamu je z divodu zastavéni pozemk( aktualizovano zastavéné Uzemi u pozemku
p.€. 1380/3 v k.u. Drazejov u Strakonic.
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Il.i. Komplexni zdGivodnéni pfijatého reseni

I.i.1 Zdivodnéni pfijatého feSeni

> Oduvodnéni zmén v feSené lokalité

Prijaté feSeni zmény Regula¢niho planu Vétrolamka je zavrSenim snahy pofizovatele a projektanta
o zaktualizovani platného RP, ktery byl vydan koncem roku 2007 a vyvstala nutnost jeho revize
pfedevsim z divodu pfezkoumani vymezeného feSeného Uzemi, aktualné dostupnych vektorovych
katastralnich map k. 4. Drazejov u Strakonic, provéfeni stanovené koncepce feseni a zjednodusSeni,
ale podrobnéjsiho definovani regulaénich prvkd.

Od nabyti G¢innosti plvodniho regulaéniho planu (dne 5. 1. 2008) byla dle RP provedena vystavba
na cca lha uzemi zahrnujici realizaci zakladniho technického vybaveni ulice U Vétrolamu véetné
vystavby 6 rodinnych dom.

V dusledku jiz provedené a pokracujici vystavby v rozvojovém Gzemi bylo aktualizovano zastavéné
Uuzemi v feSeném uzemi.

> Zduvodnéni dopravni infrastruktury

Cela lokalita je ¢lenéna na jednotlivé bloky, jejichz ohrani¢eni tvofi komunikace v uliénim profilu
zpravidla s jednostrannym/oboustrannym chodnikem v $iri 2,25 m a jizdnimi pruhy o §. 3,00 m,
doplnénymi zelenymi pasy.

Dominantou zapadniho bloku pozemku (€. 1-12) je stavajici vétrolam, jehoz pasmo v Sifi 25 m je
vymezeno jako nezastavitelné uzemi vefejné zelené (VP1) pfistupné pro pé&si chodnikem od ulice
U Vétrolamu. V bloku je vedena patefeni komunikace ,A“ funkéni skupina D1 - obytna zéna (ev.
zéna 30) v uliénim profilu 8,00 m, ktera propoji stavajici ulice Na Hrazi a U Vétrolamu. Jiz
realizovana ulice U Vétrolamu je ve realizovaném profilu §. 6,00 m jizdni pruhy + jednostranny
chodnik $. 1,5m doplnéna po zapadni strané chodnikem $. 2,25 m, ktery je projektovan s ohledem
na zajisténi bezbariérového uzivani pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace, tzn.
2,25 m (1,5 m + 0,5 m bezp. odstup od komunikace a 0,25 m odstup od plotu). Kromé rozSifeni
ulice se provede i jeji prodlouzeni smérem na sever (komunikace ,B“). Stavajici obratisté je
ponechano do doby zokruhovani komunikace mimo feSené uzemi RP, v budoucnu bude zruSeno a
vyuzito pro umisténi napf. vefejné zelené, parkovacim stanim pfipadné vyuzito jako plocha pro
shromazdovani tfidéného komunalniho odpadu.

Dalsi stavajici komunikaci v Uzemi je ulice Na Rozhledech, znadena jako ,C“. Je navrZzeno jeji
rozsifeni po vychodni strané& do uliéniho proflu §. 8,00 m, funk&ni skupina D1- obytna zéna s
nutnosti ztzeni v misté napojeni na ul. Na Hrazi, a to s ohledem na stavajici stavby na pozemku p.
¢. 1107/57 v k.U. Drazejov u Strakonic nachazejiciho se mimo feSené uzemi RP. Navazujici
vychodni bloky obytné zastavby jsou rozparcelovany v pravidelném rastru a dopravné obslouzeny
patefni komunikaci ,D* vedouci od severu na jih a dale vychodnim smérem. Navrzeny ulicni profil je
10,00 m — 10,50 m, s jednostrannym €i oboustrannym chodnikem, funkéni skupina C ¢&i zéna 30.
Lokalné je Uzemi doplnéno kolmymi parkovacimi stanimi. Rastr komunikaci doplfiiuje severni
komunikace ,F* a vychodni ,G*, obé probihaji v feSeném Gzemi pouze &aste€né, z hlediska SirSich
uzemnich vazeb bude jejich propojeni FeSeno v navazujici vyhledavaci uzemni studii zpracované
pro plochu D29.
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» Zduvodnéni technické infrastruktury

Zménou RP je aktualizovana koncepce technické infrastruktury z ddvodu revize dopravniho skeletu.

Zasobovani pitnou vodou bude feSeno novymi vodovodnimi pfipojkami ze stavajiciho vodovodniho
fadu. Odkanalizovani bude provedeno gravitacné, splaskova kanalizace bude vedena v ramci
vefejného profilu pod komunikaci, kanalizaéni fad ¢&i jednotlivé splaSkové pfipojky budou napojeny
na stavajici splaskovy kanalizaéni fad. Hospodareni s deStovymi vodami — u novych objektd RD
musi byt zajisténo hospodareni s dedtovymi vodami vzniklymi dopadem na stavby a zpevnéné
plochy dle legislativy v platném znéni, tzn. 1. pfednostné jejich zasakovani nebo 2. zadrzovani
srazkovych vod na pozemcich jednotlivych investorll a regulovanym odvadénim oddilnou
kanalizaci, nebo 3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované
vypousténi do jednotné kanalizace. Destové vody z komunikaci a vefejnych zpevnénych ploch
budou svedeny do vsakovacich $achet, pfipadné do nové vybudované destové kanalizace vedouci
uliénim profilem v soubéhu s ostatnimi sitémi, ktera bude zakon&ena vsakovacimi zdrzemi s
fizenym odtokem ¢&i vsakovacimi prllehy & studnémi apod., pfipadné pfepadem do destové
kanalizace. Zasobovani Uzemi elektrickou energii bude provedeno kabelovymi rozvody NN
vedenymi zpravidla uliénim profilem, jednotlivé stavebni pozemku budou napojeny na kabelovy
rozvod elektrické energie zakon€eny na hranici pozemkl v pilifi s kabelou skfini NN. Kapacitni
dostate¢nost napojeni novych objektd bude posouzena v ramci navazujici PD. Pro Uzemi je
vymezena plocha pro umisténi nové trafostanice v ploSe VP3. Zasobovani plynem bude provedeno
novymi rozvody vedenymi v uli€nim profilu zakonéenymi pfipojkami.

Podrobnéjsi feSeni technické infstrastruktuy - zasobovani uzemi pithou vodou, odkanalizovani
uzemi, zasobovani el. energii, plynem, vefejné osvétleni bude soucasti navazujici projektové
dokumentace. Pfed zahajenim vystavby RD musi byt provedena realizace obsluznych komunikaci
v€. rozvodu siti technické infrastruktury; pfipustné je postupovat v dil¢ich samostatné funkénich
etapach, pficemz dil¢i etapa musi umozfiovat nasledné pokracovani v navrzeném feSeni.

V Uzemi jsou jednoznaéné rozparcelované pozemky umozfiujici individualni vystavbu jednotlivymi
stavebniky.

Pfijaté feSeni zmény RP vytvaii pfedpoklady pro kvalitni a plnohodnotnou zastavbu mistni Casti
Novy Drazejov s dopravni dostupnosti, vazbami na ob&anskou vybavenost mésta Strakonice a
kvalitni zivotni prostfedi.

> Zdavodnéni koncepce ploSného usporadani

Zménou RP je pfevzat z platného RP zpuUsob vyuziti pozemk(l s definovanym hlavnim, pfipustnym i
nepfipustnym vyuzitim u pozemkl s vyuzitim:

¢ bydleni v rodinnych domech
e verfejna zelen

e chodniky

e komunikace,

pfiemz u pozemku s vyuzitim ,chodniky, komunikace® je rozSifeno pfipustné vyuZiti s ohledem
na umoznéni pfipadné zmény uspofadani uliéniho profilu, pokud by bylo nalezeno v ramci
navazujici projektové dokumentace vhodnéjsi feSeni na &lenéni definované Sife mezi pozemky
urcené pro umisténi komunikace, chodnikl, pasu zelené a parkovacich stani.

Vyuziti ,komunikace® zahrnuje v grafické ¢asti uliéni profil komunikace s rozliSenim na mistni
komunikace (funkéni skupinu C/zénu 30/mistni komunikaci — funkéni skupinu D1 — obytna
zbéna), vcetné pfilehlych zelenych pasl podél komunikace, parkovacich stani. Toto ¢lenéni je
pfipustné v ramci podrobnéjSi projektové dokumentace upresnit pfi zachovani definovaného
uliéniho profilu, tj. Sife mezi stavebnimi pozemky.
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Zménou RP je zruSen zpusob vyuziti pozemkd z platného RP:
e vyhrazena zelen, zahrada.

Platny RP vymezoval bodové formou vyznacenych &tvrecu o velikosti cca 15x15 m pozemky
Lbydleni v rodinnych domech® pro umisténi staveb RD a okolni pozemky jako ,vyhrazenou zelen
a zahrady“. Realizovana zastavba respektovala plosné vymezeni pro bydleni z¢&asti, pldorysy
staveb realizovanych jsou dlenité, nelze ploSné stavby umistovat v souladu s ,bodovym®
definovanim®“. Zménou RP je pfistoupeno k oznaceni celého pozemku zplisobem vyuziti ,bydleni
v rodinnych domech” s tim, ze polohu budoucich objektl definuji stanovené prvky prostorového
uspofadani. Ztoho duvodu je rozSifeno vyuziti pozemkl ,bydleni v rodinnych domech® o
pFipustné vyuZziti plochy soukromé zelené a zahrad.

> Zduavodnéni zvolenych podminek pro umisténi a prostorového feseni staveb

V platném RP byly navrzeny prvky ploSného a prostorového uspofadani uzemi a architektonického
feSeni. Plo$né regulace stavovovaly zavaznou uliéni ¢aru v odstupech 5-20 metrd od hranice
pozemku, definovali koeficient zastavéni 0,3 a regulovali vySkovou hladinu na jedno nadzemni
podlazi s moznosti vyuziti podkrovi anebo max. dvé nadzemni podlazi.

Zména RP vnasi do Uzemi jasnéjsi regulace véetné definic jednotlivych pojma.

Na zakadé podminek vyplyvajicich z UP je v Gzemi umoznéna zastavba izolovanymi rodinnymi
domy (pfipadné dvojdomy) s max dvémi nadzemnimi podlazimi a obytnym podkrovim, s moznosti
podsklepeni. Tato regulace méni plvodni nastaveni, a to z odkazem na UP, ktery pro plochy
bydleni umoznuje az 2NP s podkrovim. Zména RP vyuziva i pojem ,vySka zastavby“, kdy kromé
definovani vysky poétem plnych podlazi omezuje vySku stavb a stanovuje u staveb maximalni
vysku hfebene na max. 10 m nad plvodni terén. U rovnych stfech se tento Udaj vztahuje k vySce
atiky.

Pro umisténi staveb je vyuZit zejména regulaéni prvek ,stavebni ¢ara“, ktery uruje povinnou
polohu hlavniho objemu objektu rodinného domu na pozemku vici vnéjSimu okoli bloku. Stavebni
¢ara je vzdalenosti 5,0 m od hrany pozemku a vefrejného komunikacniho prostoru. Je pfekrocitelna i
podkrocitelna, ale pouze za jasné definovanych zasad. Cilem je, aby stavby vznikly v pravidelném
rastru a odstupu od komunikace. Plati, ze 60% plochy pfisluSsného priaceli objektu musi respektovat
stanovenou stavebni Caru.

Zmeéna RP upfesiiuje vyznam regulace zastavéni pozemku. Definuje Koeficient zastavéni pozemku
(KZP) a Koeficient minimainiho podilu zelené (KAP), tzn. vyuzivd nastroje pro jasnou regulaci
zastavéni jednotlivych pozemku pfi zachovani dostatecnych ploch pro zelefi pfevazné soukromého
charakteru a zahrad u RD s biologicky aktivnimi plochami.

Cilem prostorového usporadani lokality je pfedevSim uchovat jeho hodnoty, zachovat harmonicky
celek nové zastavby se stavajici a taktéz zachovat specifické podminky v Uzemi. Prostorové
usporadani vychazi z €lenéni uzemi sidla na jednotlivé lokality, které jsou definovany jednak svym
charakterem a strukturou zastavby, tzn. svymi charakteristickymi prostorovymi vztahy a dale
krajinou morfologii a krajinnym razem a taktéz pfevazujicimi ¢innostmi v Uzemi.

> Zduavodnéni koncepce verejnych prostranstvi

Platny RP vymezoval pozemky vefejné zeleng, které byly vymezeny v jiné poloze, nez pfedpoklada
platny UP. V Uzemnim planu jsou vymezena vefejna prostranstvi jako zésadni prvek uréujici
charakter struktury osidleni a dale jako vyznamny prvek prostorového uspofadani tzemi. Vymezeni
vefejnych prostranstvi Pv — Plochy vefejnych prostranstvi je provedeno za c¢elem zaji§téni ochrany
stavajicich prostranstvi, napf. namésti a navsi, ulicni prostory, péSi a cyklisticka propojeni, prostory
vyznamného kfizeni, mistni a ucelové komunikace v sidlech, nékteré prvky vefejné zelené
nezahrnuté do ploch sidelni zelené. Vyznamné plochy vnitrosidelni zelené vytvafejicich
ekologickou stabilitu a rovnovahu v sidle a plnicich funkci kompoziéni a odpocinkovou, jsou
zahrnuty do ploch zelené (Pz — Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeleri). Z&kladnim
nastrojem pro roz€lenéni ploch je posouzeni poméru zastoupeni biologicky aktivnich ploch v uzemi.

19



Zmeéna ¢. 1 RP Vétrolamka 21-007.1
Navrh pro verejné projednani listopad 2021

Severni &ast uzemi RP je soudasti plochy Pz vymezené v UP, coz je zmé&nou RP respektovano a
pozemky jsou vymezeny jako verejna zeleri s indexy VP3 a zapadni ¢ast VP4. Nad ramec ploch
z UP jsou pro funkci zelen& navrzeny i pozemky VP1, VP2 a vychodni ¢ast VP4. Rozsahlé Uzemi
VP1 tvofi pfirozeny pfedél lesniho pozemku vétrolamu Ovéiny a vyuziva vzdalenost 25 m od okraje
lesa. Celkova vyméry pozemkl VP uréernych pro vefejnou zeler v v izemi RP odpovida v souhrnu
9 356 m2. Rozloha tzemi RP je 89 491 m2, Uzemi zastavitelné plochy D14 82 763 m2.

Z vySe uvedenych hodnot je zfejmé, ze pozemky ,vefejné zelené® odpovidaji 10,5 % z vyméry
feSeného uzemi, resp. 8,8 % z vymeéry zastavitelné plochy.

Pozemky ,vefejné zelené” jsou v Uzemi vymezeny v souladu s §7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb. .
Je tfeba si uvédomit, ze nejde o vydlazdénou plochu, ale pfedevS§im o parky, vefejnou zelen
obecné, a dalSi vefejna prostranstvi, kter4 svymi parametry splfiuji pozadavky citované vyhlasky.
Ugelem takto stanovenych ploch je zajistit nejen dostatek zelen&, ale i dostatek ploch pro
spolecenské aktivity obce (shromazdovani, détska hfisté, odpocivadla apod.).

> Zdavodnéni vymezeni veirejné prospésnych staveb a opatfeni

Zmeéna RP nevymezuje verejné prospésné stavby ani opatfeni a rusi vSechny, které byly vymezeny
v platném RP.

I.i.2 Zddvodnéni pfijatého feSeni ve vztahu ke zménam vyrokové ¢asti RP

Nazev kapitoly ve znéni ,1.1. Zakladni ddaje dle pfilohy é. 11 vyhl. 500/2006 Sb.“ se rusi
Bod | a nové se vklada text ve znéni: ,I. Textova éast vyroku*

[1] | odavodnéni: Znageni kapitol je oproti puvodnimu RP z ddvodu zvySeni prehlednosti
upraveno a zjednoduseno pfi zachovani jejich obsahu.

V kapitole b) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd u vyuZiti pozemku bydleni
v rodinnych domech) se vad 2. PRIPUSTNE VYUZITI vklada tfeti odrazka s textem ve
znéni:

»- plochy soukromé zelené a zahrad®

Oddvodnéni: Zménou RP je predefinovano funkéni vyuziti ploch tak, aby bylo jednozna¢né
Bod | zfejmé, v jakém ploSném rozsahu v ramci stavebniho pozemku je mozné umistit hlavni
[2] | stavbu RD. Platny RP vymezoval funkéni regulativ ploSnym piktogramem ve tvaru
Cerveného Ctverce, ktery definoval jako ,bydleni v rodinnych domech®, okolni plochy byly
zobrazeny jako ,vyhrazena zelefi a zahrady. Zména definuje ZPUSOB VYUZITI
POZEMKU, kdy do zpGsobu ,bydleni v rodinnych domech” zahrnuje celé pozemky, tj. véetné
budoucich zahrad a regulaénimi prvky upfesnuje zastavitelnou plochu pro umisténi
rodinnych domu. Ve vazbé na to je do vyuziti ,bydleni v rodinnych domech® zahrnuto nové
»plochy soukromé zelené a zahrad"

V kapitole b) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkua se rusi u vyuziti pozemkd
bydleni v rodinnych domech u odrazky 2. PRIPUSTNE VYUZITI &ast textu ve znéni: ,; k
Bod uzemnimu nebo stavebnimu fizeni je nutné stanovisko Sekce spojeni a komunikaci
3] Ministerstva vnitra“

Oddvodnéni: Text se vypousti zdlvodu neexistence ,Sekce spojeni a komunikaci
Ministerstva vnitra“.

V kapitole b) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemki se ru$i u vyuziti pozemka
Bod | bydleni v rodinnych domech u odrazky 4. text ve znéni: ,Pfi vystavbé rodinného domu musi
[4] | byt zfizeno minimalné jedno parkovaci misto pro kazdou bytovou jednotku.*
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a nové se vklada text ve znéni:

,PFi vystavbé rodinného domu musi byt zfizena minimalné 2 parkovaci stani v objektu nebo
na vlastnim pozemku na 1 rodinny dam. Pfi vystavbé rodinného domu o vice bytovych
jednotkach musi byt zfizeno minimalné 1 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim
pozemku pro kazdou bytovou jednotku.*

Odavodnéni: Upravou definice je upfesnéna povinnost zfizeni parkovacich stani s ddrazem
na rozliS§enim rodinnych domu s vice bytovymi jednotkami.

V kapitole b) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku se rusi podkapitola vyhrazena
zelen, zahrada, tj. text ve znéni:

vyhrazena zelen, zahrada

1. Plochy vyhrazené zelené a zahrad jsou Uzemi soukromé nebo polosoukromé zelené

slouzici pro rekreaci obyvatel.

2. PRIPUSTNE JSOU:

- vegetaCni upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy (travniky, zahony,
kefe, stromy)

- parkové a terénni Upravy

- na pozemku rodinného domu Ize umistit stavby a zafizeni, které bezprostfedné souvisi
s funkci bydleni a které jsou v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy

- napozemku rodinného domu Ize umistit jednu stavbu pro podnikatelskou €innost, neni-li
Z prostorovych a provoznich divod{ mozno zabezpedit uvedené funkce v rodinném
domé; podnikatelska ¢innost nesmi ovliviiovat sousedstvi a obytnou pohodu na okolnich

Bod plochach (kancelaf, ordinace, atelier, femeslnicka dilna, prodejna)

[5] | - stavby rodinnych domu a dalSi stavby a zafizeni v€etné jejich provozu musi byt
v souladu s hygienickymi pfedpisy a dalSimi souvisejicimi pravnimi pfedpisy (bude
prokazano nejpozdéji pfi stavebnim Fizeni); k zemnimu nebo stavebnimu fizeni je
nutné stanovisko Sekce spojeni a komunikaci Ministerstva vnitra

3. NEPRIPUSTNE JSOU:

- stavby a funkce, které nesouvisi s bydlenim, rekreaéni funkci a s vyuzitim zahrad

”

Odudvodnéni: Zménou RP je predefinovano funkéni vyuziti ploch tak, aby bylo jednoznacné
zfejmé, v jakém ploSném rozsahu v ramci stavebniho pozemku je mozné umistit hlavni
stavbu RD. Platny RP vymezoval funkéni regulativ ploSnym piktogramem ve tvaru
Cerveného Ctverce, ktery definoval jako ,bydleni v rodinnych domech®, okolni plochy byly
zobrazeny jako ,vyhrazena zelefi a zahrady“. Zména definuje ZPUSOB VYUZITI
POZEMKU, kdy do zpGsobu ,bydleni v rodinnych domech® zahrnuje celé pozemky, tj. véetné
budoucich zahrad a regulaénimi prvky upfesfiuje zastavitelnou plochu pro umisténi
rodinnych domu. Ve vazbé na to je vyuziti ,vyhrazena zelefi, zahrada® jako funkéni regulativ
zrusena.

V kapitole b) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku u vyuZiti pozemkd chodniky se
v ad 2. PRIPUSTNE VYUZITI vkladaji odrazky s textem ve znéni:

Bod no

[6] - sjezdy na pozemky
- vefejna zelen
- komunikace
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Odlvodnéni: Do podminek vyuziti pozemkd ,chodnik(“ se doplfiuje vyuziti, u kterého
zpracovatel predpoklada, ze Ize u pozemku vyuzit. Tzn. chodnikovy sjezd na pozemek,
pfipadné, kdyz se v navazujici PD nalezne vhodnéjsi feSeni uspofadani uli¢niho profilu, je
mozné za dodrzeni nastavenych principl napf. posunout jizdni pas na uroven chodnikll a
vymezit namisto oboustranného chodniku jeden $irsi, jednostranny apod.

Bod
[7]

V kapitole b) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemki u vyuziti pozemkd komunikace
se v ad 2. PRIPUSTNE VYUZITI vkladaji odrazky s textem ve znéni:

- chodniky
- vefejna zelen

Oduvodnéni: Do podminek vyuziti pozemkd ,komunikace se dopliuje vyuziti, u kterého
zpracovatel pfredpoklada, ze Ize u pozemku vyuzit. V pfipadé, ze se v navazujici PD nalezne
vhodnéjsi feSeni usporadani uliéniho profilu, je mozné za dodrzeni nastavenych principl
napf. posunout jizdni pas na uroven chodnikd a vymezit namisto oboustranného chodniku
jeden Sirsi, jednostranny.

Bod
(8]

V kapitole c) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verfejné
infrastruktury se v odstavci ,zasobovani elektrickou energii“ vklada za text ve znéni ,630
kVA*® text ve znéni: ,umisténé na pozemku vefejného prostranstvi VP3".

Odlvodnéni: Vlozeny text blize lokalizuje misto pro umisténi trafostanice.

Bod
[9]

V kapitole c) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury se v odstavci ,zasobovani elektrickou energii“ rusi text ve znéni: ,E-ON* a

nove vklada text ve znéni: ,provozovatele distribu¢ni sité

Oddvodnéni: Upravou textu dochazi ke generalizaci pojmu.

Bod
[10]

V kapitole c) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury se v odstavci ,zadsobovani elektrickou energii“ rusi text ve znéni: ,736005
Prostorova Uprava“ a nové se vklada text ve znéni: ,73 6005 Prostorové usporadani®

Odudvodnéni: Uprava z diivodu aktualizace nazvu technické normy.

V kapitole c) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury se v odstavci ,zasobovani elektrickou energii“ rusi text ve znéni: ,222/1994

Bod | Sh.” a nové se vklada text ve znéni: ,&. 458/2000 Sb.*
[11]
Oddvodnéni: Uprava z diivodu aktualizace platného zakona.
V kapitole d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru gzemi se v odstavci ,Pfirodni
Bod hodnoty* doplfiuje za slovo ,domy*“ text ve znéni: ,, zcela zastavéna je i vychodni €ast ulice
U Vétrolamu®
[12]
Odudvodnéni: Jedna se o upfesnéni rozvoje lokality.
V kapitole d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru tdzemi se v odstavci
Bod | »Civiliza€ni, urbanistické a architektonické hodnoty*“ rusi text ve znéni: ,podél ulice Na Hrazi*
[13]

Oduvodnéni: Jedna se o upfesnéni rozvoje lokality.
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Do nazvu kapitoly ,f) podminky pro ochranu vefejného zdravi“ se doplfiuje text ve znéni: ,a
Bod | Pro pozarni ochranu®

[14]

Oduvodnéni: Doplnéni nazvu kapitoly v souladu s pfedpisy a vyhlaskou.

Do kapitoly ,f) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu“ se doplfuje
text ve znéni:

,PTi zpracovani pozarné bezpecnostniho feseni bude vychazeno z pozadavki Vyhlasky
€. 246/2001 Sb. o pozarni prevenci a pfislusnych norem, pfedevsim CSN 73 0802
PozZarni bezpecnost staveb — nevyrobni objekty.

Navrhovany dopravni skelet umoziuje pohyb a otéd€eni vozidel pozarni ochrany.
Bod

[15] Odstupy a pfijezd k jednotlivym objektim bude predmétem projektové dokumentace

jednotlivych objektd a arealll. Pozarné nebezpecny prostor jednotlivych domud nebude
zasahovat na cizi pozemky.

Na vodovodnich fadech budou umistény nadzemni hydranty, které budou slouzit k
pozarnim a k provoznim uéellim. Pfesny pocet, dimenze a mista osazeni hydrant bude
feSen v dalSim projektovém stupni projektové dokumentace.”

Oduvodnéni: Zménou se dopliuji zakladni pozadavky pro pozarni ochranu dotéeného
uzemi.

V nazvu kapitoly ,9) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatreni, staveb a opatrfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni
pozemku pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastit, s
Bod | uvedenim katastrdlnich uzemi a parcelnich éisel“ se rusi text ve znéni: ,, s uvedenim
[16] | katastralnich tzemi a parcelnich éisel*

Oddvodnéni: Upfesnéni nazvu kapitoly v souladu s pfedpisy a vyhlaskou.

V kapitole g) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemki pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit se rusi text ve znéni:
» Vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou definovany v § 2 pism. [) a m) zakona &.
183/2006 Sb. Vefejné prospé&Snou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu
(dopravni, technickou a ob&anské vybaveni zfizované nebo uZivané ve vefejném zajmu)
uréend k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané
Uzemné planovaci dokumentaci
Vefejné prospéSnym opatfenim je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani
ohrozeni Uzemi a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického
dédictvi, vymezené ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.
Bod Navrh vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a opatfeni k
[17] zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk(i pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich izemi a parcelnich
Cisel je zobrazen v samostatné grafické pfiloze regulaéniho planu.

Vefejné

= 2 katastralni uzemi pozemek ¢&.
prospésna stavba

1387, 1386, 1385, 1384, 1383,
1107/25, 1380, 1107/33, 1107/32,

komunikace ~ C1 1107/28, 1382, 1107/24, 1330, 1220,

S'Jﬁc?dmﬁ nzzmj) oraasloV Ul1219, 1218, 1216, 1215, 1214, 1213/1.
18 metru) y 1212/1, 1211, 1210, 1209/1, 1107/57,

1107/58, 1381/1, 1381/2, 1217/1,
1217/2
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trafostanice Drazejov y
kabelova 22/0,4 Strakonic 1330
KV, 630 kVA
1384, 1383, 1107/25, 1330, 1220,
, 1 1219, 1218, 1216, 1215, 1214, 1213/1,
kabelové vedeni | Drazejov Ul1212/1, 1211, 1210, 1209/1, 1107/57,
NN 0,4 kVA Strakonic 1107/58, 1217/1, 1217/2, 1332/1,
1334/1
1107/25, 1380, 1330, 1220, 1219,
kabel  vefejného | Drasejov ,| 1218, 1217, 1216, 1215, 1214, 1213/1,
o leni g 1212/1, 1211, 1210, 1209/1, 1107/57,
1107/58, 1217/1, 1217/2, 1383, 1384,
1107/7
1384, 1383, 1107/25, 1330, 1220,
| Drazejov 4| 1219, 1218, 1216, 1215, 1214, 121311,
kanalizace oy 1212/1, 1211, 1210, 1209/1, 1107/57,
1107/58, 1217/1, 1217/2, 1332/1,
1334/1
1384, 1383, 1107/25, 1330, 1220,
Drasejov 4| 1219, 1218, 1216, 1215, 1214, 121311,
vodovod oo 1212/1, 1211, 1210, 1209/1, 1107/57,
1107/58, 1217/1, 1217/2, 1332/1,
1334/1
1107/25, 1380, 1330, 1220, 1219,
stfedotlaky Drazejov u|1218, 1216, 1215, 1214, 1213/1,
plynovod Strakonic 1212/1, 1211, 1210, 1209/1, 1107/57,
1107/58, 1217/1, 1217/2, 1334/1

a nové vklada text ve znéni: ,V feSeném uUzemi regula¢niho planu nejsou vymezeny
Zadné vefejné prospé&sné stavby, vefejné prospéSna opatfeni, stavby a opatieni k
zajiStovani obrany a bezped&nosti statu ani pozemky pro asanaci.”

Oddvodnéni: V souladu s pozadavky na obsah zmény RP se vuzemi rusi vSechny
vymezené verejné prospésné stavby.

Bod
[18]

Nazev kapitoly ve znéni ,h) vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné
prospéSnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim katastralnich
Uzemi a parcelnich &isel“ se rusi a nové vklada text ve znéni:

.~vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemkl, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich Udaji podle § 8
katastralniho zakona“

Odudvodnéni: Upfesnéni nazvu kapitoly v souladu s predpisy a vyhlaskou.

Bod
[19]

Rusi se podkapitola j) udaje o poctu listu regulaéniho planu a poc¢tu vykrest grafické
casti, véetné textu ve znéni:
,Dokumentace regula¢niho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 8 list(i textové ¢asti
(strany 1 az 8 tohoto opatfeni obecné povahy), odivodnéni regula¢niho planu obsahuje
11 listu (strany 8 az 18 tohoto opatfeni obecné povahy), celkem 18 list{.

Graficka ¢ast regulacniho planu, ktera je nedilnou soucasti tohoto opatfeni jako jeho
pfiloha €. 1, obsahuije:

1. hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkl a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury véetné graficky
vyjadfitelnych podminek umisténi staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné
infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pozemky
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uzemnich rezerv, je-li u€elné je vymezit a hranice zastavéného uzemi a ochrannych
pasem, pokud se v feSené plose vyskytuji

2. vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Graficka ¢ast odlvodnéni regula¢niho planu, ktera je nedilnou soucasti tohoto opatfeni
jako jeho pfiloha €. 2, obsahuje:

3. koordinaéni vykres,
4. vykres SirSich vztah(l, dokumentujici vazby na sousedni uzemi,
5. vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu.

Regulaéni plan je zpracovan v Sesti vyhotovenich.®

Odlvodnéni: Kapitola se rusi, resp. bude nové po pfejmenovani a aktualizaci vioZzena na
zaveér textové Casti vyroku, v ramci dalSiho bodu, viz nize.

Rusi se nazev kapitoly ve znéni ,1.2. Doplfiujici udaje dle pfilohy €. 11 vyhl. 500/2006 Sb.*

Bod
[20]

Odlvodnéni: Znaceni kapitol je oproti pldvodnimu RP z dlvodu zvySeni prehlednosti
upraveno a zjednoduSeno pfi zachovani jejich obsahu.

U nazvu podkapitoly ve znéni ,a) druh a dcel umistovanych staveb” se rusi text ve znéni:
Bod | ,a)" a nové vklada text ve znéni: ,j)*

[21] | odavodnéni: Upresnéni Cislovani kapitoly z dvodu zachovani posloupnosti.

Text nazvu kapitoly ve znéni ,b) podminky pro umisténi a prostorové uspofadéani staveb,
které nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, vcetné podminek ochrany
navrzeného charakteru Gzemi, zejména ochrany krajinného rézu (napfiklad ulicni a stavebni
Cary, podlaznost, vy$ku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuZiti pozemku)* se
Bod | rusi a nové vklada text ve znéni: ,k) podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb,
[22] | které nejsou zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, vcetné urbanistickych a
architektonickych podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany
krajinného razu“

Oddvodnéni: Upfesnéni nazvu kapitoly v souladu s pfedpisy a vyhlaSkou. Upfesnéni
Cislovani kapitoly z divodu zachovani posloupnosti.

V kapitole ,k) podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, vcetné urbanistickych a architektonickych podminek pro
zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu“ se rusi text ve
znéni:
V regulaénim planu jsou navrZzeny tyto prvky ploSného a prostorového uspofadani uzemi
a architektonického feSeni:

Bod Plodna regulace:

[23] Pomeér plochy zastavéné objekty ku celkové plose pozemku (parcely rodinného domu)
nesmi pfekrocit 0,3.

Je stanovena zavazna uli¢ni ¢ara 5, 7,5, 10, 15 a 20 metrt od hranice pozemku a uli¢ni
Cara specificka pro hnizdové usporadani (hlavni vykres v grafické ¢asti). Stavby budou
umistovany za predpokladu dodrzeni podminek stanovenych stavebnim zakonem
(vzajemné odstupy staveb) a ustanoveni platnych pfedpist (napf. norma pro oslunéni
apod.).

Vyskova regulace:
Vyska zastavby u funkéniho vyuziti bydleni v rodinnych domech se stanovuje na jedno
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nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim, maximalné na dvé nadzemni podlazi.

Objemové regulace:
Sklon stfechy, jeji tvar a krytina nejsou stanoveny.”

A vklada text ve znéni:

e Druh objektu na stavebnim pozemku

- izolované rodinné domy (pfipadné dvojdomy) s max. Il. NP a obytnym
podkrovim, s moznosti podsklepeni

e Hranice mezi pozemky (parcelace)
Rozdéleni bloku na jednotlivé pozemky pro vystavbu je znazornéno definovanou
hranici stavebnich pozemkt. Rozdéleni vychazi z udaji Katastru nemovitosti
(KN), nékteré stavebni pozemky jsou tvofeny z vice parcel evidovanych dle KN.
V grafické ¢asti je vyznaceno rozhrani jednotlivych stavebnich pozemka.
Rozhrani mize byt vedeno po stavajicich vlastnickych hranicich plynoucich
z KN.

Cast soutasné zastavéného nebo zastavitelného Uzemi tvofena prostorové
souvisejicimi stavebnimi pozemky, popfipadé jednim stavebnim pozemkem,
vymezena zpravidla vefejnymi prostranstvimi nebo hranici souasné
zastavéného Ci zastavitelného uzemi. Bloky jsou vymezovany podle spolecnych
znakd: polohy, charakteru, wvyuziti, vlastnictvi apod. Hranice bloku je
v zastavéném Uzemi vedena po stavajicich pozemkovych hranicich,
v zastavitelnych plochach definuje budouci hranici mezi pozemky. Hranice bloku
odpovida rozhrani mezi vefejnym prostorem vymezenym k umisténi
komunikace (v€. chodnikl(, zelenych pasu) ¢&i vefejného prostranstvi a
souc¢asnymi €i budoucimi stavebnimi pozemky.

¢ Umisténi staveb
Umisténi stavby rodinného domu jako stavby hlavni bude respektovat hranice
zastavitelné plochy, jejiz definovani vychazi z pozadavkl na vzajemné odstupy
staveb uvedené ve vyhlasce 501/2006 Sb. v platném znéni o obecnych
poZadavcich na vyuZivani Uzemi. Zarovefi bude umisténi objektu respektovat
zavaznou polohu uliéniho priceli objektu dané stavebni ¢arou.

Zastavitelna plocha pro RD je vymezena minimalnimi odstupy od hranic
stavebniho pozemku definovanymi vymezenou stavebni €arou a stavebni
hranici.

Stavebni €ara — hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo vefejnym
komunikaénim prostorem, udava hranici plochy uréené k zastavéni a zaroven
povinnou polohu hlavniho objemu objektd rodinnych domtd (RD) na pozemcich
vUci vnéjSimu okoli bloku.

Stavebni &ara je:
= prekroéitelna (smé&rem ke komunikaci) v rozsahu max. 40 % plochy
priceli, a to max. o 2,0 m; pfi¢emz prekro¢ena smérem ke komunikaci
smi byt stavebni ¢ara pouze vstupy do objektu (zadvefi, verandy,
pergoly, terasy),
= podkrocitelna (smérem do nitra pozemku) v rozsahu max. 40 % plochy
pruceli.
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Pokud bude pFi umisténi objektu RD vyuzita
prekrocitelnost/podkroditelnost plati, ze min. 60 % plochy pfisluSného
praceli musi respektovat stanovenou stavebni ¢aru.

Stavebni ¢ara nemusi byt po celé své délce souvisle zastavéna budovou.

Pfed vjezdem do garaze, tvofi-li sou€ast hlavniho objektu, nebo i pred
samostatnou garazi ¢i krytym odstavnym parkovacim stanim (parkovaci stani
kryté z boku &i shora) musi byt zachovan prostor o Sifi min. 5,0 m od uliéni
hranice pozemku (odstaveni dal§iho vozidla pfed garazi ¢i parkovacim stanim).
V pfipadé garazi &i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od
spole¢nych hranic stavebnich pozemk( dle poZadavkl stanovenych stavebnim
zédkonem (ve smyslu pfislusnych vyhlasek) tzn. min. 2,0 m, nedohodnou-li se
vlastnici sousednich pozemku jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 garazi &i krytych
parkovacich stani na hranicich pozemku).

Stavebni_hranice — udava rozhrani mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti
pozemku, plati pro hlavni objekty
= je neprekroditelna,
= je podkroditelna smérem dovnitf bez omezeni,
- ve vSech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy.

Zastavitelna plocha pro RD - vymezuje prostor pro umisténi RD pfi
respektovani jeho umisténi vici stavebni ¢are. Umisténi doplriikovych objektl do
zastavitelné plochy pro RD je pfipustné.

Zastavitelna plocha pro dopliikové objekty — vymezuje prostor pro umisténi
staveb, které pini doplikovou funkci ke stavbé& hlavni (tzn. pergoly, sklady
zahradniho néfadi, pfistfeSky pro automobil, garaZe, zimni zahrady, zahradni
domky, bazény do 40 m? zastavéné plochy apod.).

Zastavitelna plocha pro doplfikové objekty je vymezena minimalnimi odstupy od
navrhovanych hranic pozemki takto: 5,0 m od hranic pozemku sousedicich
s navrhovanou obsluznou komunikaci, 2,0 m od ostatnich hranic, ve vyjime&nych
pfipadech a za pfedpokladu, Zze se vlastnici sousednich pozemkl dohodnou a
stavebni ufad schvali vyjimku, je mozné doplfikovou stavbu umistit na hranici
stavebniho pozemku.

Koeficient zastavéni pozemku (KZP)
Pomér mezi souctem vymér zastavénych ploch na regulovaném pozemku k
vymeére tohoto pozemku. Vyjadfuje maximalni podil zastavéni.
Do zastavénych ploch se zapoditavaji hlavni i ostatni budovy, bazény a
doplrikové objekty..

Hlavni budova — slouZi stanovenému hlavnimu a pripustnému vyuZiti pozemku.

Ostatni budova — budova prostorové oddélena od hlavni budovy nebo k ni
pristavéna, napfiklad drobné stavby a jednotlivé garaze (popripadé dvougaraze)
a dalsi doprovodné budovy na pozemku (pergoly, sklady zahradniho nafadi,
zahradni domky, pristfeSky pro automobil, zimni zahrady, apod.), které
podporuji funkci hlavni budovy.

U jednotlivych stavebnich pozemki se stanovuje KPZ < 0,40.

Stavebni pozemek muze byt tvofen vice pozemky ve viastnictvi jednoho
majitele.

Ptiklad vypoctu:
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KZP < 0,40 - hodnota vyjadfuje, Ze na o velikosti 1 000 m2 smi byt sou€et vSech
zastavénych ploch roven max. 400 m?

KZP = [(zastavéna plocha RD) + (zahradni domek) + (dvougaraz)]

/ plocha pozemku

KZP = [(250) + (50) + (100)]/ 1000

KzP =0,40

Koeficient se vztahuje na jednotlivé pozemky oddélené v grafické casti
definovanou hranici stavebniho pozemku.

Koeficient minimalniho podilu zelené (KAP)

Pomér mezi soultem vymér biologicky aktivnich ploch na regulovaném
pozemku k celkové vymére tohoto pozemku. Vyjadfuje minimalni podil

Biologicky aktivni plochou se rozumi: zatravnéné plochy, zahony, pfirodé blizké
porosty, izolaéni &i rekreacni zelen, pfirodni jezirka, apod., tj. plochy schopné
vsakovani destové vody. Mezi biologicky aktivni plochy se nezapoditavaji
plochy zadlazdéné zatraviiovaci dlazbou.

U jednotlivych stavebnich pozemku se stanovuje KAP 2 0,40.

Stavebni pozemek mlze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho
majitele.

Pfiklad vypoctu:

KAP 2 0,40 - hodnota vyjadfuje, Ze na o velikosti 1 000 m2 musi byt soucet
vSech biologicky aktivnich ploch roven min. 400 m2

KAP = [(travniky) + (rekreacni zelen) + (pfirodni jezirko)]

/ plocha pozemku

KAP =[(200) + (150) + (50)] / 1000

KAP =0,40

Koeficient se vztahuje na jednotlivé pozemky oddélené v grafické Casti
definovanou hranici stavebniho pozemku.

Vyska zastavby
Udava maximalni nepfekrocitelnou vySku zastavby v poctu plnych podlazi
(hodnota udana fimskou dislici — I).
V pfipadé moZného obytného podkrovi je v grafické pfiloze vyznadeno
matematické znaménko +.
V pfipadé mozZnosti podsklepeni v grafické pfiloze vyznaeno matematické
znaménko - .

Podkrovi (I+) je pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
nalézajici se pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem
10°) a urCeny k ucelovému vyuziti, v némz se mize nachazet nejvys jedno
podkrovni podlazi a max. vySka nadezdivky nepfesahuje 1,3 m od Urovné
vodorovné nosné konstrukce. Mezi plna podlazi se zapocitava v pfipadé, kdyz
se jeho vyuZitelna plocha (tj. nad niz je svétla vySka mistnosti vétsi nez 2,30 m)
rovna vice nez 2/3 plochy pod nim leziciho plného podlaZzi.

Vyska zastavby stanovena RP:
- max. vySka RD je stanovena jako Il. NP s obytnym podkrovim |,
pfipustné jsou nizsi objekty
- podsklepeni je pripustné u hlavnich i doplfikovych objektt
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- maximalni vySka hiebene (u rovnych stfech = vySka atiky) je oznacena
pismenem V, stanovuje se na max. 10 m nad puvodni terén.

- uroven podlahy (x0) 1. NP bude max. 0,5 m nad drovni pavodniho terénu

- _plvodni terén - stanovuje se jako primér vySek puvodniho terénu ve
vnéjSich rozich navrhované stavby

e Parkovani a odstavovani vozidel

Pro stavby RD plati povinnost zfidit minimalné 2 parkovaci stani v objektu
nebo na vlastnim pozemku na 1RD. P¥i vystavbé RD o vice bytovych
jednotkach musi byt zfizeno minimalné 1 parkovaci stani v objektu nebo na
vlastnim pozemku pro kazdou bytovou jednotku.

e Pozadavky na oploceni
Udava pfipustnost, rozsah, tvar a pouzity material oploceni ¢asti stavebniho
pozemku, ktera je ve styku nebo v pfimé viditelnosti z vefejného prostranstvi
nebo vefejného komunikaéniho prostoru.
Vy$Ska oploceni — max. 1,7 m.
Vzhled oploceni musi ladit s prvky a materialy objektd RD.
Oploceni nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym materidlem narusit
charakter stavby na oplocovaném pozemku a jejiho okoli, ani snizit
rozhledovym pomérdm u vyjezd( a kfizovatek.

Oploceni uvnitf vnitroblokového prostoru neni regulovano.

o Tvary stiech, sklon strech, orientace hiebene stfech, materidlové feSeni, zelen
Tvary ani typy stfech nejsou regulovany, sklon stfech neni definovan.
Materidlové feSeni neni limitovano.

V navrZenych zelenych pasech s vyuZitim jako vefejna prostranstvi s pfevahou
zelené navrZzenych podél komunikaci Ize umistit stromové aleje. ,,

Oddvodnéni: Zménou RP byly upfesnény regulacni prvky tak, aby bylo srozumitelné, za
jakych plosnych a prostorovych podminek Ize v izemi umistovat objekty. Zplsob vychazi
z platného RP, dle kterého byly jiz nékteré stavby RD umistény. V souladu s puvodné
nastavenou regulaci jsou definovany podminky ve zméné.

U nazvu podkapitoly ve znéni ,¢) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a

Bod | technickou infrastrukturu®se rusi text ve znéni ,c)“a nové vklada text ve znéni: |
tvodnéni: Upfesnéni Cislovani kapitoly z divodu zachovani posloupnosti.
[24] | Odavodnéni: UpFesnéni &islovani kapitoly z diivodu zachovani posl i
Text nazvu kapitoly ve znéni ,d) podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuziti
uzemi“ se rusi a nové se vklada text ve znéni: ,m) podminky pro zménu vyuziti Uzemi a
?205? podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na uzemi*
Oddvodnéni: Upfesnéni nazvu kapitoly v souladu s pfedpisy a vyhlaskou.
U nazvu podkapitoly ve znéni ,e) podminky pro vymezena ochranna pasma“ se rusi text ve
Bod | Znéni: ,e)“ a nové se vklada text ve znéni ,n)"
[26] | odavodnéni: Upfesnéni nazvu kapitoly v souladu s pfedpisy a vyhlaskou.
Bod V kapitole n) podminky pro vymezena ochranna pdsma se rusi text ve znéni:
[27] Ochranné pasmo elektrického vedeni
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V feSeném Uzemi se nachazi podzemni kabely VN 22 kV, podzemni kabely NN 0,4 kV a
nadzemni vedeni VN 22 kV v majetku EON Provozné obchodni sprava Strakonice,
Holeckova 506, 386 01 Strakonice. Ochranné pasmo u podzemniho kabelu VN 22 kV a
podzemniho kabelu NN 0,4 kV je v Sifi 2m (1m od osy vedeni na obé strany). Ochranné
pasmo u nadzemniho kabelu VN 22 kV je v Sifi 14m (7m od osy vedeni na obé strany).
Ochranné pasmo kanaliza¢niho fadu

Ochranné pasmo komunikace 1/22

Ochranné pasmo komunikace 111/02220

Ochranné pasmo vodovodniho fadu

Regenym Uzemim probiha vodovod v majetku Mésta Strakonice. Ochranné pasmo probiha
v §ifi 5 m (2,5 m od osy vodovodu na obé strany).

Ochranné pasmo stfedotlakého plynovodu

V feSeném Uzemim se nachazi nizkotlaky, stfedotlaky plynovod v majetku JihoCeské
plynarenskeé a.s., Vrbenska 2, Ceské Budé&jovice. Ochranné pasmo probiha v $iti 2m (1m od
osy plynovodu na obé strany).

Navrh regulaéniho planu respektuje ochranna pasma inzenyrskych siti.

Ochranné pasmo pozemk slouzici k pInéni funkci lesa

Ochranné pasmo lesa vyplyvajici ze zakona tvofi pruh od okraje lesa v §ifi 50 m. Toto
ochranné pasmo se tyka situovani staveb. V feSeném Uzemi jsou ochranna pasma pozemku
slouzici k pInéni funkci lesa situovana na zapadé soubézné s vétrolamem Ovéiny
(interaktivni prvek IP &. 221 — Ovéiny, USES) a na vychodé soub&zné s vétrolamem Za
Stinadly (lokalni biokoridor LBK &. 466 — Za Stinadly). Stavby rodinnych domud v zapadni
¢asti Uzemi jsou navrzeny v ochranném pasmu pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.
Regula¢ni plan prfedpoklada udéleni vyjimky z ochranného pasma na 20 metrd.

V feSeném Uzemi se nenachazeji stanovena zaplavova uzemi.

a nové se vklada text ve znéni:

LLimity vyuZiti dzemi v feSeném uUzemi vyplyvaji z ochrannych pasem siti technické a
dopravni infrastruktury (rozsah a vyuzZiti ochrannych pasem je stanoven pfisluSnym
zakonem nebo normou).

V daném Uzemi se jedna pfedevsim o respektovani nasledujicich limitl vyuziti Gzemi:
- ochranné pasmo vodovodniho fadu

- ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky

- ochranné pasmo podzemniho vedeni NN

- ochranné pasmo STL plynovodu

- ochranné pasmo komunikaéniho vedeni

- ochranné pasmo radioreléové trasy 0-50 m. n. t.

- ochranné pasmo letisté Strakonice

- zranitelna oblast povrchovych a podzemnich vod.

Ochranné pasmo lesa

K dotéeni pozemku do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je tfeba souhlas pfislusného organu
statni spravy lesu. V feSeném Uzemi jsou pozemky dotéené vzdalenosti 50 m od okraje lesa
(pozemku slouziciho k plnéni funkci lesa) situovany na zapadé uzemi soubézné s
vétrolamem Ovginy (interaktivni prvek IP &. 221 — Ové&iny, USES). V ochranném pasmu lesa
se muze provadét stavebni ¢innost pouze na zakladé vyjimky. Regulaéni plan predpoklada
udéleni vyjimky na vzdalenost 25 metrd od okraje lesa.

Odlvodnéni: V ramci zmény €. 1 RP byly aktualizovany limity vyuziti uzemi v grafické Casti
dle nejaktualngjSich Gzemné& analytickych podklad a podkladii obdrzenych od MU
Strakonice a v souvislosti s tim je upraveno znéni textové ¢asti RP.
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U nazvu podkapitoly ve znéni ,f) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd Uzemniho
Bod | systému ekologické stability“ se rusi text ve znéni ,f)“ a nové se vklada text ve znéni ,0)*

[28] | odavodnéni: Upfesnéni nazvu kapitoly v souladu s predpisy a vyhlaskou.

U nazvu podkapitoly ve znéni ,g) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci)” se rusi text ve
Bod | znéni g)* a nové se vklada text ve znéni ,p)*

[29] | odavodnéni: Upfesnéni nazvu kapitoly v souladu s pfedpisy a vyhlaskou.

Rusi se kapitola ve znéni ,h) vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni Fizeni
podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona“ véetné textu ve znéni:

.Regulaéni plan nevymezuje zadné stavby nezplsobilé pro zkracené stavebni Fizeni

1[33%(]1 podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona.”
Odlvodnéni: Kapitola je zruSena z divodu nadbytec¢nosti.
Za kapitolu s nazvem ,p) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci) se nové vklada kapitola
Bod s nazvem ,q) Udaje o poctu listll regulaéniho planu a poétu vykres( grafické ¢asti*
o
[31] : .
Odudvodnéni: Jedna se o premisténi kapitoly na zavér textové ¢asti vyroku, a to z davodu
prehlednosti.
Do kapitoly ,q) udaje o poctu listd regulacniho planu a poctu vykrest grafické casti* se
vklada text ve znéni:
.1extova €ast Regulaéniho planu Vétrolamka — Uplné znéni po vydani zmény &. 1
obsahuje xx A4 (jednostranné tidténa titulni strana, jednostranné tisténa strana obsahu
a oboustranné tistény text vyroku str. 1 — xx).
Graficka Cast feSeni regulacniho planu obsahuje:
I.1. Hlavni vykres m 1:1 000
(obsahuje hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemkl a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury)
Bod I.2. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci m 1:1 000
[32]

Graficka Cast feSeni regulacniho planu obsahuje celkem 2 vykresy,

Dokumentace uplného znéni Regulacniho planu Vétrolamka po vydani zmény €. 1
obsahuje i vykres od(ivodnéni:

I1.1. Koordinacni vykres m 1:1 000

Grafickd &ast dokumentace uUplného znéni Regulagniho planu Vétrolamka po vydani
zmény &. 1 obsahuje celkem 3 vykresy.

Oduvodnéni: Vlozeni obsahu kapitoly je v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
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Ilj. Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky uréené k plnéni funkce lesa

I1.j.1. Vyhodnoceni zaboru pozemk(i zemédélského pudniho fondu (ZPF)

Vyhodnoceni dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond bylo provedeno v ramci
platného uzemniho planu, rozsah zabori ZPF se zménou regulaéniho planu neméni.

I1.J.2. Vyhodnoceni zaboru pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Navrh zmény RP nema vliv na pozemky uréené k plnéni funkci lesa, k zabordm PUPFL nedochazi.

V feSeném uzemi jsou vymezeny pozemky dotéené vzdalenosti 50 m od okraje lesa (PUPFL), které
jsou situovany v zapadni &asti lokality. V ochranném pasmu lesa se mlze provadét stavebni
¢innost pouze na zakladé vyjimky a souhlasu pfislusného organu. Regulani plan predpoklada
udéleni vyjimky na vzdalenost 25 metrt od okraje lesa.

ll.Lk. Zhodnoceni podminek pro pozarni bezpeénost staveb, pro které regulaéni plan
nahrazuje uzemni rozhodnuti

Planovani uliéni sité bylo pfizplisobené pozZadavkim statni spravy, policie a Hasi¢ského
zachranného sboru.

Na vodovodnich fadech, které budou realizované v lokalité, budou vysazené hydranty pro pfimy
pozarni zasah.

Kazdy objekt umistovany do uUzemi bude mit zhotovenou pfilohu dokumentace ,pozarné
bezpec€nostni feSeni®.

Il.I. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni

Bude dop/néno po ukonceni projednavani zmény.

II.m. Vyhodnoceni pfipominek

Bude dop/néno po ukonceni projednavani zmény.

I.n. Udaje o poétu listt textové éasti odiivodnéni zmény &. 1 RP a udaje o poétu vykresu k ni

pripojené grafické ¢asti

Textova ¢ast odlvodnéni zmény €. 1 RP obsahuje celkem 13A4 (oboustranné tiSténé str. 11-35).

Graficka ¢ast odlivodnéni zmény regulacniho planu obsahuje tyto vykresy:

II.L1. Koordina¢ni vykres m1:1 000
I1.2.  Vykres SirSich vztaht m1:5000
I1.3. Vykres pfedpokladanych zabort pudniho fondu m1:1000
II.4.  Vykres vyhledového feSeni dopravniho napojeni tuzemi m1:5000

Graficka ¢ast oddvodnéni zmény regulac¢niho planu obsahuje celkem 4 vykresy.
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Pouceni

Proti zméné &. 1 regulacniho planu Vétrolamka vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Uginnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva u&innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni na Ufedni desce
(§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Mgr. Bretislav Hrdlicka Ing. Rudolf Oberfalcer

starosta mistostarosta
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lll. PRILOHA — TEXTOVA CAST RP VETROLAMKA, STRAKONICE
— NOVY DRAZEJOV s vyznaéenim zmén

Srovnavaci text s vyznaCenim zmén je zafazen jako pfiloha Zmény €. 1 RP Vétrolamka - za€ina na
nasledujici strané. Textovy dokument je samostatné Cislovan (PFiloha str. 1-13).

Vytisk obsahuje 13A4 (jednostranné tisténé str. 1-13)
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