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A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Je vymezena hranice zastavéného Uzemi. Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu
15. 4. 2009. Zastaveéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 25. 1. 2021.

Viz graficka ¢ast

B) KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Koncepce rozvoje uUzemi vyplyva ze soucasnych trendl vyvoje menSich obci. Vzhledem k
celkovému umisténi v ramci kraje a dopravni dostupnosti ma obec Ulehle pFfedpoklady
rozvoje predevsim v obytné rekreacni funkei.

Resené Uzemi je v rozsahu celého spravniho UGzemi - tj. katastrélni Uzemi Ulehle 243
ha, Radkovice ma 233 ha a Svejcarova Lhota mé& 179 ha s celkovou vymérou 516 ha.

Hlavni cile rozvoje Cilem urbanistické koncepce UP je vytvofit predpoklady pro kvalitni
rozvoj obce, zajistit idedlni prostiedi pro bydleni, praci i rekreaci. Uzemni plan musi zajistit
predpoklady pro stabilitu sidel, uspokojeni poZadavk(l na bydleni, uspokojeni pozadavkl na
nové pracovni prilezitosti, zajisténi rekreacniho potencialu.

Ochrana a rozvoj hodnot

Hodnoty pfirodni

H1 - navesni rybnik v Ulehli

H2 - vzrostlé stromy na navsi v Ulehli

H3 - kopec Kbil- dolmen

H4 - Hromadi - kopec nad Svejcarovou Lhotou

H5 - vodni plocha ve Svejcarové Lhoté na névsi

H6 - vSechny vyznamné krajinné prvky vyhlasené dle k tomu prislusného zadkona - lesy
H7 - vSechny vyznamné krajinné prvky vyhlasené dle k tomu pfislusného zakona - vodni

plochy a toky, udolni niva

H8 -plochy lokalnich biokoridord a biocenter

Plan uzemniho systému ekologické stability bude prevzat, bude vyznacen v hlavnim
vykrese celého fFeSeného Uzemi. VeSkeré znamé a zavazné jevy jsou respektovany.
Specifikace a navrh opatfeni USES budou souléasti zavazné <casti uzemniho planu.

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorotvornou funkci
zelené je nutno respektovat

Kulturni hodnoty

- nemovité kulturni pamatky -zemédélska usedlost ve Svejcarové Lhoté. V fe$eném uUzemi
se nenachazi narodni kulturni pamatky. Architektonicky cenné jsou navesni kaple, které jsou
dominantou sidla. Uzemni plan se nesmi nikterak dotknout (nemovité kulturni pamétky), ani
archeologické lokality.

H10 - centralni navesni prostor v Ulehli Ochrana: ponechat ptirodni charakter zelené na
navsi, udrzovat travnikové plochy, doplnit vysadbu klasickych druhl zelené. Zéastavba okolo
navsi bude podrfizena okolni zastavbé - dodrzet meritko, klasické podélné hmoty
venkovskych staveni, prijemnd barevnost (nikoliv chaty, nikoliv arkyfe, nikoliv mansardové a
rovné strechy)



H11 - Kaple na navsi v Ulehli ochrana: zachovat, upravovat okolni vefejné prostranstvi

H12 - centrdlni ndvesni prostor v Radkovicich Ochrana: ponechat pfirodni charakter zelené
na navsi, udrzovat travnikové plochy, doplnit vysadbu klasickych druhl zelené. Zastavba
okolo navsi bude podrizena okolni zastavbé - dodrzet méritko, klasické podélné hmoty
venkovskych staveni, prijemnd barevnost (nikoliv chaty, nikoliv arkyfe, nikoliv mansardové a
rovné strechy)

H13 - Kaple na navsi v Radkovicich ochrana: zachovat, upravovat okolni verejné prostranstvi

H14 - centrdlni ndvesni prostor ve Svejcarové Lhoté ochrana: ponechat stavajici rozsah
zelenych ploch, mozné zavedeni novych vodnich prvkd, nové cestni sité a odpocivnych
ploch, pfipadné drobné architektonické prvky, ponechat prirodni charakter zelené na navsi,
udrzovat trévnikové plochy, doplnit vysadbu klasickych druhl zelené. Zastavba okolo ndvsi
bude podfizena okolni zastavbé - dodrzet meéfitko, klasické podélné hmoty venkovskych
staveni, pfijemna barevnost (nikoliv chaty, nikoliv arkyfe, nikoliv mansardové a rovné
stfechy)

H15 - Kaple na ndvsi ve Svejcarové Lhoté -ochrana: zachovat, upravovat okolni vefejné
prostranstvi

H16 - nechranéné drobné objekty v krajiné, kfize a vSechna bozi muka nachazejici se
v feSeném uUzemi. -ochrana: zachovat, opravit

H17 - pohledové sméry - ochrana: ponechat bez novych dominant, zachovat prahledy

H18 - charakter vesnické zastavby (Stitova orientace obytnych staveni, vjezdové brany,
klasické hmoty stfech) - ochrana: nova zastavba bude respektovat klasické hmotové FeSeni

ReSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy. - Ochrana: PFi pripravé
vykopovych praci je nutno se spojit s pfislusnym archeologickym pracovistém Pamatkového
Ustavu, ktery specifikuje pripadny rozsah archeologické pomoci. Ma-li se provadét stavebni
¢innost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfripravy stavby
povinni tento zamér oznamit archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dotéeném uUzemi =zachranny archeologicky vyzkum. Obdobné se
postupuje, ma-li se na takovém uUzemi provadét jind Cinnost, kterou by mohlo byt ohrozeno
provadéni archeologickych vyzkum.

Civilizaéni hodnoty
Nejvyznamnéjsi civilizacni hodnotou je technickd vybavenost a dopravni systém a obclanska
vybavenost:

Prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uUzemi jsou navrhem FeSeni respektovany. V prostoru
hlavnich hodnot - architektonicky navrh staveb bude respektovat hmoty okolni zastavby a
klasické materialy. Navrzena nova zastavba bude respektovat meéfitko, charakter a hladinu
stavajici zastavby. Nesmi se nepfiznivé uplatiovat vac¢i tradic¢ni zastavbé svym nadmérnym
meéritkem, nevhodnym tvaroslovim, materidlovou skladbou ¢&i barevnosti a také pohledoveé.
Nové objekty svou vyskou nesmi prekroCit vySkovy horizont stavajici zastavby a nesmi
vytvaret neUmérné hmoty objektl, nesmi vyuZzivat novych netradi¢nich materiall, které by se
nevhodné a rusivé uplathovaly.



C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Urbanisticka koncepce

Koncepce feSeni je podkladem pro optimélni zplsob wvyuziti Uzemi pro vSechny
pozadované funkce v sidlech, jejich blizkém okoli a v celém spravnim Uzemi. Jedna se
zejména o vymezeni ploch s rozdilnym funk&nim vyuzitim a stanoveni jasnych pravidel
(regulativd) pro vSechny funkeni plochy.
Navrh nové zastavby musi akceptovat hlavni hodnoty sidla, (civiliza¢ni, kulturni, ) -
predevSim kulturni pamatky, archeologické lokality, prvky drobné architektury v krajiné -
kFize, bozi muka, hrani¢ni kameny...., prostory centra....viz - kap.b., ¢ast Ochrana a rozvoj
hodnot.

Budou zachovany predpoklady pro identitu a  neopakovatelnost  urbanistickych
prostor( sidel. Bude zachovédna atmosféra sidla a kvalitni zapojeni novych staveb do terénu
a okoli.

Navrhované funkéni vyuziti ploch dotcenych predpokladanou zvysenou
hygienickou zatézi (napf. hlukem, prachem) uvnitf hlukovych izofon, vymezujicich
prostor s nadlimitnim hlukem, uvnitf navrhovanych ochrannych pasem apod. muze
byt realizovdno teprve po provedeni takovych opatieni, ktera zamezi nebo budou
eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz a vsechny zjisténé negativni vlivy. Plochy
pro bydleni B a smiSené obytné So, kde je nadlimitni hluk, nebudou mit charakter
chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb. Plochy
priléhajici ke komunikacim jsou zastavitelné objekty bydleni za podminky splnéni limitd
hluku.

Stavajici i navrhovanad hranice negativnich vlivi hluku u staveb a provozl (mimo
hranice vlastnich pozemk() je u Ti (COV, trafostanice..) a u ploch D dopravy zakreslena
jako OP. Nové zdroje znecistovani ovzdusi (doprava, prim.zény..) nesmi zhorsit kvalitu
ovzdus$i v mistech, kde jsou prekracovany imisni limity. Pro plochy obcanského vybaveni Oy,
Os, plochy technické infrastruktury Ti bude hranice negativnich vlivii z provozu (hluk,
emise...) smérem k plochdam bydleni maximalné na hranici vlastniho pozemku.
- nové zdroje znecistovani ovzdusi (doprava, prdm.zény..) nesmi zhorsit kvalitu ovzdusi
v mistech, kde jsou prekracovany imisni limity.

Uzemni pldn vymezuje plochy v asové ose:

plochy stabilizované - v ploSe neni navrzena zména vyuziti = stavajici funkéni vyuziti
plochy zmén - je navrzena budouci zména funkéniho vyuziti

plochy Uzemni rezervy - (pfevazné ve volné krajiné) pro Casové dlouhodobéjsi zameér rejseu

~

AavEZERY:

Uzemni pldn vymezuje plochy podle stdvajiciho nebo poZadovaného zptsobu vyuZiti ddle:
zastavéné uUzemi - zahrnuje stavebni objekty a k nim prilehlé pozemky urcéené ke stejnému
funkénimi vyuziti (plochy stabilizované zastavéné) - a dals§i pozemky (i nezastavéné) uvnitf
hranice zastavéného Uzemi vymezené k datu 15. 4. 2009 (viz grafickd cast).
zastavitelné plochy - plochy vymezené touto UPD k zastavén.

plochy nezastavéného uzemi - pozemky nezahrnuté do =zastavéného uUzemi nebo do
zastavitelné plochy (volnd krajina) jsou nezastavitelné. V nezastavéném uzemi lze realizovat
jen liniové dopravni stavby, stavby inzenyrskych siti a stavby nezbytné pro udrzbu krajiny -
seniky, véeliny apod., stavby slouzici k zajistovani ochrany pfirody, zemédélské prvovyroby,
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myslivosti, lesniho hospodafstvi, rybni¢niho hospodafstvi, zajistovani civilni ochrany statu.

plochy prestavby - nejsou navrzeny (prevazné uvniti zastavéného Uzemi) ke zméné stavajici
zéstavby, obnové nebo opétovnému vyuziti, rekonstrukénich a rekultivacnich zasahd.

Uzemni pldn rozlisuje zejména plochy podle rozdilného zpisobu vyuZiti:

Zasadnim regula¢nim prvkem pro umisténi je funkce = tedy zplsob vyuziti ploch. Plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti se vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter
Uzemi zejména z dlvodl omezeni stretd vzdjemné neslucitelnych cinnosti a pozadavkd na
uspofddani a vyuzivani Gzemi. Ucel vymezeni vychédzi z § 4 - § 19 vyhlasky 501/2006. Nové
jiné funkce nebylo nutné vymezit.

Druhy ploch - popis rozdilného zplsobu vyuziti ploch:
B - Plochy bydleni nizkopodlazni

Bz - Plochy bydleni - soukroma zelen

Ov - Plochy ob&anského vybaveni

Os - Plochy obc¢anského vybaveni - télovychova a sport
Pv - Plochy vefejnych prostranstvi

Pz - Plochy vefejnych prostranstvi -vefejna zelen

So - Plochy smiSené obytné - bydleni a podnikani

Di - Plochy dopravni infrastruktury- silni¢ni

Ti - Plochy technické infrastruktury

Vp - Plochy vyroby a skladovani

Vz - Plochy vyroby a skladovani - pozemky zeméedélskych staveb
Vv - Plochy vodni a vodohospodarské

Zo - Plochy zemédélské - orna plda

Zt - Plochy zemeédélské - trvaly travni porost

L - Plochy lesni

N - Plochy smiSené nezastavéného uzemi - prirodé blizké ekosystémy
Sv - Plochy smiSené vyrobni

Uk - U&elova komunikace

Zoi - zelen ochranna a izolacni

Prvky uzemniho systému ekologické stability

Vystupni limity:

- Jsou navrzeny plochy pro technickou infrastrukturu vcetné OP_- ochranna pasma vSech
navrhovanych ploch pro technickou infrastrukturu jsou stanovena pro uGgely tohoto UP
jako vystupni limity. V téchto navrhovanych OP neni dovoleno takové wvyuziti, které by
znemoznilo navrhované vyuziti, nebo bylo s nimi v rozporu, déle zde neni dovoleno
povolovat zadné stavby ani dofasné vyjma navrhovanych staveb dopravy a tech.
infrastruktury (a staveb pFimo souvisejicich), pro které je toto lUzemi chrédnéno. Toto Uzemi
je nutno chrénit z ddvodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich
fizenich (v€etné prostoru pro OP plynoucich z pfFislusnych prévnich predpisd), dale
prostor pro jejich realizaci a  popfipadé také nasledny pfistup k  nim.

- Max. hranice negativnich vlivih z provozu (pro plochy obc&anského vybaveni, plochy
smiSené obytné, plochy dopravni a technické infrastruktury) bude na hranici vlastniho
pozemku, pokud neni vyznacena jinak.
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-V blizkosti tokl a meliora¢nich stok (do 6 m od brehové ¢ary) je pripustné zrizovani
staveb pouze tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokl (udrzba a cisténi vodoteci
- alespon jednostranny volné pristupny pruh).

Uzemni plan Fe$i predevsim rozsifeni ploch pro bydleni. Objekty nové navrzené
zastavby v okoli hodnot budou respektovat mefitko a hladinu stavajici zastavby. Nové
stavebni aktivity se nesmi nepfiznivé uplatiovat vaci okolni zdstavbé svym nadmérnym
meéritkem, nevhodnym tvaroslovim, ¢i nevhodnou a nedmérnou nadmeérnou barevnosti.
Nesmi vyuzivat takovou materidlovou skladbu, ktera by se nevhodné a ruSivé uplathovala.
Eventudlni  dostavba  proluk  musi  méfitkem, formou zastfeSeni  (vySkou  fimsy
vySkou a smérem hrebene) respektovat kontext a charakter okolni zastavby. (Vyska
zastavby s ohledem na okolni zastavbu). Pozemky budou mit na vné&j$im okraji smérem do
volné krajiny situovany zahrady.

Nové plochy smisené obytné - bydleni a podnikdni So jsou navrzeny

Nové plochy pro vyrobu a skladovadni - plochy zemeédélskych staveb jsou
navrzeny v sousedstvi stavajiciho vyrobniho arealu v Ulehli

Nové plochy pro technickou infrastrukturu Tijsou navrzeny pro COV a TS

Nové plochy pro dopravu Ds Ti jsou navrzeny - obchvat silnice |Ill. tfidy
vychodné od sidla

Respektovana budou OP veSkerych stavajicich i nové navrzenych inzenyrskych siti a
objektl technické vybavenosti, které jsou nezbytné pro navrhované plochy zastavitelného
uzemi. V plose navrhovaného ochranného péasma verejné infrastruktury neni dovoleno
takové vyuziti, ¢i stavba, které by znemoznily navrhované vyuziti nebo byly s nim v
rozporu.

Vymezeni zastavitelnych ploch

- VSechny rozvojové plochy navazuji na zastavéné uUzemi. Navrzené rozvojové plochy
vypliuji proluky, navrzeno je zarovnani a uceleni zastavéného uUzemi, vyuziti stavajicich
komunikaci a infrastruktury. V grafické c&asti je vymezena hranice zastavitelnych ploch a
hranice zastavéného Uzemi. Plochy zastavitelné mohou byt rovnéz nezastavéné pozemky
uvnitf zastavéného Uzemi (napf. v plochach stabilizovanych, nebo na plochdch zmén - tzv.
prolukéach.)

Rozvojové plochy v sidle Ulehle jsou oznageny &isly 1-10, 32 a 33
Rozvojové plochy v sidle Radkovice jsou oznaceny Cisly 15- 19, 29, 30 a 31

Rozvojové plochy v sidle Svejcarova Lhota jsou oznaceny &isly 22-28



porad.

¢islo nazev lokality | vyméra | obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti dzemi,
plochy | zpusob vyuziti v ha ochrana hodnot uzemi, predpokladana kapacita
(i.¢.)*
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace
Ulehle sever Limity vyuziti dzemi: OP silnice Ill. tfidy, OP vodovodu
1B B bydleni 040 Ochrana hodnot uzemi - vefejny prostor pro mistni
nizkopodlazni ! bude mit §ifi min. 9m
Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi
Predpokladana kapacita - cca 1RD - 3 obyvatelé
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace
Ulehle sever Limity vyuziti dzemi: OP telekgmunikaém’ho vedeni
2B B bydleni 040 Ochrana hodnot uzemi - vefejny prostor pro mistni
nizkopodlazni ! bude mit §ifi min. 9m
Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi
Predpokladana kapacita - cca 1RD - 3 obyvatelé
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace
’ Limity vyuziti dzemi: OP telekomunikaéniho vedeni;
Ulehle OP rova TS
3B sBe;/e;cl)zapad 0,12 Ochrana hodnot uzemi - vefejny prostor pro mistni
m,zl’(’opi'll'laim, bude mit i min. 9m
Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi
Predpokladana kapacita - cca 1RD - 3obyvatelé
Ulehle vychodni Qb§luha ngmf - Z mistni komunikace o
okraj :_|||mt|%vvu2|t|’ uzemi: OP vodovodu, OP nové silnice
. . tridy
4So :g;tr:(lésizne 0,78 Ochrana hodnot uzemi - smérem k sv a jihu -
bydleni exponovana poloha - kvalitni architektonické FeSeni
a podnikani Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi
Pfredpokladana kapacita -
Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice Ill. tFidy
Ulehle st¥ed Limity vyuziti dzemi:
sidla Ochrana hodnot Uzemi - zachovat okolni styl
5B , 0,09 .
B bydleni zastavby
nizkopodlazni Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi
Predpokléadana kapacita - cca 1RD - 3obyvatelé
Ulehle jizni Obsluha Uzemi - z mistni komunikace
okraj Limity vyuziti uzemi: OP vodovodu, OP kanalizace
6B sidla 109 Ochrana hodnot uzemi - vefejny prostor pro mistni
. ! bude mit §ifi min. 9m
B bydleni

nizkopodlazni

Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi
Predpokléadana kapacita - cca 7RD - 21obyvatel




porad.

Cislo nazev lokality | vymeéra | obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti azemi,
plochy | zplsob vyuziti v ha ochrana hodnot uzemi, predpokladana kapacita
(i.¢.)*
) Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice Ill. tridy
Ulehle jizni Limity vyuziti Uzemi: OP plynovodu, OP silnice Ill.
okraj tridy
7B sidla 0,77 Ochrana hodnot Uzemi - vefejny prostor pro mistni
B bydleni bude mit $iFi min. 9m
nizkopodlazni Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi
Predpokléddand kapacita - cca 6RD- 18obyvatel
) Obsluha Uzemi - z mistni komunikace, pFip. silnice IlI.
Ulehle tridy
jihovychodni Limity vyuziti Uzemi: OP trafostanice, OP silnice Ill.
8 Vp olkraJ 0,55 tridy, OP areélu zI|VOC|§ne vyfoby )
sidla Ochrana hodnot Uzemi - smérem k sv a jihu -
Vp vyroba a exponovana poloha - kvalitni architektonické Feseni
skladovani Podlaznost -
Predpokladana kapacita -
Ulehle
jihovychodni . , C .
. Obsluha Uzemi - z mistni komunikace
okraj . cir - ) L viv o
sidla Limity vyuziti Uzemi: OP areélu zivocisné vyroby
9Vz , 1,70 Ochrana hodnot Uzem/ -
Vz vyroba a .
L. Podlaznost -
skladovani Predpokladana kapacita -
pl.zemédéls. B P
staveb
. Obsluha Uuzemi - komunikace IlI. tFidy
. Ulehle . cipr - .
10Di Di- doprava 0,31 Limity vyuziti uzemi:
P Ochrana hodnot Uzemi -
. Obsluha dzemi - z mistni komunikace
Radkovice . cirr - . .
. . Limity vyuziti Uzemi: OP vedeni VN
severni okraj p . S e
. Ochrana hodnot Uzemi - verejny prostor pro mistni
15B sidla 0,80 PSS
. bude mit $ifi min. 9m
B bydleni . .
nizkobodlazni Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi
P Predpokladana kapacita - cca 4RD - 12obyvatel
, Obsluha uzemi - z mistni komunikace
Radkovice . cipr ,
, . Limity vyuziti uzemi:
severni okraj p . N e
. Ochrana hodnot Uzemi - verejny prostor pro mistni
16B sidla 0,38 PO
. bude mit $iFi min. 9m
B bydleni . .
nizkopodlazni Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi
P Predpokladana kapacita - cca 2RD - éobyvatel
. Obsluha dzemi - z mistni komunikace
Radkovice P cips .
. . Limity vyuziti dzemi:
severni okraj . . I e
) Ochrana hodnot Uzemi - vefejny prostor pro mistni
17B sidla 0,41 g
. bude mit Sifi min. 9m
B bydleni » .
nizkobodlazni Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi
P Predpokladana kapacita - cca 1RD- 3obyvatelé
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace - nutno doresit
Radkovice jizni Limity vyuziti Uzemi: nutno napojit na kanalizaci a
okraj sidla vodovod
188 B bydleni 0,50 Ochrana hodnot dzemi -

nizkopodlazni

Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi
Predpokladana kapacita - cca 2RD- é6obyvatel




porad.

Cislo nazev lokality | vymeéra | obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti azemi,
plochy | zplsob vyuziti v ha ochrana hodnot uzemi, predpokladana kapacita
(i.¢.)*
Radkovice ngluha Ungi - je navrzena prijezdova komunikace
jihovychodni Limity vyuziti uzemi:
19Ti okraj 006 Ochrana hodnot dzemi ndvrh OP nenarusi plochy pro
sidla ' bydlent
Ti - GOV Podlaznost -
Predpokladand kapacita -
Svejcarova ngluha u?.efnll' - jelnavréena pFijezdova komunikace
Lhota Limity vyuziti uzerm: o 3
21Ti severnf okraj 001 Ochran}a hodnot Uzemi navrh OP nenarusi plochy pro
<idla ! bydleni
Ti - GOV Podlaznost -
Predpokladand kapacita -
Svejcarova Olbslluha u%lernll' -z mfstni komun'ilkace o
Lhota Limity vyuziti uzefm: nL,Jtno napojit nia kanallz,am
29B sted sidla 030 Of:hrana hodn(?t ulze[nl - zachovat raz okolni
B bydleni ! zastavvby, podélny pldorys.... /
nizkopodlazni Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi
Predpokladana kapacita - cca 1RD- 3obyvatelé
Svejcarova O.bs:luha u%.efnll’ -z r/m’stm’ komunjkace o
Lhota Limity vyuziti lzemi nLIJtﬂO napojit na kanallz,am
23B stred sidla 033 O,chrana hodn?t L{zezm - zachovat raz okolni
B bydleni ! zastavvby, podélny pldorys.... /
nizkopodlazni Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi
Predpokladana kapacita - cca 2RD - éobyvatel
Svejcarova O.bs:luha u%.efnll’ -z r/m’stm’ komunjkace o
Lhota Limity vyuziti lzemi nLIJtﬂO napojit na kanallzlam
24B jz okraj sidla 015 Ochrana hodnot Uzemi - zachovgt raz okolni
B bydleni ! zastavby, podélny pldorys....- nikoliv chaty
nizkopodlazni Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi
Predpokladana kapacita - cca 1RD - 3obyvatelé
Svejcarova Qb§luha Ungi - z mistni komunjkace o
Lhota Limity vyuziti dzemi: nutno napojit na kanalizaci
258 v okraj sidla 020 Ochrana hodnot Uzemi - zachovgt réz okolnf
B bydleni ! zastavby, podélny pldorys....- nikoliv chaty
nizkopodlazni Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi
Predpokladana kapacita - cca 2RD - éobyvatel
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace - vefejny
Svejcarova prostor pro mistni bude mit Sifi min. 9m - podminéné
ot vhodnel - Gzl pozemek
: o imity vyuziti Uzemi: nutno napojit na kanalizaci
268 J;gk;?és:,dla 0,09 Ochrana hodnot Uzemi - zachovat raz okolni
m’zIZopodlaim’ zastavby, podélny pldorys....- nikoliv chaty
Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi
Predpokladana kapacita - cca 1RD - 3obyvatelé
Svejcarova Obsluha Uuzemi - z mistni komunikace
Lhota Limity vyuziti Uzemi: nutno napojit na kanalizaci
27B jv okraj sidla 0.09 Ochrana hodnot uzemi - zachovat raz okolni
B bydleni ! zastavby, podélny pldorys....- nikoliv chaty

nizkopodlazni

Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi
Predpokladana kapacita - cca 1RD - 3obyvatelé

10



porad.

Cislo nazev lokality vymeéra | obsluha, limity vyuziti uzemi, podminky vyuziti Gzemi,
plochy | zplsob vyuziti v ha ochrana hodnot uzemi, predpokladana kapacita
(i.6.)*
& Obsluha Uzemi - z mistni komunikace
Svejcarova L cer . , L
Limity vyuziti Uzemi: nutno napojit na kanalizaci
Lhota 3 , , .
. . Ochrana hodnot Uzemi - zachovat raz okolni
28B jv okraj sidla 0,04 . v o O
. zastavby, podélny puddorys....- nikoliv chaty
B bydleni . .
nizkobodlazni Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi
P Predpokléddand kapacita - cca 1RD - 3obyvatelé
Obsluha Uzemi - z navrzené mistni komunikace
Limity vyuziti Uzemi: umistené stavby ve vzdalenosti
25 m od okraje lesa (vymezeno v UP)
Severozapadnd Ochrana hodnot Uzemi -
od Radko?/ic Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi
29Sv o 0,97 Predpokladana kapacita - 1RD
Sv smisena , . " . , . .
. . Podminky: V pripadé navrzeni nové vyrobni ¢innosti
vyrobni . . Wy - .
investor jednoznacné prokaze splnéni
hygienickych limitd hluku pro nejblizsi chranény
venkovni prostor, chraneny venkovni prostor
staveb, pfipadné chranény vnitfni prostor staveb.
Obsluha Uuzemi - ze silnice Ill. tF, pfipadné z nové
Jihowwchodna vymezené Ucelové komunikace
30B od Raélkovic 0,16 Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi
Predpokladana kapacita - 1RD
Limity vyuziti uzemi: OP silnice IIl.tr.
Obsluha Uzemi - z navrzené ucelové komunikace (Uk)
Podminky: V pfipadé navrzeni nove vyrobni ¢innosti
31Vz Jihovychodné 023 investor jednoznacné prokaze splnéni
od Radkovic ! hygienickych limitl hluku pro nejblizsi chranény
venkovni prostor, chraneny venkovni prostor
staveb, pripadné chranény vnitfni prostor staveb.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace
Ulehle Limity vyuziti Uzemi: OP nové TS
severozapad Ochrana hodnot Uzemi - verejny prostor pro mistni
32B ), 0,30 PRSP
D B bydleni bude mit $ifi min. 9m
nizkopodlazni Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi
Predpoklddand kapacita - cca 1-3RD - Qobyvatel
Ulehle Obsluha Uzemi - z mistni komunikace
jihovychodni Limity vyuziti Uzemi: OP aredlu zivocisné vyroby,
okraj V pripadé navrzeni nové vyrobni ¢innosti na této plose
sidla investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych
Vz vyroba a Limitd hluku pro nejblizsi chranény venkovni prostor,
33Vz skladovani 2,34 chranény venkovni prostor staveb, pripadné chrédnény
pl.zemédéls. vnitrni prostor staveb.
staveb Ochrana hodnot Uzemi - jizni ¢&st plochy bude urcena
Zoi - zelen pro pas ochranné a izolacni zelené o minimalni Siri 6 m
ochranné a Podlaznost -
izolaéni Predpokladana kapacita -

V ramci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti je moZno v souladu s pFipustnymi cinnostmi
realizovat dostavby a prestavby (viz regulativa).

Systém sidelni zelené
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Uvnitf zastavéného uUzemi je nutno respektovat na plochach vefejnych prostranstvi
vefejnou zelen, jeji typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorotvornou funkci
vysoké a izola¢ni zelené. dale regulativa ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti na plochy -
verejnd prostranstvi - verejnd zelen (kap. f.). Velice cenny je pfirodni charakter brehovych
partii vodnich prvk( a ploch verejné zelené.

Budou respektovany veskeré pfrirodni hodnoty - viz prirodni hodnoty a jejich ochrana (kap. c)
Déle budou respektovany prvky uUzemniho systému ekologické stability. Ddalezité je
zachovani vymezenych interakénich prvkd. V maximélni mozné mife je nutno zachovat
zbytkové linie stromoradi podél silnic, polnich cest a mezi.

D) KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

Navrh koncepce dopravni infrastruktury

V' rozvojovych plochach je umoznén vznik novych komunikaci v Sifkovych parametrech
v souladu s pfislusnymi normami dle druhu dlvodu vzniku komunikace. Je navrZzena nova
trasa komunikace Ill. tridy v Ulehli.

Okolo komunikace lll. tfidy, v zastavéném uzemi sidla v Radkovicich - je navrzeno rozsifeni
na pozadované parametry véetné moznosti zfizeni alespon jednostrannych chodnikd. Musi
byt zajisténa névaznost chodnikll v obci a zajistén bezproblémovy pfistup (chodcl a zejména
malych déti) k autobusové zastdvce. Pozemky musi byt uvnitf smérovych oblouk
zastavovany tak, aby neomezily rozhledové poméry, nesmi dojit ke stékani vody na pozemni
komunikace a nesmi byt ohrozena bezpecnost a plynulost silnicniho provozu, musi byt
umoznén pohyb télesné postizenych, nevidomych a slabozrakych osob.

U objektd vybavenosti podnikatelského charakteru je nutno, aby jejich majitelé Ci
investori zabezpedili potfebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky a obchodni partnery
na vlastnich pozemcich v rédmci stavby téchto zafizeni. Odstavovani a parkovani osobnich
vozidel bude na vlastnim pozemku - minimalné 2 stani na 1 RD.

Hlukové izofony a ochrannd pasma jsou vzhledem Kk minimalni zatézi okolo
komunikace lll. tfidy minimalni - jsou mensi (14,5m) nezli OP komunikace (15m). Nezasahuji
do stévajici ani do nové obytné zastavby.

Navrh koncepce technické infrastruktury:

« Navrh koncepce vodniho hospodarstvi

Vyznam Uzemi pro vodni hospodarstvi

Z hlediska ochrany vodohospodafskych zajmi nevyplyvd pro lzemi sidla Ulehle, Radkovice
a Svejcarova Lhota 24dnd mimoradnd opatieni, kterd by limitovala nebo ovliviiovala
predpokladany rozvoj.

Odtokové pomeéry, vodni toky a nadrze

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadale je potreba
provadét udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich. Doporucuji se vhodna krajinna
revitalizalni opatfeni ke =zvySeni zachytu vody v krajing, zlepSeni erozni odolnosti a
zamezeni odnosu pldy. Déle v pfipadé cCastéjsich vyskytl privalovych destl se doporucuje
zFizovat zachytné stoky pro svedeni téchto srazek.

Zasobovani pitnou vodou
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Zasobovani sidla Ulehle a Radkovice pitnou vodou je vyhovujici (kapacita vodnich zdrojd,
jejich kvalita, velikost akumulace, tlakové poméry ve spotfebistich, hlavni profily vodovodnich
fadd). Nové vodovodni fady budou budovany zejména v ramci nové (vyhledové) zastavby a
k doposud nenapojenym objektdim prip. jako vyvolané prelozky stavajiciho vodovodu.
Zemedelsky vodovod také vyhovuje svému ucelu.

V osadé Svejcarova Lhota se neuvaZuje s vystavbou vodovodu pro vefejnou potiebu.
Obyvatelé budou vyuzivat i nadale stavajici individualni zdroje pitné vody a mistni vodovody.

Navrhovana reseni jsou v souladu s Pldnem rozvoje vodovodl a kanalizaci na uUzemi
JihoCeského kraje.

Zdroje znecisténi, odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod

Pro sidlo Ulehle i Radkovice se navrhuje vystavba spole¢né COV jihovychodné pod
Radkovicemi v blizkosti recipientu. Dale se navrhuje dostavba kanalizaéni sité téchto
sidel v ramci stavajici i navrhované zastavby, sbéra¢ podél ztrudnéné vodotece v obci
a gravitaéni privadéé z Ulehle do Radkovic. Okolo (spoleéné) ¢istirny bude vyhlaseno
pasmo ochrany prostredi.

V osadé Svejcarova Lhota se navrhuje vystavba vlastni COV (severné pod osadou v
blizkosti vodotece) s pasmem ochrany prostiedi a s dostavbou kanalizaéni sité v
ramci stavajici a vyhledové zastavby.

Destové vody sidel budou i nadale odvadény stavajicim zpUsobem. Doporucuje se
maximalni mnozstvi srazkovych vod zasakovat do pldy prirozenym zpldsobem a
minimalizovat zpeviovani ploch nepropustnymi materialy.

Navrhovana feseni jsou v souladu s Pldnem rozvoje vodovodl a kanalizaci na uUzemi
JihoCeského kraje.

« Navrh koncepce zadsobovani elektrickou energii

V' rozvojovych plochach je umoznén vznik novych elektroenergetickych siti v souladu
s prislusnymi normami.

Je navrzeno wvyuziti rezerv stavajicich venkovnich a kabelovych vedeni VN a NN.
V' navrhovanych lokalitAch musi byt na vycClenénych plochach vybudovény nové
transformacni stanice, které se napoji na stavajici rozvody VN. Umisténi musi byt s moznosti
volného pristupu spravce sité. Stavajici i navrhovanad ochranna pasma elektrickych siti musi
byt pokud mozno plné respektovana.

Elektfina se vyuzije predevSim pro sviceni, bézné domaci spotrebice, elektrické pohony a
nutné technologické procesy.

Elektrické vytapéni se neuvazuje, pouze ojedinéle jako doplnék k zemnimu plynu a ostatnim
topnym médiim.

Navrhujeme pfipadné pouzit pfimotopné a hybridni elektrické systémy, tepelnd Ccerpadla
v kombinaci se solarnimi kolektory.

DoporucCujeme racionalné koordinovat vystavbu inzenyrskych siti a tak minimalizovat
investic¢ni naklady. Navrzena koncepce respektuje zameéry energetiky.

Je navrzeno:
- plocha pro nahradu stavajici trafostanice Radkovice, pfipadné pro jeji rekonstrukci
- plocha pro néhradu stdvajici trafostanice Svejcarova Lhota, pripadné pro jeji
rekonstrukci
- plocha pro nahradu stévajici trafostanice Ulehle obec, pFipadné pro jeji rekonstrukci
- plocha pro vystavbu nové trafostanice, v lokalité severozapad Ulehle, véetné koridoru
venkovni pfipojky VN, viz VPS E1
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Telekomunikace a spoje

Hlavni trasy telekomunikacnich (optickych) kabeld budou ulozeny ve vykopu v chodnicich a
v zelenych pdsech podél komunikaci. Stavajici trasy jsou respektovény. Nové rozvody,
predevs§im mistniho charakteru, se stanovi na zakladé konkrétnich pozadavk(l v naslednych
dokumentacich.

Radiokomunikaéni sité

Jsou respektovdna stdvajici pdsma radioreléovych paprskl a zafizeni. Navrh nekoliduje
s zadnym radiokomunikacnim zafizenim. Nové zafizeni, prfedevSim mistniho charakteru, se
stanovi na zékladé konkrétnich pozadavku v néslednych dokumentacich.

Plyn
Rozvojové plochy, je mozné plynofikovat. Vyhodou zemniho plynu je, v porovnani

s ostatnimi druhy energii, vysoka prepravni kapacita distribucni sité.

Alternativni zdroje tepla

Mezi alternativni zdroje patfi:

- spalovani biomasy
- bioplyn

- slunecni energie

- tepelna Cerpadla

- geotermalni zdroje
- energie vétru

Alternativni  zdroje jsou povazovany za doplikové. Nizké provozni naklady jsou
zpravidla podminény vysokymi naklady pofizovacim. Lze vSak vyuzit nékterého z dotacnich
tituld.

Spalovdni biomasy
Tento zpUsob ziskdvani teplené energie je mozné doporucit v mistech blizkych
zdrojlim biomasy a s Fidsi zdstavbou RD. D

Bioplyn
Zdroj bioplynu je mozné zfidit témér v kazdém zemédélském podniku. Generatory
jsou zpravidla soucasti kazdé Cistici stanice odpadnich vod.

Slunecni energie - kolektory

Vyuziti slune¢ni energie je vhodné pro wvytapéni i ohfev TV. Je mozné prakticky ve
vSech lokalitach, obvykle jako doplhkovy zdroj. Podle technické urovné zafizeni lze ziskat az
50% energie potiebné pro vytapeni.

Sluneéni energie - fotovoltaické panely

Tento zplsob vyuZziti sluneéni energie bude pravdépodobné ojedinély, zejména pro
vysoké pofrizovaci ndklady. MUZe byt zdrojem el. energie napf. v lokalitdch urcenych pro
rodinnou rekreaci, jestlize by naklady na pfivedeni el. energie z vefejné sité byly vyssi.

Tepelnd cerpadla

Tepelna  cCerpadla  odebiraji  nizkopotencialni  teplo ze zemé, podzemni nebo
povrchové vody, pfipadné ze vzduchu a transformuji ho do wvyssi (vyuzitelné) teplotni
hladiny. Jsou vhodna predevSim pro individudlni zastavu. Otopny systém musi byt
nizkoteplotni - vy3ssi porizovaci naklady. Obvykle je tfeba doplhkovy zdroj energie - plyn, el.
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U systéml voda - voda je vhodnd kombinace se soladrnim systémem. Vy8Si celkové
pofizovaci naklady mohou byt eliminovany statni dotaci. Navratnost investice je vétSinou 5
let a vice (v porovnani s jinymi zpUsoby vytapéni).

Geotermdlni zdroje

Geotermalni  zdroje pro pfimé  vyuziti se v  feSeném dzemi  nenachazeji.
Nizkopotencialni geotermalni teplo lze ziskavat:

- z pldy - odvadénim tepla v horizontalnim plosném kolektoru

- z hlubinnych vrtd, suché nebo zvodnélé - (nutny vodohospodarsky prizkum)

Vyuziti tohoto tepla je podminéno instalaci tepelného Cerpadla.

Energie vétru
Vyuziti energie vétru je doporu¢ené v oblastech s minimalni roéni prdmérnou

rychlosti vétru 6 m/s, Vyskytuje se v nadmorskych vyskdch nad 700 m. V feSeném Ulzemi
nikoliv.

« Koncepce nakladani s odpady

Koncepce odpadového hospodarstvi obce vychdzi z planu odpadového hospodarstvi
JihoCeského kraje. Obec odpady tridi, recykluje stavebni materialy. Kontejnery na tfidény
odpad (sklo, plasty, papir) jsou umistény rovnomeérné v dostupnych vzdalenostech pro
mistni obyvatele.) jsou umistény v centru sidel.

Ke shromazdovani KO je nejvice pouzivan systém odpadkovych nadob a kontejnery.
Svoz pevaého-domevathesmésného komunalniho odpadu zajistuje odborna firma.

Sbérny dvlr nebezpec¢ného odpadu v obci neni. Obec organizuje sbér nebezpecného
a velkoobjemového odpadu 2x ro¢né svozem autorizovanou firmou.

- V feSeném Uzemi se nenachazi skladka komunalniho odpadu ani jiného druhu odpadu.
» Koncepce obéanského vybaveni a verejné infrastruktury

Stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro vzdélavani, a vychovu, socidlni sluzby, pécCi o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva:

VPS - Stavby obCanské vybavenosti ve vefejném zajmu - nejsou vymezeny

« Verejna prostranstvi - zfizovana ve verejném zajmu
VPO - Verfejnd prostranstvi - plochy nejsou navrzeny:

VPO - Ochrana pfirodniho nebo kulturniho dédictvi - nové plochy nejsou vymezeny

E) KONCEPCE USPORADANIi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO V JEJICH VYUZITiI, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANi NEROSTU
A PODOBNE

Pfirodni hodnoty
Nejvyznamnéjsi pfirodni hodnoty viz str. 4.
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Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorotvornou funkci zelené
je nutno respektovat. Zastavitelné plochy nebudou naruSovat krajinny raz, stromoradi Cci
biokoridory.

« Navrh usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek pro v jejich vyuziti

Cilem koncepce je chranit hlavni pfirodni hodnoty v rfeSeném Uzemi, zachovat v maximalni
mozné mirfe zbytkové linie stromofadi podél silnic a na mezich. Zakladni funkci Uzemniho
planovani v nezastaveném uUzemi je zachovani vysoké kvality zakladnich slozek zivotniho prostredi,
respektovani krajinného razu a vyznamna podpora pfirozeného clenéni sekundarni krajinné
struktury - prirozeného krajinného rémce sidel, prihledy, dalkové pohledy, dominanty apod.

Na zakladé vyhodnoceni hodnot krajiny je nezastavitelné uzemi volné krajiny v uUzemnim
plénu rozdéleno do nékolika kategorii, (¢innosti hlavni, pFipustné, podminéné a nepfipustné v
jednotlivych plochach - viz regulativy):

« Plochy vodni a vodohospoddrské

« Plochy zemédeélské - ornd puda, trvaly travni porost

« Plochy lesni

« Plochy nezastavéného tzemi - piirodé blizkych ekosystémi - viz regulativa. Casto jsou soucastf
USES (biokoridory, interakéni prvky).

Do Uzemniho pléanu je zapracovan plan mistniho uUzemniho systému ekologické stability
(USES). Bezpodmine&né je zachovani funkénosti USES a postupné zlep$ovani funké&nosti
USES jako celku. Nepfipustné jsou zmény funk&niho vyuziti, které by znemoZnily nebo
ohrozily Uzemni ochranu ploch, které jsou potfebné k zaloZeni chybéjicich prvki USES.
Plochy systému ekologické stability - viz regulativa. VétSina prvkd je stdvajici, pouze
nepatrnd c¢ast je navrzena k doplnéni (interakéni prvky). Mimo funkce hospodarské
vyuzivani krajiny (zemédélstvi, lesnictvi), plni krajina dalsi pro trvale udrzitelny rozvoj
nezastupitelné mimoprodukeéni funkce napf. pfirodnich a pfirozenych refugii rostlin a
zivo€ichd, vyznamného a jediného zdroje pitné a uzitkové vody, vyznamnou funkci pro trvale
udrzitelny rozvoj je i kulturni a estetickd hodnota dané predchozim historickym vyvojem.

Zv|&sté chranéna uzemi, Pamatné a vyznamné stromy na feSeném Uzemi nejsou.

Ptaci oblasti - Do uzemi nezasahuje zddnd vyhldsend Ptaci oblast.

Evropsky vyznamné lokality - Do katastru nezasahuje Evropsky vyznamnd lokalita.

Vyznamné krajinné prvky se déli na VKP ze zakona (ex lege), tj.: lesy, raselini§té, vodni toky,
rybniky, jezera a udolni nivy. (Tyto krajinné prvky nejsou samostatné vyznaceny, protoze jejich
lokalizace je soucCasti mapového podkladu), a registrované vyznamné krajinné prvky,
neboli ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné &asti krajiny, které utvareji jeji
typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability. - VKP Hromadi je respektovan.

- Navrh systému USES

Vymezeni kostry ekologické stability krajiny Viz priloha - USES

Navrh a vymezeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability je zaroven soulasti
protipovodnovych opatfeni - navrhuje revitalizaci krajiny a obnovu jejich druhovych slozek -
navrh mezi, remizkd, aleji apod.- tyto maji vyznamnou protierozni funkci.

Interakéni prvky

Kromé biocenter a biokoridort jsou zakladnimi skladebnymi &astmi USES na lokalni
drovni i interakéni prvky, coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky
vyznamnda liniova spolecenstva, vytvérejici existenéni podminky rostlinam a Zivocichidm a
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vyznamné ovliviaujici fungovani ekosystémd kulturni krajiny. V. mistnim Gzemnim systému
ekologickeé stability zprostfedkovavaji interakéni prvky priznivé plsobeni biocenter a biokoridor( na
okolni, ekologicky méné stabilni krajinu. Interakéni prvky jsou soucasti ekologické
niky rlznych druh( organism(, které jsou zapojeny do potravnich fetézcl i okolnich, ekologicky
méné stabilnich spoleCenstev. Slouzi jim jako potravni zakladna, misto dkrytu a
rozmnozovani. PFispivaji ke vzniku bohatSi a rozmanitéjsi sité potravnich vazeb v krajiné a
tim podminuji vznik regulaénich mechanismU, zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny. V
FeSeném Uzemi jsou vymezeny 3 interakéni prvky:

Oznacéeni | Ndzev Charakteristika

kulturni pastviny s pfirozenou rozptylenou zeleni pfi temeni vyvyseniny
SZ

od Svejcarovy Lhoty a ptirozeny luzni pas v Udolnici pod svahy
vyvySeniny. Skupiny a pasy zelené pfi kamenitych vychozech a
balvanitych

A Hromadi mezich v pozemcich prevazné kulturnich pastvin. V pozemcich pastvin
zachovat pastevni vyuziti -nehnojit, nedosévat. Doplnit vhodnou
vysadbou tak, aby postupné vznikal pas pfirozené drevinné zelené.
Staré

zdravé jedince ponechavat do vysokého véku. Nezasahovat do vodniho
rezimu v lokalité a jejim okoli.

Interakéni prvek tvofi strukturové mimoradné bohatd brfehova zelen
drobného potoka. Mohutné vyvinuté bylinné i kefové patro, doupné
stromy. Ruderalizované zbytky vlhkych luk, v sousedstvi obce opusténé
sady, dva drobné rybnicky. Z drevin se objevuje TPC, OL, VR, JS, TR -
BC, VR.

Cilem opatfeni - na pozemcich luk zachovat, resp. obnovit extenzivni
hospodareni s vylouc¢enim hnojeni, dosévani a obnovy drnu, max.
dvakrat rocné kosit. Vhodné zdravé jedince, zejména dlouhovékych
dfevin

ponechavat do vysokého véku.

Interakeni prvek tvofi Siroké, nekosené, slunné, kamenité, travnaté
meze,

misty porostlé kfovinami. Bylinna vegetace s druhy suchych travnikd.
Vylougit hnojeni a dosévani, kosit nejlépe jedenkrat rocné.

Interakeéni prvek tvofi bfehova zelen drobného potoka, dominuje
stromové

patro se vzrostlymi topoly. Zbytky ruderalizovanych vlhkych luk. Dva
drobné rybniky s tzkym pruhem litoralni vegetace. UrZba stavajiciho
D V Turném porostu vybérovymi zasahy. Jako hlavni dfeviny prosazovat OL, JS,
dale

dlouhovéké druhy DB, JL, KL, udrzet mensi podil OLS, STH, VRK, ve
prospéch uvedenych dfevin postupné snizovat podil TPC. Na lunich
porostech extenzivné hospodafit s vyloucenim hnojeni.

Interakeni prvek tvofi mensi vodni plocha ve dné Siroké snizeniny a Uzka
niva pod jeji hrazi v mélké udolnici. Podél brehl rybnika vyssi kfoviny,
Y

Dolni nive pas krovin. Kolem vodotece pas vlhkych polokulturnich luk s druhy
E Radkovicky | rakosin.

rybnik Cilem opatreni -vodni nadrz vyuzivat extenzivnim zplsobem. Provadét
ob&asné letnéni nadrze. V luénich partiich obnovit pfirodé blizké ex
tenzivni lukafském hospodareni s vylou¢enim hnojeni, obnovy drnu,
dosévani a dalsich pratotechnickych zasahl. Kosit max. dvakrat ro¢né.

B Klouby

C Sosnovec
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Navrzeny jsou nasledujici interakéni prvky (ve v8ech pripadech jde o vysadby podél

cest):

Oznaceni Ndzev Doporuceni
Vypracovat projekt prvku USES. Vysadba autochtonnich
drevin podle pfislusné STG.
Dreviny vyzaduji v prvych letech po vysadbé odborny

F U Dubovic dohled, protoze Casto reaguji na specifické pomeéry
nového stanovisté negativhé - dochdzi ke kefovému
rastu, jednostrannym deformacim kosternich vétvi,
postupnému krnéni, vicekmennému rdstu ¢i projevim

y hyperplastie, deformacim
G Nad  Svejcarovou
Lhotou

H Na rozhrani

Ch Klouby

I V Malcich

J Ulehle

K Na Skalici

L Radkovice

M K rybniku

N V luhu

Tabulky prvk( USES

Cislo 1 (generelové ¢&islo = 506)

Nazev Hajovice

Charakter Lokalni biokoridor

STG 5AB3, 5B3, 4B3, 4AB3, 4A-AB4, 4BC-C4-5
Rozloha 4,58 ha

Charakteristika

Biokoridor prochazi kulturnimi prfevazné smrkoborovymi lesnimi porosty v
&lenitém terénu vrchoviny S a2 Z od Svejcarovy Lhoty. Ve smrkoborovych
kmenovinach se pouze ojedinéle objevuji vtrousené listnace, DB, BR, BK,
vyjimecné i jiné, Castéji je zastoupen MD. V misty vyvinutém podrostu jsou
nejCastéji zastoupeny BC, BH, JR, BR, OSK, MAL, misty DB, SM. Bylinné
patro zpravidla druhové chudé s béznymi zastupci degradovanych
spoleCenstev typickych pro kulturni jehlicnaté lesy. Kratsi propojeni podél
kamenité meze pozemcich prfevazné kulturnich pastvin, v dfevinné skladbé
se objevuje BO, BR, TR, JIV, OS, JS, MD, JR, kere LIS, TRN, RZ, BC, HH,
OSK. Bylinnd vegetace misty s druhy suchych travnikd a svétlych lemu
svazu Koel.

Pro nefunké&ni &asti (na kulturnich lukach) vypracovat projekt prvku USES.
Na lu¢nich porostech koseni dle stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az
dvakrat ro¢né Termin seCe upravovat. Stévajici listna¢e udrzovat do vy
sokého véku. Cilova drevinna skladba: 5K - kyseléd jedlovd bucina - buk

Doporuceni 60%, jedle 30%, smrk 10%, 5M - chuda jedlova bucina - buk 65%, jedle
15%, briza 10%, smrk 10%, pfimés borovice, 5N - kamenita kysela jedlova
bucina - buk 50%, jedle 40%, smrk 10%, pfimés klenu, 5P - kysela jedlina -
jedle 70%, buk 20%, smrk 10%, pfimés osiky, 5S - svézi jedlova bucina -
jedle 50%, buk 50%, primés klenu.

Cislo 2 (generelové Cislo 342)

Nazev Kbil

Charakter Lokalni biocentrum
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STG

5B3, 5AB3

Rozloha

9,81 ha

Charakteristika

Vyhradné lesni biocentrum tvori kulturni starsi smrkové a smrkoborové lesy

V lesnim porostu prohloubit prirozeny charakter porostt dle SLT. Stavajici
listna¢e udrzovat do vysokého véku. Cilova drevinna skladba: 5K - kysela
jedlova bucina - buk 60%, jedle 30%, smrk 10%, 5N - kamenita kyselad
jedlova bucina - buk 50%, jedle 40%, smrk 10%, primés klenu, 5S - svézi

Doporucent jedlova bugina - jedle 50%, buk 50%, piimés klenu, 5F - svahové jedlova
bucina - buk 60%, jedle 40%, primés klenu a jilmu, 4K - kyseld bucina - buk
70%, jedle 20%, dub 10%, 5V - vlhka jedlova bucina - buk 50%, jedle 40%,
klen 10%, primés jasanu a smrku.

Cislo 3 (generelové ¢&islo = 546)

Nazev Pod Kbilem

Charakter Lokalni biokoridor

STG 5B3, 5AB3, 4AB3, 4AB-B1-2

Rozloha 2,01 ha

Charakteristika

Biokoridor tvori lesni porosty ve svazich -prevazné borové a smrkoborové
lesni porosty. Pouze ojedinéle se objevuji vtrousené listnace.

V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pfirozeny charak
ter. Stavajici listnace udrzovat do vysokého véku . Cilova drevinna skladba:
4K - kyseld bucina - buk 70%, jedle 20%, dub 10%, 4N - kamenita kysela

Doporucent bucina - buk 70%, jedle 20%, dub 10%, 4S - svézi buéina - buk 80%, jedle
20%, 47 - zakrsla bu&ina - buk 60%, dub 20%, jedle 10%, bfiza 10%, pFimés
jetabu. .

Cislo 4 (generelové ¢islo = 548)

Néazev Velka Celina

Charakter Lokalni biokoridor

STG 4AB3, 4AB-B1-2, 4B3

Rozloha 4,41 ha

Charakteristika

Biokoridor sleduje okraje lesnich remiz( a lokality zarostlych mezi Lesni
remizy, kulturni, starSi, pfevazné borovy porost, vtrouseny listnace.

Pro bezlesi vypracovat projekt prvku USES. Cilova dfevinna skladba: 4K -
kysela bucina - buk 70%, jedle 20%, dub 10%, 4S - svézi buclina - buk 80%,
jedle 20%. Na lucnich porostech koseni dle stavu spoleCenstva zpravidla je

Doporuceni denkrat az dvakrat ro¢né Termin seCe upravovat. Koseni v suchém obdobi
s pouzitim lehké mechanizace, v trvale podmacenych partiich alespon ob-
¢asné rucéni koseni. Pokos pokud mozno susit prirozenym zpUsobem na
misté (mimo ruderalni partie).

Cislo 5 (generelové ¢islo = 347)

Nazev Peklo

Charakter Lokalni biocentrum

STG 4AB-B1-2, 4B3, 4AB3

Rozloha 4,94 ha

Charakteristika

Biocentrum tvori kulturni pFfevazné borovy lesni porost .

V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pFfirozeny charak

Doporugent ter porostd dle SLT. Stavajici listna¢e udrzovat do vysokého véku . Cilova
dfevinna skladba: 4K - kyseléd bucina - buk 70%, jedle 20%, dub 10%, 4C -
vysychava bucina - buk 70%, jedle 10%, dub 20%, pfimés lipy.

Cislo 6 (generelové &islo = 553)

Nazev Cizova

Charakter Lokalni biokoridor

STG 4AB3, 4B3, 4B-BC5
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Rozloha

1,24 ha

Charakteristika

Biokoridor sleduje okraje lesnich porostl a pozemky orné podél polnich cest
ve vrchoviné SZ od NihoSovic. V S ¢asti trasy kulturni prevazné borovy lesni
porost, misty se objevuje vtrouseny SM, méné MD, zpravidla jen ojedinéle,
Castéji pri okraji remizu vtrouSeny listnace, zejména DB, BR, JR, ojedinéle i
dalsi druhy. V misty vyvinutém podrostu jsou nejCastéji zastoupeny BH, JR,
BR, OSK, MAL, KRO, LIS, DB, SM, pfi okrajii TRN, HH a RZ.

Vypracovat projekt prvku USES.Na luénich porostech koseni jedenkrat az
dvakrat rocné. Termin seCe upravovat . V lesnim porostu zachovat a chranit,
respektive prohloubit prirozeny charakter porostl dle SLT. Stévajici listnace

Doporucent udrzovat do vysokého véku . Cilova drevinna skladba: 4K - kyseld bucina -
buk 70%, jedle 20%, dub 10%, 4C - vysychava bucina - buk 70%, jedle
10%, dub 20%, primés lipy.

Cislo 7 (generelové ¢&islo = 547)

Nazev Klouby

Charakter Lokalni biokoridor

STG 4AB3, 4B3, 4BD1-2, 4BC-C4-5, 4AB-B4, 4AB-B1-2

Rozloha 7,29 ha

Charakteristika

Biokoridor sleduje okraje lesnich porostl i drobné lokality lad a zarostlych
mezi.

Pro nefunkéni partie (kulturni louky) vypracovat projekt prvku USES. Na
lu€nich porostech koseni jedenkrat az dvakrat ro¢ne . Termin seCe upravo
vat. Koseni v suchém obdobi s pouzitim lehké mechanizace, v trvale pod
macenych partiich alespor obcasné rucni koseni. Stavajici  listnace

Doporuceni udrzovat do vysokého véku . Cilova drevinna skladba: 4C - vysychava
bucina - buk 70%, jedle 10%, dub 20%, primés lipy, 4K - kysela bucina - buk
70%, jedle 20%, dub 10%, 4S - svézi buc€ina - buk 80%, jedle 20%, 5V -
vlhka jedlova bucina - buk 50%, jedle 40%, klen 10%, pfimés jasanu a
smrku.

Cislo 8 (generelové &islo = 348)

Nazev U Cihelny

Charakter Lokalni biocentrum

STG 4AB3, 4BC-C4-5, 4B-BC5

Rozloha 1,90 ha

Charakteristika

Céast biocentra, které tvori uzka niva NihoSovického potoka ve dné mélkého
udoli, v€. prilehlého pasu a skupiny lesniho porostu v kratkém svahu nad
tokem.

Na lu¢nich porostech koseni dle stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az
dvakrat ro¢né . Termin seCe upravovat. Koseni v suchém obdobi s pouzitim
lehké mechanizace, v trvale podmacenych partiich alespon obc¢asné ruéni

Doporuceni koseni. Pokos pokud mozno susit prirozenym zplsobem na misté (mimo
ruderalni partie). Ladni vegetaci ponechat bez zdsahu, pouze s vétSim
¢asovym odstupem (2-3 roky) kosit partie bez drevinnych néleta.

Cislo 9 (generelové ¢islo = 552)

Nazev NihoSovicky potok u Radkovic

Charakter Lokalni biokoridor

STG 4BC-C4-5, 4AB3

Rozloha 4,85 ha

Charakteristika

Biokoridor tvofi uzka niva pfirozeného toku NihoSovického potoka v mélkém
udoli nepfilis ¢lenité vrchoviny u Radkovic. Pas bfehovych porostl s vy$simi
OL, dale i VRK, JV, KL, DB, kefe BC, VRX, STH, MAL. Pfevazné nitrofilni
bylinna vegetace, podél toku misty i druhy pFirozeného luhu. Partie
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kulturnich i mokrych nekosenych luk, prevazné nitrofilni vegetace s ostrlvky
spol. svazu Calth.

Vypracovat projekt prvku USES. Na lucnich porostech koseni dle stavu
spolecCenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat rocné. Termin seCe upravovat.
Doporuceni Stavajici listnaCe udrzovat do vysokého véku prevézné jen zasahy
charakteru zdravotniho vybéru. Cilova dfevinna skladba: 4K - kyseld bucina
- buk 70%, jedle 20%, dub 10%.

Cislo 10 (generelové ¢islo = 504)

Nazev Jarosiv vrch

Charakter Lokalni biokoridor

STG 4BC-C4-5, 4AB-B4, 4AB3, 4AB-B1-2, 4B3
Rozloha 1,79 ha

Biokoridor sleduje lokality remizd, liniové zelené podél mezi, komunikaci i
drobné vodotece a pozemky luk.

Vypracovat projekt prvku USES. Na lucnich porostech koseni dle stavu
spoleCenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat rocné. Termin seCe upravovat

Charakteristika

Doporuceni Stavaijici listnace udrzovat do vysokého véku . Cilova drevinna skladba: 4K -
kyseld bucina - buk 70%, jedle 20%, dub 10%, 4S - svézi bucina - buk 80%,
jedle 20%.

« Prostupnost krajiny

Je vymezen USES, kterym jsou zaji$téna  propojeni  krajinnych  ekosystém.
Navrzena technickd infrastruktura prostupuje Uzemim v navaznosti na stavajici trasy
liniovych siti ¢i na stavajici plochy objektd technické infrastruktury. Jsou navrzena nova propojeni -
silnice I1. t¥idy v Ulehli.

Je navrzeno propojeni pro cyklisty:
- Z NihoSovic na - Radkovice a na Ulehli, Svejcarovu Lhotu a Kraselov, z Radkovic na
JetiSov

« Protierozni opatreni

V blizkosti tokd a meliora¢nich stok (do 8 m od brehové c&ary) je pripustné zfizovani
staveb pouze tak, aby byl umoznén vykon spréavy vodnich tokd (Udrzba a ¢isténi vodotedi -
alespon jednostranny volné pfistupny pruh). - Vsakovaci zatravnéné péasy okolo
melioracnich stok maji vyznamnou protierozni funkci - viz plochy smiseného nezastavéného
uzemi - plochy prirodé blizkych ekosystemd. Pro uzemi nivy okolo tokl predpokldddme
rovnéz zmeny vyuZiti kultur z orné pady na plochy prirodé blizkych ekosystému, nebo travni
plochy.

Systém protieroznich opatteni, které lze promitnout do UP jsou:

- opatfeni krajinnych Uprav spocivaji zejména v revitalizaci krajiny a jejich druhovych slozek
a ke zlepSeni retence a zvySeni retardace vody v nasi krajiné. Jsou navrzeny plochy
trvalého travniho porostu, které maji vhodnou druhovou skladbu pro zadrzovdni privalovych
vod, pro zmirnéni prutokd a ndsledného prirozeného vsaku. V' rdmci ploch volné krajiny je
pripustnd vystavba obnova malych vodnich nadrzi, odbahriovdni rybnikG a toku, revitalizacni
opatreni, meandry. Plochy orné pudy jsou clenény plochami pfirodé blizkych ekosystémdu
krajinné zelené. Tim jsou vytvofeny podminky pro stabilizaci pudy, pro zpomaleni proudéni
vody, a je umoznén Sirsi rozliv povodriové viny. Ddle je mozZné zfizovat plochy malych
vodnich nddrzi, suchych poldri a zdchytnych stok ¢i hrdzi.

- opatfeni technického charakteru predstavuje odstrafiovani sedimentd vodnich tokd a
budovani protipovodnovych hrazi.
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Navrh a vymezeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability je zaroven souclasti
protipovodnovych opatfeni - navrhuje revitalizaci krajiny a obnovu jejich druhovych slozek -
navrh mezi, remizkd, aleji, apod.- tyto prvky maji vyznamnou protierozni funkci.

+ Opatreni proti povodnim
- Zaplavové uzemi neni vyhlaseno.

» Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny

Plochy rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci - (zahrddkdrské a chatové kolonie - na uzem/
sidel nejsou, nové plochy nejsou navrzeny. Ve Svejcarové Lhoté a v ostatnich sidlech
budou mit vSechny objekty pro bydleni charakter chalupy - nikoliv chaty

Nové plochy obcanského vybaveni - sport a télovychova Os jsou stavajici, nové nejsou navrzeny.

« Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

Chranéné loziskové uzemi.

Dobyvaci prostory se v feSeném Uzemi se nenachazi.

- Uzemi se nachédzi v radonovém riziku stupen ¢. 1 - 2 = nizké - stfedni.

Podpora protiradonovych opatfeni

Uzemni pldn nevymezuje nové plochy pro dobyvéni loZisek nerosté ani plochy pro jeho
technické zajisténi. Aktivni dobyvaci prostory se zde nevyskytuji. Regionalni surovinova
politika Jihogeského kraje je s touto koncepci UP v souladu.

F.) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITI
POZEMKU V PLOCHACH)

Podminky pro vyuziti ploch:
Cinnosti, déje nebo zafizeni se z hlediska pripustnosti ¢leni na:

a. hlavni vyuziti: je zékladni naplni dzemi.

b. pripustné vyuziti: realizovatelné bez jmenovitého omezeni - v souladu s pfislusnou platnou
pravni Upravou. Pripustné vyuziti izemi je véetné nezbytné technické a dopravni infrastruktury

C. podminéné pripustné vyuziti: nesmi byt v konfliktnim vztahu k €innostem prevladajicim, maji
charakter doplnujicich Cinnost. Lze je jednotlivé povolit, nevyvolavaji-li jednotlive, v souhrnu
nebo v soucinu rizika ohrozeni (znecisténi nebo havarie) nebo neporusuji-li svym vné&jsim
plsobenim charakter Uzemi (zakladni zadsady utvareni Uzemi a obecné a zvlastni regulativy)
nad miru stanovenou zakonem, vyhlaskou, jinym obecné zavaznym pravnim predpisem nebo
platnym spravnim rozhodnutim pro tuto ¢ast uzemi. Musi byt individudlné posouzeno Uradem
uzemniho pléanovani dle mistnich podminek.

d. neptipustné &innosti: nerealizovatelné za zadnych podminek (za doby platnosti tohoto UP).
Kromé c¢innosti, d&ji nebo =zafizeni uvedenych v tomto Uzemnim planu jsou to vSechny
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¢innosti, déje nebo zafizeni, které nespliuji podminky stanovené zakonem, jinymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy nebo platnym spravnim rozhodnutim, a to bud' pro celé spravni
Uzemi nebo pro jeho ¢asti.

- vyuziti funkénich ploch jsou veSkeré zaméry, ¢innosti a déje, které jsou v rozporu s danou
funkci, podminkami vyuziti dané plochy, hodnotami Uzemi atd.

- Na pozemcich v zastavitelnych plochach nesmi byt ohrozen nejefektivnéjsi pristup na
jednotlivé pozemky uréenych k zastavbé v souladu s vyhlédsSkou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni (dle § 43 odst. 6 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni)

B Plochy Bydleni

a. hlavni vyuziti: - zdéna slouzi pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruseny a
bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi
a obcanského vybaveni. Rekonstruované objekty a novostavby musi svym architektonickym
vyjadrenim respektovat dané prostredi, predevSsim 2z hlediska pouziti tvaru, materidlu,
barevnosti a sklonu stfechy.

b. pripustné vyuziti:

- rodinny ddm izolovany

- dvojdim, pokud nebude mit nadmérnou hmotu vzhledem k okolni zastavbé

- souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi - plochy mistnich
komunikaci véetné chodnikl jsou souc¢ésti navrhovanych ploch pro bydleni

- pozemky dalSich staveb a zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellm v takto vymezené plose
- bydleni v blizkosti komunikaci - pouze za podminky dodrzeni hygienickych limitd hluku dle
prislusnych zdkonl dokladované v navazujici dokumentaci staveb

c. podminéné pripustné vyuziti:

- zarizeni pro drobnou podnikatelskou &innost, nerusici sluzby obcCanské vybavenosti a nerusici
Ffemesla - Tato Cinnost nesmi svym charakterem ovlivnit hygienické a estetické parametry okolni
zastavby a narusSovat obytnou funkci nad zékonem stanovené limity

- Hospodarské vyuziti pozemkd (rostlinnd vyroba, chov drobného doméaciho zvifectva) - pokud
ochranné pasmo neprekroci vlastni pozemek a nebude naruSovat sousedni pozemky.

- Drobné podnikani formou zivnosti - femeslné dilny, provozovny sluzeb, malé obchodni jednotky
(max. plocha stavby 150 ma2), které nerusi obytnou pohodu v tdzemi

- Plochy pro bydleni budou mit na vnéjsim okraji smérem do volné krajiny pas zahrad.

- Bazén, hristé, pouze za podminky dodrzeni hygienickych limitd hluku

- Zivnostensky charakter je limitovan naroénosti na dopravni obsluhu, vylougena je doprava nad 5t

d. nepfipustné vyuziti:

- jsou veSkeré Cinnosti (véetné zarizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo prekracuji
stupen zatéze (pfedevsim hluk, prach, exhalace, organolepticky zapach, i druhotné napf. zvySenou
nékladni dopravou, svételné znecisténi apod.), nebo rezim stanoveny vyhldSkou a pfrisluSnymi
hygienickymi normami) napf. Cerpaci stanice pohonnych hmot, strojné-obrabéci dilny, lakovny
apod.

- jiné nez hlavni, pFipustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani

- vySka zastavby s ohledem na okolni zastavbu - Navrzena nova zastavba bude respektovat méritko,
charakter a hladinu stavajici zastavby, bude mit na stavajicich a novych plochach 1NP (az maximalné
2 NP dle okolni zastavby) a stfesni podlazi

- podminkou jsou 2 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku na 1RD

- plochy pro bydleni budou mit na vnéjsSim okraji smérem do volné krajiny pas zahrad
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- plochy pfiléhajici ke komunikacim jsou zastavitelné objekty bydleni za podminky splnéni
limitd hluku

- bude zajistén vsak pro destové vody nebo jejich zdrZeni na vlastnim pozemku

- Svejcarova Lhota a centralnf &asti sidel - objekty pro bydleni budou mit podélny plidorys (pomér
stran min. 1 : 1,5), sedlova stfecha, pomér Sirky a vysky podélného priceli = pomér vysky zdi k
délce hrebene stfechy musi respektovat hmoty a tvaroslovi pro klasickou venkovskou zastavbu (u
klasické zastavby je délkovy pomér minimalné 1 : 3,5 a vice)

Bz Plochy bydleni - soukroma zelen
a. hlavni vyuziti:
- zdna slouzi jako zahrady a sady

b. pripustné vyuziti:
- parkova uUprava
- zahradky a sady, i bez pfimé vazby na objekty trvalého bydleni

c. podminéné pripustné vyuziti:

- objekty udrzby a pro ulozeni zahradnickych aj. potreb, sklenik, pokud nenarusi hlavni hodnotu
sidla (= nikoliv smérem na vefejné prostranstvi)

- v8e, co souvisi se stavajicim vyuzitim, umélé vodni plochy, altany, pergoly apod.

- v8echny nové stavby budou drobného méfitka a budou svym charakterem, proporcemi a
navrzenym rfeSenim odpovidat okolni zastavbé

d. nepfipustné innosti:

- objekty pro bydleni nebo rekreacni bydleni

- vSechny druhy vyrobnich &innosti v¢. opravarenstvi, dopravni sluzby

- skladovani (mimo materialu pro udrzbu), skladky odpadu, odstaveni motorovych vozidel
- chov domaciho zvifectva podminky prostorového usporadani

- Radkovice -smérem do navesnich prostord nebudou umistény skleniky a jiné objekty

Ov Plochy obéanského vybaveni

a. hlavni vyuziti:

zafizeni pro obchodni prodej, komercni sluzby, administrativa, ubytovani, stravovani, obchod,
viceucCelova kulturni centra, ..., pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi.

Plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici
technickou a dopravni infrastrukturu.

b. pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a souvisejici Cinnosti a déje obcanské vybavenosti

- Skolské ucely, v€etné zajmové a mimoskolni ¢innosti

- parkovaci stani, odstavna stani a garadze pro potreby vyvolané pfipustnym vyuzitim dzemi budou
feSena na vlastnim pozemku.

- drobnd sadovnicka a parkova architektura napf. altan, kryté sezeni, laviCky

- zelen parkova, plochy pro oddech, ¢i slunéni, obsluzné komunikace, p&si cesty

c. podminéneé pripustné vyuziti:

- ubytovani pro osoby zajistujici dohled a pohotovost, ¢i pro majitele a vedouci provozoven, které
jsou soucasti vyrobni provozovny a jsou zahrnuty do plochy jejiho pozemku a do jejiho stavebniho
objemu

d. nepfipustné vyuziti:
- velkokapacitni vyroba, velkosklady, (max. plocha skladl spojenych s dalsi ¢innosti 1000 m2)
- zemeédélska vyrobni ¢innost
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- jakékoli ¢innosti, které jsou v rozporu s pFipustnymi zplsoby vyuZziti.

- jiné nez hlavni, pFfipustné a podminéné pripustné vyuziti

- veSkeré cinnosti, déje a zarizeni, které bud’ jednotliveé, nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze,
méritko anebo rezim stanoveny Uzemnim planem a prislusnymi hygienickymi normami

podminky prostorového usporadani:

- vySka zastavby s ohledem na okolni zastavbu

- podminkou je zajisténi ploch parkovani na vlastnim pozemku (i jinak v dostupné vzdalenosti)
- Koeficient zelené minimalné 10 % (u stavajici zdstavby a stavebnich proluk bude posouzen na
zakladé individualnich podminek.

- bude zajistén vsak pro destové vody nebo jejich zdrZeni na vlastnim pozemku

- bude vyresSeno nakladani s odpady

Os Plochy ob¢anského vybaveni - télovychova a sport

a. hlavni vyuziti:

zafizeni pro télovychovu a sport a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
verejnych prostranstvi.

Plochy obc¢anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitne dostacujici plochy
technické a plochy dopravni infrastruktury, musi byt pfistupné z vefejné komunikace.

b. pripustné vyuziti:

- viceucelova kulturni centra, sportovni zafizeni -fitcentra, télocvicny, hFisté, koupalisté

- parkovaci stani, odstavna stani a garadze pro potreby vyvolané pfipustnym vyuzitim dzemi budou
feSena na vlastnim pozemku.

- drobnd sadovnicka a parkova architektura napf. altan, kryté sezeni, laviCky

- zelen parkova, plochy pro oddech, ¢i slunéni, obsluzné komunikace, pesi cesty

c. podminéné pripustné vyuziti:
- celoro¢ni i sezénni ubytovani v€etné stravovani.
- ubytovani majitele, spravce

d. nepfipustné vyuziti:

- vyroba, sklady

- zemédélska vyrobni Cinnost

- jakékoli ¢innosti, které jsou v rozporu s pfipustnymi zplsoby vyuZiti
- jiné nez hlavni, pFipustné a podminéné pripustné vyuziti

Pv Plochy verejnych prostranstvi
a. hlavni vyuziti:
- ndmesti, ulice, mistni obsluzné komunikace, ostatni verejna zelen v€etné ochranné a izola¢ni

b. pfipustné vyuziti:

- pési cesty, lavky, cyklistické cesty, nau¢né stezky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obcanské vybaveni, sluitelné s ucelem verejnych
prostranstvi (parkovisté apod.)

- Uzemi vefejné pristupné a vyhrazené zeleng, slouzici zejména jako zazemi pro odpocinek a
rekreacni aktivity. PFipustné je provadét na téchto plochach vegetacni udpravy, které svym
charakterem nenarusi funkci plochy a odpovidajici skladbu dfevin

- kasny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky, apod.), odpocinkové plochy s lavickami

- hudebni pavilény, altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura ulicniho mobiliare

c. podminéné pripustné vyuziti:
- Podminéné pfipustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za predpokladu, ze budou citlivé za¢lenény do
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tohoto uUzemi, drobné kultovni a kulturni stavby za predpokladu, ze svym charakterem a
doprovodnymi zplsoby vyuziti, nenarusi charakter tohoto Uzemi, umélé vodni plochy, potrebné
technické zézem!.

d. nepfipustné vyuziti:
- Nepripustné je na téchto Uzemich zfizovat a provozovat veSkera zarizeni a stavby, ktera nejsou
uvedena jako pfipustna a podminéné pripustna.

Pz Plochy verejnych prostranstvi- verejna zelen

a. hlavni vyuziti:

- parky, parkoveé upravena vefejna prostranstvi, ostatni verfejna zelen vcetné ochranné a
izolacni zelené, aleje a stromoradi v zastavéném uzemi, plochy zelené intenzivné vyuzivané
pro kazdodenni rekreaci

b. pripustné vyuziti:

- Uzemi verejné pristupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zazemi pro odpocinek a
rekreacni aktivity. PFipustné je provadét na téchto plochadch vegetacni upravy, které svym
charakterem nenarusi funkci plochy a odpovidajici skladbu dFevin

- kasny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky, apod.), odpocinkové plochy s lavickami

- p&si cesty, lavky, cyklistické cesty, nau¢né stezky

- hudebni pavilény, altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura ulicniho mobiliare

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obCanské vybaveni, slucitelné s i¢elem verejnych
prostranstvi.

- protipovodhova opatreni

c. podminéné pripustné vyuziti:

- Podminéné pfipustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zarizeni a sité technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za pfedpokladu, ze budou citlivé zaclenény
do tohoto uzemi, drobné kultovni a kulturni stavby za pfedpokladu, ze svym charakterem a
doprovodnymi zpUsob vyuzitimi, nenarusi charakter tohoto Uzemi, umélé vodni plochy, potrebné
technické zazemi.

- hristé, oteviena koupalisté, plaze

d. nepfipustné vyuziti:
- Nepfipustné je na téchto Uuzemich zfizovat a provozovat vesSkera zafizeni a stavby, kterd nejsou
uvedena jako pfipustna a podminéné pripustna.

podminky prostorového usporadani:
- zastavénost -nadzemni objekty max. 5 %, zpevnéné plochy max. 10 %, zelefi min. 85 %

So Plochy smiSené obytné - bydleni a podnikani

a. hlavni vyuziti:

- zb6na slouzi k bydleni, vCetné obcanské vybavenosti a podnikdni nesnizujiciho kvalitu
prostredi.

b. pfipustné vyuziti:

- sluzby obZanské vybavenosti nebo podnikani - i bez bydleni

- stavby pro bydleni - i bez podnikani - (pouze za podminky dodrzeni hygienickych limitd hluku dle
prislusnych zdkonl dokladované v navazujici dokumentaci staveb)

- verfejna prostranstvi a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura- dopravni sluzby nerusici
bydleni

- zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okolf

26



- nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v uzemi nad pfipustné normy
- vyrobni, opravarenska nebo chovatelska ¢innost nerusici okolni obytnou zastavbu

c. podminéné pripustné vyuziti:

- v8echny nové stavby budou svym charakterem, proporcemi a navrzenym feSenim odpovidat okolni
zastavbé

- hristé pokud nebude zésadné narusovat okoli hlukem

d. nepfipustné vyuziti:

- zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této plose - napf. pramyslovd vyroba, tézba, hutnictvi,
chemie, tézkeé strojirenstvi, asanacni sluzby.

- velkoobchodni ¢innost, ktera ma zvysené naroky na tézkou nakladni dopravu, hluk apod....

- aktivity a zdroje, které vedou k emitovani znedistujicich latek do ovzdusi, zejména tékavych
organickych latek a pachovych latek.

- skladovani nebezpecnych latek, nebezpecnych odpadd, které by svym provozem mohlo ohrozit
okolni obytné plochy

- Cinnosti obtézujici okoli nad zakonem stanovené limity - hluk, prasnost, exhalace a zapach
prekracujici rezim stanoveny vyhlaskou obce a pFislusnymi hygienickymi normami a které jsou nebo
by mohly byt v rozporu s funkci s hlavni

podminky prostorového usporadani:

- vySka zastavby s ohledem na okolni zastavbu

- podminkou je zajisténi ploch parkovani na vlastnim pozemku (&i jinak v dostupné vzdalenosti)

- plochy priléhajici ke komunikacim jsou zastavitelné objekty bydleni za podminky splnéni limitQ
hluku

- bude zajistén vsak pro destové vody nebo jejich zdrZeni na vlastnim pozemku

- bude vyresSeno nakladani s odpady

Di Plochy dopravni infrastruktury - doprava silniéni

a. hlavni vyuziti:

- slouzi k zabezpeceni potrfeb vSech druhl dopravy (zafizeni pozemnich komunikaci a jinych
druhl dopravy) véetné ochrannych pasem

b. pripustné vyuziti:

- plochy pro silni¢ni dopravu (komunikace chodnikl a zelenych past pro automobilovou dopravu,
zemeédeélskou a lesni dopravu, zastavky, garadze, pési propojeni, plochy a cesty pro pési, cesty pro
cyklisty

- silnice Ill. tfidy, mistni a odstavné a parkovaci plochy, hromadné a rfadové garéze - vCetné
pozemk(l, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad néspy, zarezy, opérné zdi,
mosty a doprovodné a izolaCni zelené, autobusova nadrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy
a nakladni automobily, arealy udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot.)

- vefejnd parkovisté, verejnd zelen prevazné liniového charakteru podél komunikaci a parkovist,
vybaveni parkovist, (kiosky apod.),

- technicka infrastruktura

c. podminéneé pripustné vyuziti:

- podminéné pripustné je umistovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi ohrozit
ani omezit funkci hlavni (viz. pfipustné vyuziti). Pokud bude mozné, mély by byt tyto stavby
umistovany do zelenych past, které plni doprovodnou funkei k funkci dopravni.

- izola¢ni a ochranna zelen

d. nepfipustné vyuziti:
- jiné nez hlavni, pFipustné a podminéné pripustné vyuziti podminky prostorového uspofadani:
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Ti Plochy technické infrastruktury

Stavby a zarizeni technické vybavenosti lze umistit (kromé uUzemi pro technickou vybavenost)
ve vSech uUzemich, pokud slouzi bezprostfedni obsluze Uzemi a pokud se nemohou stat
zdrojem zavad pro Uzemi samotné nebo jeho okoli.

a. hlavni vyuziti:

pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni,
napriklad vodovodl, vodojemU, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro
naklddani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunika¢nich vedeni vefejné
komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité plynovod.
Bodovéa technickéd infrastruktura a stavby liniové - napf. vedeni vzdusnych staveb,
podzemnich staveb energetickych a vodohospodarskych staveb- jsou vyznaleny pfFisluSnou
znackou vc€etné ochranného pripadné bezpecnostniho pasma.

b. pripustné vyuziti:

- stavby, slouzici k zabezpeCeni provozu a funkénosti plochy, vodohospodarskych,
energetickych a jinych systému, podminujicich vyuziti Gzemi

- vystavba staveb a zafizeni souvisejicich bezprostfedné s danou funkci technické
infrastruktury a obsluhy uUzemi, tj. bodové technické infrastruktury, stavby liniové (vedeni
vzdusnych, podzemnich staveb energetickych a vodohospodarskych), stavby garazi a stavby svym
charakterem, funkci a méritkem odpovidajici (sbérny dvlr, misto tfidéného odpadu, sbérné misto
nebezpeéného odpadu)

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

c. podminéné pripustné vyuziti:

d. nepfipustné vyuziti:

- bydleni, zdravotnictvi, socialni sluzby

- sport a rekreace

- jiné nez hlavni, pFipustné a podminéné pripustné vyuziti

Vp Plochy vyroby a skladovani
a. hlavni vyuziti:

- vyroba, podnikani a skladovani
- drobné provozovny a sluzby
- pozemky souvisejici vefejné infrastruktury (trafostanice aj.)

b. pripustné vyuziti:

- parkovani nakladni dopravy musi byt zajisténo uvnitf uzavienych aredll, parkovani osobnich
vozidel na vlastnim pozemku.

- vyrobni a hospodarské budovy budou respektovat hmotou a vzhledem hodnoty obce

- objekty a zarizeni obCanské vybavenosti

- provoz téchto podnikatelskych aktivit nebude naruSovat stavajici a navrhované obytné
plochy

c. podminéné pripustné vyuziti:
- pohotovostni ubytovani

d. nepfipustné &innosti:
- tézba, betonarky, skladky
- zivoCisna zemedélska vyroba
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- aktivity a zdroje, které vedou k emitovani znedistujicich latek do ovzdusi, zejména tékavych
organickych latek a pachovych latek.

- skladovani nebezpecnych latek, odpadl apod.

- Cinnosti obteézujici okoli nad zakonem stanovené limity - hluk, prasnost, exhalace a zapach
prekracujici rezim stanoveny vyhlaskou obce a pFislusnymi hygienickymi normami a které jsou nebo
by mohly byt v rozporu s funkci s hlavni

- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pripustné vyuziti.

podminky prostorového usporadani:

- komer¢ni, vyrobni a hospodafské budovy budou hmotou, vzhledem a tvaroslovim respektovat
hlavni hodnoty (pfipadné nové dominanty nebudou narusovat panoramatické pohledy)

- podminkou je zajisténi ploch parkovani na vlastnim pozemku, parkovani nakladni dopravy
musi byt zajisténo uvnitf uzavienych aredll, parkovani osobnich vozidel na vlastnim pozemku.

- bude zajistén vsak pro destové vody nebo jejich zdrZeni na vlastnim pozemku

- bude vyresSeno nakladani s odpady

Vz Plochy vyroby a skladovani - pozemky zemédélskych staveb

a. hlavni vyuziti:

- vyroba v zemédélstvi - zemédeélska vyroba a zivoCisna, skladovani, vyrobni, opravarenska
¢innost, lesni hospodafrstvi, bazantnice apod.

b. pripustné vyuziti:
- administrativa, pohotovostni ubytovani
- vyrobni provozovny a sluzby - i nezemedélského charakteru

c. podminéné pripustné vyuziti:

- rekonstrukce, zmény ustajeni, rozsiteni Ci pfistavby arealu zemédélské vyroby jsou podminény tim,
ze celkova zatéz provozu neprekroci vyhlésené PHO, pFipadné navrzenou (maximalni) hranici
negativnich vlivli zemédélského arealu.

- provoz podnikatelskych aktivit nebude narusovat stavajici a navrhované plochy bydleni

- bioplynové stanice = ucinné spalovani odpadu

- kompostarny

- technicka a dopravni infrastruktura

d. nepfipustné vyuziti:

- jiné nez hlavni, pFipustné a podminéné pripustné vyuziti podminky prostorového uspofadani:

- komer¢ni, vyrobni a hospodarské budovy budou hmotou, vzhledem a tvaroslovim respektovat
hlavni hodnoty (pfipadné nové dominanty nebudou naruSovat panoramatické pohledy)

- podminkou je zajisténi ploch parkovani na vlastnim pozemku, parkovani nakladni dopravy musi
byt zajisténo uvniti uzavienych aredll, parkovani osobnich vozidel na vlastnim pozemku.
- bude zajistén vsak pro destové vody nebo jejich zdrzeni na vlastnim pozemku

- bude vyresSeno nakladani s odpady

Vv Plochy vodni a vodohospodarské

a. hlavni vyuziti:

- rybniky, nadrze, reky, potoky, vodni plochy, pozemky koryt vodnich tok( a jiné pozemky urcené
pro prevazujici vodohospodarské vyuziti.

b. pripustné vyuziti:

- ponechani stavajici zplsobu wvyuZiti téchto ploch. Zasahy do vodnich ploch a s nimi
bezprostfedné souvisejici Uzemi a objektd budou sledovat predevsim stabilizaci vodnich
pomér( v uzemi, revitalizaci vodni ploch, obnovou a zkvalitnénim bFfehovych porostd,
pfirozené zaclenéni vodni plochy do krajinného prostredi, zaclenéni plochy do uUzemniho
systému ekologickeé stability.
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- protipovodhova opatreni

c. podminéné pripustné vyuziti:

- zarizeni pro chov ryb, a dalSich, které pfimo souvisi s vyuzitim vodni plochy nebo jejiho bFfehu.
- v blizkosti tokd a meliorac¢nich stok (do 6 m od brfehové ¢ary) je pripustné zfizovani staveb pouze
tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokU (Gdrzba a Cisténi vodotedi - alespon jednostranny
volné pristupny pruh

- zfizovat a provozovat sité a zarfizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zdsobovani
prilehlého dzemi, ve sméru kolmo na vodotece, pripadné nejkratsim moznym zplsobem pres nebo
pod vodni plochou

d. nepfipustné vyuziti:

- zfizovat a provozovat na téchto Uzemich jakakoliv nova zafizeni (zejména stavby) nesouvisejici s
vyuzitim vodni plochy

- funk&ni vyuziti a ¢innosti, které nejsou uvedeny jako pripustné nebo podminéné pripustné.

Zo Plochy zemédélské (orna puda)

a. hlavni vyuziti:

- Ornd plda je urcend pro intenzivni i extenzivni hospodareni nebo cinnosti a zarizeni, které s
hospodarenim souvisi. Jedna se o plochy mimo zastavéna a zastavitelna uzemi

b. pripustné vyuziti:

- UCelové komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto uzemi

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (polni cesty apod.).
- izola¢ni a doprovodna zelen

- protipovodhova opatreni

c. podminéné pripustné vyuziti:

- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (napf. seniky, vceliny, konstrukce vinic a
chmelnic, baZantnice, posedy, krmelce, pfistfeSky pro chovana zvifata apod apod.).
- liniové sité a zarizeni technické infrastruktury stavby nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého
uzemi

- zmény kultur (na pastviny, louky, sady, ostatni plochy) za splnéni viech zakonnych podminek.

- ménit funk&ni vyuziti na lesni pozemky a vodni plochy

- podél vodnich tokl - volné pristupny manipulaéni pruh

d. nepfipustné vyuziti:
- jiné nez hlavni, pFipustné a podminéné pripustné vyuziti

Zt Plochy zemédélské (trvaly travni porost atd.)

a. hlavni vyuziti:

- trvaly travni porost (TTP = louky a pastviny), ostatni plochy, sady, pastviny, louky. Uzemi je
urceno pro intenzivni i extenzivni hospodafreni nebo Cinnosti a zafizeni, které s hospodarenim
souvisi. Jednd se o plochy mimo zastavénd a zastavitelnd Uzemi a mimo plochy USES.

b. pripustné vyuziti:

- UcCelové komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto dzemf

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

- izola¢ni a doprovodna zelen

- zmény kultur (na padu ornou, TTP, ostatni plochy) za splnéni vSech zakonnych podminek.
- protipovodhova opatreni

c. podminéné pripustné vyuziti:
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- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (napf. seniky, vceliny, konstrukce vinic a
chmelnic, bazantnice, posedy, krmelce, pFistfesky pro chovand zvirata apod.).

- liniové sité a zarizeni technické infrastruktury stavby nezbytné pro obsluhu a zasobovani prilehlého
uzemi

- zmény kultur (na pastviny, louky, sady, ostatni plochy) za splnéni véech zédkonnych podminek.

- ménit funkéni vyuziti na lesni pozemky a vodni plochy

- podél vodnich tokl - volné pristupny manipulaéni pruh

- ohrazeni pastvin pokud nedojde k vyraznému neprostupnosti pfilehlych ploch

d. nepfipustné vyuziti:
- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéne pfipustné vyuziti

L Plochy lesni

a. hlavni vyuziti:

- plnéni funkci lesa

- hospodareni na lesnim ptidnim fondu (v€etné péstebnich ploch)
- vzrostla zelen

b. pripustné vyuziti:

- UCelové komunikace (pési, cyklistické, pro jizdu s potahem, pro jizdu na lyzich a sanich)
- izola¢ni a doprovodna zelen

- nezbytné objekty pro udrzbu lesa

- volné rostouci dfevinné porosty, kifoviny, stromoradi, liniova zelen

- zfizovani malych vodnich ploch (do 2000m2)

c. podminéné pripustné vyuziti:

- pouze stavby nezbytné nutné pro hospodareni v lese a myslivost

- stavby senikd, véelinG apod.

- liniové stavby

- pouze Cinnost v souladu s lesnim zakonem

- péSsi cesty, lavky, cyklistické cesty, nau¢né stezky, umélecka dila (plastiky, apod.), odpoc&inkové
plochy s lavickami, rozhledny

d. nepfipustné vyuziti:
- jiné nez hlavni, pFipustné a podminéné pripustné vyuziti

N Plochy smi$ené nezastavéného tizemi - pFirodé blizkych ekosystému

a. hlavni vyuziti:

- trvaly travni porost, ostatni plochy, naletovy porost, vzrostla zelen, aleje. Jedna se o plochy
mimo zastavéna a zastavitelna uUzemi, plochy brehovych partii vodotecli, plochy v uzemi
ohrozeném vodni erozi, plochy biokoridort, plochy interakénich prvka.

b. pripustné vyuziti:

- pési cesty, lavky, cyklistické cesty, nau¢né stezky

- UCelové komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto uzemi

- izola¢ni a doprovodna zelen

- protipovodnova opatfeni, vystavba malych vodnich nadrzi, odbahnovéni rybnikl a toku,
revitalizace, meandry

c. podminéné pripustné vyuziti:

- neni havrzeno

d. nepfipustné vyuziti:
- jiné nez hlavni, pFipustné a podminéné pfipustné vyuziti.
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Sv Plochy smisené vyrobni

a. hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro vyrobu a Cinnosti v zemédélstvi v€etné umisténi pohotovostniho objektu pro
bydleni (1 RD)

- pozemky pro zemedélskou vyrobu rostlinnou a zivocisnou, skladovani, opravarenska
¢innost, Cinnosti spojené s udrzbou krajiny

b. pripustné vyuziti:

- administrativa, pohotovostni ubytovani

- vyrobni provozovny a sluzby - i nezemedélského charakteru
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

c. podminéné pripustné vyuziti:

- bioplynové stanice = ucinné spalovani odpadu
- kompostarny

- ¢innosti navazujici na zemeédélskou prvovyrobu

d. nepfipustné vyuziti:
- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

- komer¢ni, vyrobni a hospodarské budovy budou hmotou, vzhledem a tvaroslovim respektovat
hlavni hodnoty (pfipadné nové dominanty nebudou narusovat panoramatické pohledy)

- objekt pohotovostniho bydleni (1 RD) podlaznost max.1 n.p. + podkrovi

- podminkou je zajisténi ploch parkovani na vlastnim pozemku, parkovani ndkladni dopravy musi
byt zajisténo uvnitr uzavienych aredll, parkovani osobnich vozidel na vlastnim pozemku.

- bude zajistén vsak pro destové vody nebo jejich zdrZeni na vlastnim pozemku

- bude vyreseno nakladani s odpady

Uk - Ucelova komunikace
a. hlavni vyuziti:
- umisténi ucelové komunikace

b. pripustné vyuziti:
- zelen
- souvisejici stavby technické infrastruktury

c. podminéné pripustné vyuziti:
- nestanoveno

d. nepripustné vyuziti:
- jiné nez hlavni a pfipustné

Zoi - zelen ochranna a izolaéni
a. hlavni vyuziti:
- ochrannd a izolacni zelen

b. pripustné vyuziti:
- stavby dopravni a technické infrastruktury
- oploceni

c. podminéné pripustné vyuziti:
- nestanoveno
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d. nepripustné vyuziti:
- j{iné nez hlavni a pripustné

Skladebné ¢éasti uzemniho systému ekologické stability

V UP se vymezuji skladebné ¢asti USES. P¥i rozhodovani o funk&nim vyuZiti ploch zahrnutych do
skladebnych ¢asti USES je nutné vychazet z nezbytnosti jejich ochrany, skladebné &asti USES nelze
zruSit bez nahrady. Konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativhost, minimalni a maximalni
prostoroveé parametry, kontinuita systému USES nesmi byt naruseny.

1. Pro vyuziti ploch biocenter

a. hlavni vyuziti:

- soucasné vyuziti

- vyuziti, které zajistuje ochranu a trvalou existenci spoleenstev organismd véazanych na trvalé
stanovistni podminky (pFirozené biotopy)

b. pripustné vyuziti:

- jiné jen pokud nezhorsi stavajici Uroven ekologické stability. Zmeénou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného wvyuziti ploch nebo zhorSeni prirozeného zpUsobu vyuziti
sou&asnych ploch USES.

c. podminéné pripustné vyuziti:
- pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni,
COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra.

d. nepfipustné vyuziti:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability daného
Uzem{ zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3sim stupném ekologické stability na
druh s nizsim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu s
funkei téchto ploch v USES,

- jakékoli zmény funkeniho vyuziti, které by znemoznily Ci ohrozily funk&nost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich,

- rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemkd, téZba nerostnych surovin
apod., mimo Cinnosti podminéné.

2. Pro vyuziti ploch biokoridord

a. hlavni vyuziti:

- soucasné vyuziti

- vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhl organism( odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkdm pfi bézném extensivhim zemédélském nebo lesnickém hospodafeni (trvalé travni
porosty, extensivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreac¢ni plochy prirozeného charakteru

b. pripustné vyuziti:
- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pritom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti a prirozeného zplsobu vyuziti sou¢asnych funkcnich biokoridor(

c. podminéneé pripustné vyuziti:

nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor, vodohospodéiskd zafizeni, COV atd.
Umistény mohou byt jen pFfi co nejmensSim zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru. Umisténi
pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu.

d. nepripustné vyuziti:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucCasny stupen ekologické stability daného
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Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na
druh s nizsim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou ptddu), které jsou v rozporu s
funkei biokoridoru,

- jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridor(,

- rusivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, téZba nerostnych surovin, apod.,
mimo cinnosti podminénych.

3. Pro vyuziti ploch interakénich prvkd

a. hlavni vyuziti:

- soucasné vyuziti

- trvalé travni porosty, sady, remizy, izolacni a doprovodna zelen

b. pfipustné vyuziti:
- neni navrzeno

c. podminéné pripustné vyuziti:
- neni navrzeno

d. nepfipustné vyuziti:
- zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly funknost
- rusiveé Cinnosti, jako je napf. tézba nerostnych surovin, apod.

G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

¢ Vyvlastnéni a pfedkupni pravo:

Verejné prospésné stavby VPS

Prvek | Charakter prvku Katastralni . Predkupni
Y. x . . lokalizace .
Cislo | - ucel Uzemi pravo
523/2,524/3,
525/1, 528,
529, 530,
850/1,818/2,
817/1,817/3,
816/1,
816/2,854/3,
819/3

Ulehle 847/10
Radkovice 314/2
843,100/5,
97/1, 96,
Ulehle 86, 84,78,
74/1, 69, 62,
258/1

D1 silnice Il t¥idy v Ulehli - prelozka Ulehle

D2 jednostranny chodnik podél silnice Ill. tFidy

Plocha pro TS jihozapadni okraj Ulehle,

ET vcetné pripojky VN
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COV Radkovice vé&etné propojeni sidla . 58/1,317,
K1 Ulehle (v&. pasma ochrany prostredi) Radkovice 59/1,
P yP 62/1,62/2
K2 CcoVv VSveIJcarova Lhota (v¢. padsma ochrany &y Lhota 13
prostredi)

Zavedeni ploch prvkd USES

Prvek | Charakter prvku Katastralni . Predkupni
iy L L . , P lokalizace .

Cislo Ve prospéch Ceské republiky uzemi pravo
LBK4 Lokalnf{ biokoridor - nefunkéni | Ulehle 448, 447

LBK 10 | Lokalni biokoridor - nefunkéni Radkovice 150, 144

Predkupni pravo neni uplatnéno

« Vyvlastnéni:

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu

Uzemnim planem nejsou vymezovéna zadnd nova zafizeni CO. (Plocha hasi¢ského
zéchranného sboru je zahrnuta do stavajicich ploch Ov- Plochy ob&anského vybaventi.)

Pozadavky na plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit
Nejsou navrhovany

H) VYMEZENI DALSICH VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJINE

PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
Ve prospéch obce Ulehle:

VPS - Stavby obcanské vybavenosti ve vefejném zajmu - nejsou navrzeny
VPO - Verfejnd prostranstvi Pv - nejsou navrzeny
VPO - Verejna prostranstvi Pz - nejsou navrzeny

VPO - Ochrana prirodniho nebo kulturniho dédictvi - nejsou vymezeny

1) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan Ulehle ma 36 stran a 7 vykres( v grafické ¢asti.

VYMEZENI DALSICH PLOCH, KORIDORU A STAVEB

a) vymezeni ploch a koridorG uUzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Yzemnf—rezervyhejseu—wymezeny Je navrzena Uzemni rezerva R1 - Vz pro budouci rozsifeni

zemédélského aredlu v Ulehli.
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Budouci mozné vyuziti se stanovuje na funkci Vz - plochy vyroby a skladovani - pozemky
zemédélskych staveb.

Podminky pro provéreni Uzemni rezervy se stanovuji ndsledovné:

a) provéreni je mozné provést kdykoliv do 18. 2. 2026 (véetné), napr. z ddvodu potreby rozsireni
zemédélského aredlu

b) provéreni je povinné v ramci prvni porizované zmeény uzemniho plédnu, o jejimz porizeni bude
rozhodnuto od 19. 2. 2026.

b) vymezeni ploch a koridora, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou
pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a
vlozZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti

Lokality, kde je ulozeno uUzemnim planem zastavbu povinné provéfit Uzemi uGzemni
studii: nejsou vymezeny

c) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulac¢niho planu v rozsahu dle prilohy ¢. 9

Nejsou vymezeny
d) stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace)
Etapizace neni navrzena.

Z dlvodi hospodarného vyuziti ploch budou nejprve postupné vyuzity plochy navazujici na
zastavéné uUzemi. Zastavba bude celistva, nebudou vznikat volné nezastavéné tezko
obhospodarovatelné plochy volné krajiny.

e) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mulze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Seznam ploch:
nejsou vymezeny

s v

f) vymezeni staveb nezpUsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona

Nejsou navrzeny
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