Obsah uzemniho planu

0.ldentifikaéni Udaje

Opatfeni obecné povahy:

1.Textova ¢ast — reSeni Uzemniho planu

1.a) vymezeni zastavéného Gzemi
1.b) koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

1.c) urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pFestavby a systému
sidelni zelené

1.d) koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani

1.e) koncepce uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuZziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfenti,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt a podobné

1.f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho
Gcelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace
zastavby, intenzity vyuZiti pozemku v plochach)

1.9) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospé&snych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

1.h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo

1.i) udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykresu k nému pfipojené grafické Casti

2.Vymezeni dalSich ploch, koridort a staveb

2.a) vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné
podminek pro jeho provéfeni

2.b) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhuty pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvéleni
pofizovatelem a vioZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

2.c) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regula¢niho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 k
vyhldSce MMR €.500/2006 Sb.

2.d) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

2.e) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mliZze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

2.f) vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni Fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona
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3.Graficka dast

3.a) wykres zakladniho ¢lenéni Gzemi obsahujici vyznaceni hranic feSeného Uzemi, zastavéného
Gzemi, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby, ploch a koridor tzemnich rezerv a ploch a koridor,
ve kterych bude uloZzeno provéfeni zmén jejich vyuziti dzemni studii nebo ve kterych budou
podminky pro jejich vyuZziti stanoveny regulacnim planem

3.b) hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, zejména vymezeni ploch s rozdilnym
vyuzitim, dale koncepci usporfadani krajiny v€etné ploch s navrzenou zménou vyuZziti, koncepci
verejné infrastruktury, véetné vymezeni ploch a koridor pro dopravni a technickou infrastrukturu,
vymezeni zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, ploch a koridord pro verejné
prospésné stavby, pro vefejné prospésSna opatieni a pro Uzemni rezervy

3.c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Obsah od Gvodn éni tzemniho planu

1.Textova ¢ast odivodnéni Gzemniho planu

obsahuje, kromé néleZitosti vyplyvajicich ze spravniho Fadu a naleZitosti uvedenych v § 53 odst. 4
a 5 stavebniho zakona, zejména

1.a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahG v Gzemi, v€etné souladu
s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

1.b) udaje o splnéni zadani, v pfipadé zpracovani konceptu téz udaje o splnéni pokyna pro
zpracovani navrhu

1.c) komplexni zduavodnéni pfijatého FeSeni a vybrané varianty, vcetné vyhodnoceni
pfedpokladanych dusledkud tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

1.d) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi spolu s informaci, zda a
jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi, popfipadé zdavodnéni,
proc toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

1.e) vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a
pozemky urené k pInéni funkce lesa.

2. Graficka ¢ast odtvodnéni Uzemniho planu

2.a) koordinacni vykres
2.b) vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Gzemi sousednich obci, popfipadé kraju

2.c) vykres predpokladanych zabord puadniho fondu



0. identifika €ni Udaje

nazev dokumentace:
Gzemni plan - obec Cehnice (podle zdkona €. 183/2006 Sb.)
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katastralni Gzemi:
k.Uu.Cehnice, k.tu.Dunovice
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pof¥izovatel dokumentace:
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zpracovatel dokumentace: 3
Vladimir Dérda architektonické kancelé¥, Jirovcova 2, Ceské Budéjovice

reSitelé ukolu:

ing.arch. Vladimir Dérda (CKA 2970), urbanismus, koordinace
Vlasta Petruzalkova

ing. Lumir Zenkl, ZESA, doprava
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Helena Sosnov4, starostka
Clenové zastupitelstva obce
ob&ané Cehnic a Dunovic

datum:
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Zastupitelstvo obce Cehnice,
pfislusné podle § 6 odst.5 pism. c) zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, za pouziti ustanoveni § 43 odst.4 stavebniho
zakona, 8§ 171 zakona €.500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjSich predpisu, 813 a pfilohy &.7

vyhlasky €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti

vydava

ve formé opatfeni obecné povahy, v souladu s § 84 odst. 2, pism. a) zakona ¢.128/2000 Sb., o
obcich, v platném znéni

Gzemni plan Cehnice.

1. Textova €ast — reSeni uzemniho planu

1.a) vymezeni zastav éneho Uzemi

Vymezeni zastavéného Uzemi je navrzeno ve vykresové ¢asti k datu zpracovani navrhu tzemniho
planu (srpen 2009). Za zéklad pro jeho vymezeni byl vzat smérny Uzemni plan obce Cehnice
(1968) s vymezenym a vydanym intravilanem, dale bylo postupovano dle 858 zakona €.183/2006
Sb. Na Uzemi obce je vymezeno vice zastavénych Uzemi.

Zastavéné Uzemi tvofi pozemky v intravilanu obce, a dale pozemky vné intravilanu, a to zastavéné
stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace a jejich ¢asti ze kterych jsou vjezdy na
ostatni pozemky zastavéného Uzemi, vefejna prostranstvi a dalSi pozemky obklopené zastavénym
Gzemim.

1.b) koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje  jeho hodnot

Uzemni plan je koncepci rozvoje zemi obce a ochrany jeho hodnot. Vydava se pro celé tzemi
obce. Smyslem Uzemniho planu je jasnymi pravidly podporovat smysluplny a koncepéni rozvoj
obce, napomahat Uelnému vyuzivani jejiho Uzemi, regulovat stavebni €innost a pfitom sladit
zajmy soukromych subjektd a dlouhodobé zaméry obce.

Hlavni koncep €ni cile:

« navrZeni pfiméfeného vSestranného uzemniho rozvoje obce

« umoznéni rozvoje obce v obdobi bez realizované prelozky silnice 1/22 i po jeji realizaci
+ rozvoj venkovského bydleni v rodinnych domech (plochy smiSené obytné)

« rozvoj podnikani pfindsejiciho mistni zameéstnanost (plochy vyroby a skladovani)

« rozvoj a ochrana ob&anské vybavenosti (Skola, Skolka, péce o starSi generaci, pietni misto s
kapli)

« zasady feSeni technické a dopravni infrastruktury

« rehabilitace vefejnych prostor obce

« rozvoj rekreacniho sportu a vyuZiti volného ¢asu

« FeSeni problému prujezdni automobilové dopravy v Cehnicich

« navrZeni opatfeni proti povodnim a pfivalovym deStum

«  zlepSeni prostupnosti krajiny a roz¢lenéni krajiny do puvodniho jihoCeského méfitka
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Ochrana hodnot

PFirodni hodnoty

Uzemni plan stanovuje zasady ochrany:

- prvka nadregionalniho i lokalniho USES a VKP (lesy, vodni toky a plochy), dotvofeni
ekologické kostry krajiny

- zemédélské kulturni krajiny

Civiliza¢ni hodnoty

Uzemni plan stanovuje zasady pro:

— ochranu a 3etrny rozvoj civilizatnich hodnot Uzemi

— zlepSovani podminek pro ob&anskou vybavenost a jeji rozsifeni

Kulturni hodnoty
Uzemni plan identifikuje kulturni hodnoty v tzemi (bez pamatkové ochrany):
objekty drobné sakralni architektury, kaplicky, kfize
navesni kaple v Cehnicich
navesni kaple v Dunovicich
navesni pomnik padlym v l.svétoveé valce v Cehnicich a jeho upravené okoli

Urbanistické hodnoty

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu:

- prosttedi sidel, jejich méfitka a charakteru

- vazeb sidel v krajiné, vztah sidel Cehnice - Dunovice

Architektonické hodnoty
Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu stavebnich dominant sidel (Skola, tvrz, navesni
kaple)

Civilni ochrana

PoZadavky civilni ochrany obyvatelstva vychazeji ze zakona €.128/2000 Sb. v plathém znéni (o
obcich), ktery stanovi rozsah prav a povinnosti samospravnych organa.

Z&kon mé& navaznost na zakon €. 239/2000 Sb. (o integrovaném zachranném systému, ve znéni
pozdéjSich predpisu).

Pozadavky ochrany obyvatelstva v Gzemnim planovani jsou specifikovany ve vyhlasce MV CR
¢€.380/2002 Sb. (k pfipravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva) v platném znéni.

zakladni udaje:

plocha feSeného Uzemi: 1469 ha
pocet obyvatel — stav: 447 obyv.
pocet obyvatel — navrh: cca750 obyv.
pracovni dojizdka - navrh:  cca 50 osob
Skolni dojizdka - navrh: cca 30 déti
mimopracovni dojizdka: cca 50 osob
prechodné ubytovani: cca 50 osob

a) Navrh ploch pro ochranu Uzemi pred priachodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Resené Gzemi neni ohroZeno prichodem povodiové viny. Nad sidlem se nachéazeji drobné vodni
plochy a rybniky. Soucasti Uzemniho planu je navrh protipovodriového poldru na Cehnickém
potoce, ktery ochrani zastavéné Guzemi pfed 100letou vodou a rovnéz by zachytil pfivalovou vinu.
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b) Navrh ploch pro zény havarijniho planovani

M viv s

rizik mozného vzniku mimofadné udalosti Havarijniho planu kraje). Tento Ucelovy dokument
pfedstavuje soubor opatfeni k provadéni zachrannych a likvidacnich praci k odvraceni nebo
omezeni bezprostfedniho pusobeni ohrozeni vzniklych mimofadnou udalosti a k odstranéni
vzniklych nasledkd zpusobenych mimoradnou udalosti. Je zakladnim dokumentem kraje pro
feSeni mimoradnych situaci v pfipadé Zivelnich pohrom nebo jinych nebezpedi, kterd ohroZuji
Zivoty, zdravi, znacné majetkové hodnoty nebo Zivotni prostfedi. Je zdvaznym dokumentem pro
v8echny obce, spravni Grady, pravnické a fyzické osoby nachazejici se na Uzemi kraje.

Uzemi feSené Gzemnim planem neni soucasti zadné zony havarijniho planovani, neni ohrozeno
unikem nebezpecné latky ani v dosahu disledku potencialni jaderné havarie.

¢) Navrh ploch pro ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Zpusob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim se stanovuje planem ukryti, ktery je
soucasti Havarijniho planu kraje. Ukryti v obci se zabezpecuje podle Planu ukryti obce.

Ukryti obyvatelstva se na GUzemi obce zajiStuje ve stalych ukrytech postavenych pro tyto ucely v
dobé& miru a v improvizovanych ukrytech budovanych svépomoci obyvatelstva.

Stalé ukryty (SU)

Jsou ochranné stavby trvalého charakteru, které byly projektovany a postaveny tak, aby
poskytovaly ucinnou ochranu ukryvanych osob proti G€inkim stfepin, tlakové viny, svételného
zareni i pronikavé radiace. Tvofi je stalé tlakové odolné Ukryty, stalé tlakové neodolné Ukryty

vvvvvv

V feSeném Uzemi se stélé ukryty nenachézeji a nejsou tzemnim planem navrhovany.

Improvizované Gkryty (1U)

Improvizované Ukryty jsou podzemni nebo i nadzemni prostory ve stavbach uréené k ukryti
obyvatelstva. Buduji se k ochrané obyvatelstva pfed ucinky svételného a tepelného zareni,
pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnim prachem a ¢astec¢né proti tlakovym ucinkiim zbrani
hromadného ni¢eni v pfipadé krizového stavu v mistech, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuZit
stalych dkrytd. Vhodnymi prostory pro zfizeni improvizovanych ukrytl jsou podzemni prostory v
budovach nebo prostory ¢aste¢né zapusténé pod drovni terénu, nejlépe se vstupem do Ukrytu z
budovy. Je vhodné, aby obvodové zdivo IU mélo co nejmensi pocet oken a dvefi s minimalnim
ochrana). Podlahova plocha pro ukryvanou osobu se voli asi 1,5 m2, ochranny soucinitel stavby
(udava, kolikrat je uroven radiace radioaktivniho zéfeni v Okrytu mensi nez Uroven radiace
radioaktivniho zéreni ve vySce 1m nad odkrytym terénem) by mél byt vétSi nez 50. Doporucuje se,
aby jeden IU nemél vétsi kapacitu nez 50 ukryvanych osob. Vybé&r vhodného prostoru ke zfizeni 1U
se provadi v dobé miru.

Budovani zacind po vyhlaseni vale€ného stavu podle zpracovanych postupt do 5 dnl v téchto
etapéch:

1) v prvni etapé se provadi vyklizeni vybraného prostoru, kontrola uzavéru plynu, vody, elektrické
energie a priprava k pfijmu ukryvanych osob;

2) v druhé etapé se provadéji upravy v Ukrytu zejména pfivodu vzduchu, utésnéni, vnitfni a
venkovni Upravy;

3) ve tfeti etapé se provadéji opatieni ke zvySeni ochrannych vlastnosti, zejména zesileni
anosnosti stropnich konstrukci podpérami, zvétSeni zapusténi Ukrytd nasypy a provedeni opatfeni
k nouzovému opusténi Ukrytu.

Pfehled o umisténi a kapacitach improvizovanych ukrytd na Uzemi obce maji obce, které vedou
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evidenci improvizovanych ukrytu .

Ve stavajicich rodinnych domech starSich i novéjSich se pocitdA s moznosti zfizeni
improvizovanych Ukrytd.

Ukryty v objektech zaméstnavateld ziizeny nejsou, nejsou zde koncentrované zaméstnavany vétsi
pocty osob.

d) Navrh ploch pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuaci se zabezpeCuje pFemisténi osob, zvifat, pfedmétd kulturni hodnoty, technického
zafizeni, popfipadé stroju a materidlu k zachovani nutné vyroby a nebezpecnych latek z mist
ohroZeni mimofadnou udalosti. Evakuace se provadi z mist ohroZzenych mimofadnou udalosti do
mist, kterd zajiStuji pro evakuované obyvatelstvo ndhradni ubytovani a stravovani, pro zvifata
ustéjeni a pro véci uskladnéni.

Pfirozena povoden je povoder zpusobena pfirodnimi jevy. Je to situace, pfi které hrozi zaplaveni
Gzemi. Vzhledem ke konfiguraci terénu a krajiny tato povoderi v feSeném Uzemi nehrozi.

Zvlastni povoden je povoden zplUsobena umeélymi vlivy, to jsou situace, jenZ mohou nastat pfi
stavbé nebo provozu vodohospodarskych dél, kter4 vzdouvaji nebo mohou vzdouvat vodu
(havéarie vzdouvajicich vodnich dél). Vzhledem ke konfiguraci terénu a krajiny tato povoden
v FeSeném Uzemi nehrozi.

Proti proudu na toku je Uzemnim pldnem navrZzen protipovodiiovy poldr. Ochranna opatfeni ani
evakuaci lidi a zvifat z ddvodu povodni neni nutno uvazovat.

V feSeném Uzemi se nachazeji objekty vhodné k ubytovani evakuovanych osob (Skoly, Skolka).

V pfipadé nutnosti evakuovat obyvatele z feSeného Uzemi bude postupovano podle platnych
predpisu a havarijniho planu kraje.

e) Navrh ploch pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V pfipadé nutnosti budou nékteré stavajici pozemky a objekty doCasné vyuZivany pro potieby
civilni ochrany.

Material civilni ochrany se skladuje (uklada) pro pinéni ukoll ochrany obyvatelstva zafizenimi
civilni ochrany (odborné jednotky), ostatnimi slozkami integrovaného zachranného systému a k
individualni ochrané vybranych kategorii obyvatelstva (817 vyhlasky &. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni ukoll ochrany obyvatelstva).

Hasi¢sky zachranny sbor kraje organizuje hospodafeni s materialem civilni ochrany ze zékona.
Ke skladovani materiélu civilni ochrany vyuziva své sklady.

Na Uzemi obce se nenachazeji sklady materialu CO Ministerstva vnitra ani Hasi¢ského
zachranného sboru JihoCeského kraje, ani obce a pravnickych a podnikajicich fyzickych osob.

f) Navrh ploch pro vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soudasné zastavéna Uzemi a
zastavitelnd tzemi obce

V feSeném Uzemi se nenachazeji ani nepfepravuji materialy a latky ohroZujici v pfipadé havarie
bezpecnost nebo lidské zdravi. Uzemni plan jejich existenci v navrhovém obdobi nepfedpoklada.

d) Navrh ploch pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni Skodlivych Uc&inku
kontaminace, vzniklé pfi mimoradné udalosti

Zachrannymi pracemi se rozumi ¢innost k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho plsobeni
rizik vzniklych mimoraddnou udalosti ohroZujici Zivot, zdravi, majetek nebo Zivotni prostredi.
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Likvidaénimi a obnovovacimi pracemi pak c¢innost k odstranéni nasledkd zplGsobenych
mimoradnou udalosti (i za valecného stavu).

Zéachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace (déle ZL a OP) k odvraceni a k odstranéni Skodlivych
acinkd kontaminace vzniklé pfi mimorfadné situaci provadeéji zékladni slozky integrovaného
zachranného systému, a to prfedevsim jednotky poZarni ochrany zafazené do ploSného pokryti
kraje, které jsou vybavené technikou a materidlem k plnéni tohoto Ukolu. ZjiStovani a oznaCovani
nebezpecénych oblasti, detekce plynt a nebezpecnych latek, provadéni dekontaminace v prostiedi
nebezpeénych latek zajistuje Chemicko-technicka sluzba Hasiéského zachranného sboru CR. Na
provadéni ZL a OP se na vyZzadani déle podileji ostatni sloZzky integrovaného zachranného
systému, a to pfedevSim vyclenéné sily a prostfedky ozbrojenych sil a zafizeni civilni ochrany pro
zabezpeceni dekontaminace terénu, osob a odévu a vécnych prostfedku. Persondl (osoby) a
prostfedky zakladnich a ostatnich sloZek jsou za valeéného stavu oznaeny mezinarodné platnymi
rozpoznavacimi znaky civilni ochrany.

Aby mohla chemicko-technickd sluzba a zafizeni civilni ochrany plnit své ukoly, musi mit k
dispozici stavby dotéené pozadavky civilni ochrany, jejichZ stavajici technologické vybaveni je po
Upravach vyuzitelné k dekontaminaci (dale stavby pro dekontaminaci) a chemické laboratore.

K stavbam pro dekontaminaci patfi:

- hygienické propusti stalych tkryta,

- stavby pro dekontaminaci osob,

- stavby pro dekontaminaci zvifat,

- stavby pro dekontaminaci odév,

- stavby pro dekontaminaci vécnych prostfedkl a dekontamina¢ni plochy

Hygienické propusti stalych dkrytd

Byly zfizovany v nékterych Ukrytech pro dekontaminaci osob provadéjicich cinnost v
kontaminovaném prostoru. Maji malou kapacitu.

V feSeném Uzemi se nenachazeji a nejsou navrhovany.

Stavby pro dekontaminaci osob

ZFizuji se pfizplsobovanim zafizeni jako jsou lazné, bazény, umyvarny, sprchy a jiné k
dekontaminaci osob. Pro uréeni kapacity je rozhodujici pocet sprchovych riizic. Pro osprchovani
jedné osoby se pocitd doba 4 minut. Navrhuji se s Cistou a necistou ¢asti s jednosmérnym
provozem, aby se osoby po provedené dekontaminaci nesetkavaly s osobami kontaminovanymi.
Pro tyto Gcely neni vhodné umistovani sprch v kabinkach (boxech) .

V obci se vhodné objekty pro tento ucel nenachazeji.

Stavby pro dekontaminaci zvirat

Stavby k dekontaminaci hospodafskych zvifat se zfizuji zpravidla pfizpidsobenim budov nebo
zpevnénych ploch mimo budovu. Vlastni misto pro dekontaminaci je opatfeno vytoky s hadicemi.
Mimo budovu Ize k dekontaminaci koncetin zfidit mélky pfikop. Télo zvifete se v tomto pfipadé
dekontaminuje postfikem pomoci hadic nebo sprch. To Ize uskutecnit na jakékoliv zpevnéné
nepropustné ploSe s odvodem kontaminované vody do neutraliza¢ni jimky napojené na kanalizaci.
Stavba se ¢leni na Cistou a nedistou ¢ast s dislednym jednosmeérnym provozem.

Plochy vyuZitelné pro dekontaminaci zvifat se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Stavby pro dekontaminaci odévd

K dekontaminaci vétSiho mnozstvi odévl, pradla a drobnych pfedmétd budou pfizpisobovany
dezinfek&ni stanice, chemické ¢istirny, pradelny, dezinfekéni komory zdravotnickych zafizeni a jiné
obdobné, nachéazejici se na uzemi obce. Vzdy se u nich provadi oddéleni Cisté a necisté Casti a
Zfizuje hygienicka propust pro personal.

V feSeném Uzemi se nenachazeji a nejsou navrhovany.

Stavby pro dekontaminaci vécnych prostifedkd (vozidel) a dekontaminacni plochy. Zfizuji se

pfizpusobenim zafizeni zejména garazi, umyvaren vozidel (myc¢ek), tramvajovych, trolejbusovych
a vlakovych vozoven, velkych garazi apod., napojenych na kanalizaci a vodovod. Musi umoznovat
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odvadéni kontaminované vody do kanalizace po jeji neutralizaci (napf.v neutralizaéni jimce).
Dekontaminace mlze byt provadéna v jednom nebo vice proudech. Provoz je jednosmérny.
Dekontaminovana vozidla se nesmi setkat s vozidly kontaminovanymi. Pro dekontaminacni plochy
v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni
rampou, kterd bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé odjezd s pfivodem vody nebo péry.

V feSeném Uzemi se nenachazeji a nejsou navrhovany.

h) Navrh ploch pro ochranu pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gzemi

V feSeném Uzemi se nevyskytuji ani nejsou tzemnim planem navrhovany plochy nebo objekty,
kde by byly skladovany a pouZzivany nebezpecné latky. Tyto latky nejsou prfes Uzemi ani
pfepravovany.

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zadné dalSi zatéZe nebo rizika ohroZujici zdravi nebo Zivoty
obyvatel.

i) Navrh ploch pro nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou enerqii

Nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou pfi zachovani jejiho nezbytného mnoZstvi a
nezavadnych vlastnosti se bude zajistovat v pfipadé, pokud nelze zabezpecit bézné zasobovani
obyvatelstva pitnou vodu pro vefejnou potfebu. Hromadné zasobovani obyvatel pitnou vodou
zajistuji provozovatelé vodovodu. Pfi zdsobovani pitnou vodou je provozovatel opravnén prerusit
nebo omezit dodavky jen v pfipadech stanovenych zadkonem a souCasné je povinen zajistit
nahradni zasobovani pitnou vodou. Postup organd kraju a obci k zajiSténi nouzového zasobovani
obyvatelstva pfi mimoradnych udalostech a za krizovych stavi SluZzbou nouzového zasobovani
vodou je feSen Smeérnici Ministerstva zemédélstvi &.j. 416578/2001-6000 ze dne 20.12.2001.
Seznam subjektl Sluzby predavaji organy krizového fizeni Gzemné pfisluSnému hasi¢skému
zachrannému sboru kraje, jako podklad pro uzavieni pisemnych dohod k poskytnuti planované
pomoci na vyZzadani podle 8§21 zékona ¢.239/2000Sb. Nouzové zasobovani vodou je soucasti
krizovych a havarijnich plant podle zvlastnich predpisu.

Stanovisté pro cisterny pro havarijni zasobovani pitnou vodou jsou:
- naves v Cehnicich
- naves v Dunovicich

Nouzové zasobovani elektrickou energii neni centralné navrhovano.

PoZarni voda

Voda pro ucely haSeni pozaru v Cehnicich bude pouZzita z hydrantd vodovodniho fadu, pfipadné z
pozarnich nadrzi (na navsi v Cehnicich a bazén byvalého koupalisté jizné od vsi).

V Dunovicich je poZarni nadrz na navsi.

Ochrana ovzdusi
PFi realizaci opatfeni navrZzenych Uzemnim planem budou respektovany poZadavky na ochranu
ovzdusi vyplyvajici ze zakona €.86/2002 sb. (o ochrané ovzdusi) a z krajského programu snizovani
emisi tak, aby pro feSené Uzemi byla dodrZzena pfipustna urover znecisténi ovzdusi (86 zakona o
ochrané ovzdusi).

1.c) urbanisticka koncepce, v ¢etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p  festavby
a systému sidelni zelen &

Navrh urbanistické koncepce FeSeného Uzemi vychazi z historické podoby a stavajiciho
usporadani sidel Cehnice a Dunovice, probé&hlého stavebniho rozvoje v druhé poloviné minulého
stoleti a reaguje na planovanou prelozku silnice 1/22 severnim smérem, ktera ,prepoluje”
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prostorové vztahy v sidle Cehnice.
Navrh urbanistické koncepce dale vychazi z poZzadavki obce na Uzemni a hospodarsky rozvoj.

Redené Gzemi leZi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OS3 Jihogeského kraje (dle ZUR).
Tato osa je vazana na dopravni koridor nadregionalniho vyznamu tvofeny silnici 1/22.

Zasady pro rozhodovani o zménach v Uzemi:

podporovat rozvoj socioekonomickych aktivit pfedevsim do Uzemi s dobrou dopravni dostupnosti,
v dosahu pracovnich sil a v ndvaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu

respektovat oblastné specifické prirodni a krajindfské hodnoty Uzemi a zachovat pfiméfenou
prostupnost krajiny a to zejména se zvlastnim durazem pfi dotéeni chranénych Gzemi pfirody

podporovat feSeni, ktera budou minimalizovat dopady na kulturni a urbanistické hodnoty v Gzemi,
zejména chranit venkovsky raz sidel a pfevazné obytny charakter sidel a pohledové vyznamna
panoramata sidel a krajiny

Stanovené Ukoly pro Gzemni pldnovéani v navazujicich UPD obci:

feSit uzemni souvislosti upfesnéného koridoru 1/22 s ohledem na polohu a technické FeSeni

pfi feSeni urbanizace tohoto Uzemi minimalizovat negativni vlivy Gzemniho rozvoje na pfirodni a
krajinné hodnoty v Uzemi a pfi feSeni rozvojovych ploch a koridord dbat na dostateéné zastoupeni
zelené a ekoduktl

zpresnit rozsah navrzenych rozvojovych ploch a koridord na uzemi obci a stanovit pravidla pro
jejich vyuziti

Uzemni plan respektuje navrzenou trasu severniho obchvatu silnice 1/22 a zpfesfuje dopravni
napojeni obchvatu na stavajici okolni dopravni skelet.

Je navrZzeno spoijit sidla Cehnice a Dunovice stezkou pro péSi a nemotorovou dopravu, ktera je
vedena novou kratSi trasou pred lesem. Toto spojeni vedené alternativné k trase 1/22 je dllezité
pro dostupnost ob&anské vybavenosti a musi byt pohodiné, pfehledné a bezpec¢né.

Pro novou vystavbu bude pfednostné vyuzivano stavajici zastavéné uzemi, proluky, plochy
velkych zahrad, t.j. vnitfni rezervy sidel.

V obou sidlech je navrZzeno rozSifeni ploch pro smiSené bydleni (bydleni v individuélnich rodinnych
domech venkovského typu s moznosti drobného podnikani, drobné vybavenosti a hobby ¢innosti).

Existujici obCanské vybaveni je Uzemnim planem respektovano (Skola, Skolka, kulturni ddm,
obecni Ufad, posta, obchody).

Je navrzeno:

- vyznamné rozSifeni ploch sportovist v areélu Skoly

- nova plocha pro pietni misto s kapli (dominantou na urbanistické ose) na navrs§i smérem na
Vodnany

- nova plocha pro ob&anskou vybavenost zpadné od Cehnic na stavajici komunikaci

Je navrZzena plocha pro pfirodni odpocinkovy aredl s pfirodnim koupalistém, venkovnim
rekreanim sportovistém, vefejnym tabofistém a rekreacnimi loukami. Areal je umistén na dolnim
toku Cehnického potoka. Jako zdroj vody pro koupani budou slouZit nevyuzivané zdroje pitné vody
(studny a vrty), leZici v ploSe navrhovaného arealu. Samostatnou oddélenou soucasti arealu v jeho
severni ¢asti bude zachranna stanice pro handicapovana zvifata. Dopravni zpfistupnéni arealu je

v

navrzeno novou komunikaci v uliénim profilu Sifky 8m.

Urbanisticka koncepce sidla Dunovice rozviji sidlo na jeho okrajich pfirozené logickym zpusobem
— oboustrannym obestavénim existujicich komunikaci. Koncepce neni feSena variantné.
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Zastavitelné GUzemi je ¢lenéno na funkéni plochy dle jednotlivych funkénich typl. Plochy jsou
barevné odliSeny a oznaceny kédem. Jedné se o nasledujici plochy:

Al

vymeéra (ha): 0,8

soucasné vyuziti: TTP

navrhované funk&ni vyuziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuZiti: stavajici oboustranna alej kolem silnice 111/02221 bude zachovéana
jako soucést vefejného prostranstvi

- stavby budou svym charakterem odpovidat venkovskému prostiedi

- oboustranna alej bude zachovéna jako soucast vefejného prostranstvi

- bude zajiSténo napojeni jednotlivych pozemki na vefejnou komunikaci

A2

vymeéra (ha): 5,5

soucasné vyuziti: zahrada, sad, TTP

navrhované funk&ni vyuziti:plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuZiti: navrzené vyuZziti je podminéno zpfistupnénim lokality (dle §22
odst.2 vyhl.501/2006)

stavajici oboustranna alej kolem silnice 111/02221 bude zachovana jako soucéast vefejného
prostranstvi

ochranné pasmo lesa na ¢éasti plochy

vyuziti plochy je podminéno pofizenim Uzemni studie, ktera podrobnéji navrhne parcelaci, vefejna
prostranstvi a komunikaéni systém a zasady feSeni technické infrastruktury.

- stavby budou svym charakterem odpovidat venkovskému prostredi

- bude zajiSténo napojeni jednotlivych pozemki na vefejnou komunikaci

- podminéno zpfistupnénim lokality (dle 822 odst.2 vyhl.501/2006)

A3

vymeéra (ha): 0,2

soucasné vyuziti: zahrada

navrhované funk&ni vyuziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuZiti: VyuZiti plochy a zastavba bude respektovat silni¢ni ochranné
pasmo silnice 1/22 dle zakona €.13/1997 Sb. (o pozemnich komunikacich).

VyuZziti plochy a situovani zastavby nutno posoudit hlukovou studii. Hranice zastavby bude
situovana za isofonu limitni hladiny hluku, pfipadné budou provedena opatfeni na strané investora
plochy.

- bude zajiSténo napojeni jednotlivych pozemku na vefejnou komunikaci (dle §22 odst.2
vyhl.501/2006)

A4

vymeéra (ha): 2,1

soucasné vyuziti: orna ptda, TTP

navrhované funk&ni vyuziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuZziti: zpfistupnéni lokality (dle 822 odst.2 vyhl.501/2006), od zapadu
nutné alespor pési propojeni do centra obce

Pfed povolenim stavby bude prokazano splnéni hygienickych podminek pfipustného hluku pro
chranény vnitfni prostor staveb, chrdnény venkovni prostor staveb a chranény venkovni prostor.
(hluk z dopravy na stavajici silnici 1/22).

Vyuziti plochy a zastavba bude respektovat silni€ni ochranné pasmo silnice 1/22 dle zédkona
€.13/1997 Sb. (o pozemnich komunikacich).

VyuZziti plochy a situovani zastavby nutno posoudit hlukovou studii. Hranice zastavby bude
situovana za isofonu limitni hladiny hluku, pfipadné budou provedena opatfeni na strané investora
plochy.

- bude zajiSténo napojeni jednotlivych pozemku na vefejnou komunikaci (dle §22 odst.2
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vyhl.501/2006)

A5
vymeéra (ha): 4,2
soucasné vyuziti: orna ptda, TTP
navrhované funk&ni vyuziti: plochy smiSené obytné
specifické podminky pro vyuZiti: zpfistupnéni lokality (dle §22 odst.2 vyhl.501/2006) od zapadu,
nutné alespon pési propojeni od severu stavajici ulickou kolem pneuservisu a dalSi péSi propojeni
na naves z vychodni strany pres keltské muzeum
vyuZziti plochy je podminéno pofizenim Gzemni studie, ktera podrobné&ji navrhne parcelaci, vefejna
prostranstvi a komunikacni systém a zasady feSeni technické infrastruktury.

-nutné alespon pési propojeni od severu stavajici ulickou kolem pneuservisu
- nutné pési propojeni na naves z vychodni strany pres keltské muzeum
- bude zajiSténo napojeni jednotlivych pozemku na vefejnou komunikaci (dle §22 odst.2
vyhl.501/2006)

A6

vyméra (ha): 4,8

soucasné vyuziti: orna ptda

navrhované funk&ni vyuziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuZiti: Sitka uliéniho prostoru 18m pro trasu silnice 111/1424, zelen,
chodniky

VyuZziti plochy a zéstavba bude respektovat silniéni ochranné pasmo silnice 1/22 dle zékona
¢€.13/1997 Sb. (o0 pozemnich komunikacich).

VyuZziti plochy a situovani zastavby nutno posoudit hlukovou studii. Hranice zastavby bude
situovana za isofonu limitni hladiny hluku, pfipadné budou provedena opatfeni na strané investora
plochy.

bude zajisténo napojeni jednotlivych pozemkd na vefejnou komunikaci (dle 822 odst.2
vyhl.501/2006)

budou respektovana poddolovana tzemi

A7

vyméra (ha): 0,8

soucasné vyuziti: pastvina, TTP

navrhované funk&ni vyuziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuZziti: Pfed povolenim stavby bude prokadzano splnéni hygienickych
podminek pfipustného hluku pro chranény vnitini prostor staveb, chranény venkovni prostor
staveb a chranény venkovni prostor. (hluk z dopravy na stavajici silnici 1/22).

VyuZziti plochy a zastavba bude respektovat silni€ni ochranné pasmo silnice 1/22 dle zédkona
¢€.13/1997 Sb. (o0 pozemnich komunikacich).

Vyuziti plochy a situovani zastavby nutno posoudit hlukovou studii. Hranice zastavby bude
situovana za isofonu limitni hladiny hluku, pfipadné budou provedena opatfeni na strané investora
plochy.

- bude zajisténo napojeni jednotlivych pozemkl na vefejnou komunikaci (dle §22 odst.2
vyhl.501/2006)

— budou respektovana poddolovana uzemi

A8

vymeéra (ha): 1,6

soucasné vyuziti: TTP

navrhované funk&ni vyuZziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuZiti: bude zajiSt€éno napojeni jednotlivych pozemkl( na vefejnou
komunikaci (dle §22 odst.2 vyhl.501/2006)

budou respektovana poddolovana tzemi

A9
vymeéra (ha): 0,2



soucasné vyuziti: TTP

navrhované funk&ni vyuziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuZiti: bude zajiSténo napojeni jednotlivych pozemkl( na vefejnou
komunikaci (dle 822 odst.2 vyhl.501/2006)

budou respektovana poddolovana uzemi

Bl

vyméra (ha): 0,1

soucasné vyuziti: TTP

navrhované funk&ni vyuziti: plochy ob&anského vybaveni — sport, hfisté

specifické podminky pro vyuZiti: stavby nebudou naruSovat tradiéni vzhled venkovského sidla

B2

vymeéra (ha): 1,5

soucCasné vyuziti: TTP, orna, nezem. plda (ostatni, komunikace)

navrhované funk&ni vyuziti: ob&anska vybavenost, pietni misto s kapli

specifické podminky pro vyuziti: vyznamny bod pro architektonickou dominantu na urbanistické
ose.

Vyuziti plochy a zéstavba bude respektovat silni€ni ochranné pasmo silnice 1/22 dle zédkona
¢€.13/1997 Sb. (0 pozemnich komunikacich).

VyuZziti plochy a situovani zastavby nutno posoudit hlukovou studii. Hranice zastavby bude
situovana za isofonu limitni hladiny hluku, pfipadné budou provedena opatfeni na strané investora
plochy.

stavba architektonické dominanty na urbanistické ose. Dominanta v sidle, v krajiné i na nové trase
silnice 1/122

B3

vymeéra (ha): 2,2

soucasné vyuziti: orna ptda

navrhované funk&ni vyuziti: plochy ob&anského vybaveni - sport

specifické podminky pro vyuZiti: rozSifeni stavajiciho Skolniho hfisté, vazba na matefskou Skolu
- rozSifeni sportovniho areélu pro 3kolu i vefejnost

- pargik, hfisté pro MS

- budou respektovana poddolovand uzemi

B4

vymeéra (ha): 1,8

soucasné vyuziti: TTP, orna puda, nezem.puda (komunikace)

navrhované funk&ni vyuziti: ob&anska vybavenost (socialni nebo zdravotnicka funkce)

specifické podminky pro vyuZiti: vyznamny bod pro architektonickou dominantu na urbanistické
ose.

VyuZziti plochy a zéstavba bude respektovat silniéni ochranné pasmo silnice 1/22 dle zékona
€.13/1997 Sb. (o pozemnich komunikacich).

VyuZziti plochy a situovani zastavby nutno posoudit hlukovou studii. Hranice zastavby bude
situovana za isofonu limitni hladiny hluku, pfipadné budou provedena opatfeni na strané investora
plochy.

budou respektovana poddolovana uzemi

C

vyméra (ha): 3,9

soucasné vyuziti: TTP, les, nezem. pada (ostatni)

navrhované funkéni vyuZziti: plochy rekreace — pfirodni tabofisté, rekreacni louky, pfirodni koupani,
pfirodni sportovisté, v oddélené ¢asti utulek pro handicapovand zvirata

specifické podminky pro vyuZiti: v ploSe lezi nevyuzivané vodni zdroje, které budou vyuZity jako
zdroj vody pro koupéni. Cast plochy lezi v interakénim prvku (USES). Plocha bude mit volné
pfirodé blizké uspofadani bez souvislého zastavéni.



C1,C2,C3
navrzené cesty v krajing, bez podstatné vyméry

D1

vyméra (ha): 1,0

soucasné vyuziti: orna ptda

navrhované funk&ni vyuziti: plochy dopravni infrastruktury, ulice
specifické podminky pro vyuZiti: ulice se silnici Ill. tfidy

- Sifka vefejného prostranstvi 18m

chodniky, zelen, vjezdy na pozemky

budou respektovana poddolovana tzemi

D2

vymeéra (ha): 1,5

soucasné vyuziti: orna ptda

navrhované funk&ni vyuziti: plochy dopravni infrastruktury, ulice
specifické podminky pro vyuZiti: ulice se silnici lll. tfidy

- Sifka vefejného prostranstvi 18m

chodniky, zelen, vjezdy na pozemky

budou respektovana poddolovana tzemi

D3, D4, D5
plochy dopravni infrastruktury, bez podstatné vyméry
- dle 822 odst.2 vyhl.501/2006

E1l

vymeéra (ha): 0,7

soucasné vyuziti: TTP, vodni plocha

navrhované funkéni vyuziti: mala COV

specifické podminky pro vyuZziti: VyuZziti plochy a zastavba bude respektovat silniéni ochranné
pasmo silnice 1/22 dle zdkona ¢€.13/1997 Sh. (o pozemnich komunikacich).

E2
vymeéra (ha): 0,9
soucasné vyuziti: TTP, meze
navrhované funkéni vyuziti: COV
specifické podminky pro vyuZziti: VyuZziti plochy a zastavba bude respektovat silniéni ochranné
pasmo silnice 1/22 dle zdkona ¢€.13/1997 Sh. (o pozemnich komunikacich).
Plochu nelze dopravné pfimo napojit ze silnice 1/22.
Vyuzm plochy bude respektovat koridor pfelozky silnice 1/22.
¢ast plochy lezi v interakénim prvku
- pfistup po navrzené mistni komunikaci
- sbérny dvir

F1

vymeéra (ha): 0,7

soucasné vyuziti: TTP

navrhované funk&ni vyuZziti: plochy vyroby a skladovani

specifické podminky pro vyuZiti: Plochu nelze dopravné pfimo napojit z navrzené preloZzky silnice
1/22.

- parkovani Fesit uvnitf plochy arealu

F2

vymeéra (ha): 0,9

soucasné vyuziti: orna puda

navrhované funk&ni vyuZiti: plochy vyroby a skladovani

specifické podminky pro vyuZziti: VyuZziti plochy a zastavba bude respektovat silniéni ochranné
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pasmo silnice 1/22 dle zakona €.13/1997 Sb. (o pozemnich komunikacich).
Plochu nelze dopravné pfimo napojit z navrzené pielozky silnice 1/22.

- parkovani feSit uvnitf plochy arealu
- budou respektovana poddolovand uzemi

F3

vymeéra (ha): 0,0,6

soucasné vyuziti: TTP

navrhované funk&ni vyuziti: plochy vyroby a skladovani

specifické podminky pro vyuZziti: VyuZziti plochy a zastavba bude respektovat silniéni ochranné
pasmo silnice 1/22 dle zdkona ¢€.13/1997 Sh. (o pozemnich komunikacich).

- parkovani fesit uvnitf plochy areélu

- budou respektovana poddolovand uzemi

G1

vyméra (ha): 3,8

soucasné vyuziti: orna puda

navrhované funk&ni vyuziti: plochy smiSené vyrobni

specifické podminky pro vyuZiti: nelze dopravné pfimo zpfistupnit z prelozky 1/22
parkovani fesit uvnitf plochy areélu

- budou respektovana poddolovand uzemi

G2
vymeéra (ha): 2,1
soucasné vyuziti: orna ptda
navrhované funk&ni vyuziti: plochy smiSené vyrobni
specifické podminky pro vyuZiti: nelze dopravné pfimo zpfistupnit z pfelozky 1/22
VyuZiti plochy v Sifce budouciho ochranného pasma silnice 1/22 (koridor $.100m) bude umoznéno
az po realizaci prelozky.
parkovani fesit uvnitf plochy areélu
- budou respektovana poddolovand uzemi

G3

vymeéra (ha): 5,0

soucasné vyuZiti: orna puda, zahrada

navrhované funk&ni vyuziti: plochy smiSené vyrobni

specifické podminky pro vyuZiti: nelze dopravné pfimo zpfistupnit z pfelozky 1/22

VyuZiti plochy v Sifce budouciho ochranného pasma silnice 1/22 (koridor §.100m) bude umoznéno
az po realizaci prelozky.

parkovani fesit uvnitf plochy areélu
- budou respektovana poddolovand uzemi

Systém sidelni zelené tvofi stavajici parkova zelen vefejnych prostranstvi v Cehnicich i
Dunovicich.

V Cehnicich je navrZzeno sidelni zeleh roz§ifit o vedeni biokoridoru €.20, ktery tvofi zaroven
protipovodriové opatfeni a uzavira rozvoj zastavitelnych ploch do krajiny.

Verejna prostranstvi
NavrZzené zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi budou vymezeny pro plochy smiSeného
bydleni a ob¢anské vybavenosti nad 2ha. Jedn& se o plochy A2, A4, A5, A6, B3.




1.d) koncepce ve Fejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji umis tovani

technicka infrastruktura - doprava

Silniéni doprava:

Spravnim Uzemim obce prochazeji:

- silnice |. tfidy 1/22 Strakonice — Vodnany (prochazi zastavénym Gzemim)
- silnice 11l/1424

- silnice 111/1409

- silnice 111/02221

Uzemni plan navrhuje pfelozku silnice 1/22 severnim smérem kolem sidla Cehnice. Trasa pielozky
prochazi mimo centrum sidla Cehnice nezastavénym i zastavénym uUzemim. NavrZena trasa
pFeloZky je v souladu s ZUR JihoCeského kraje.

Jsou navrZzeny dva sjezdy z prelozky 1/22. KFizeni pfelozky 1/22 se stavajici 111/1409 navrzeno jako
mimouroviiové bez dopravniho napojeni v misté kfiZeni.

V dopravnim skeletu sidla Cehnice je vyuZzita trasa dnesni silnice 1/22 na vychodé, kde je napojena
novou udroviiovou kfizovatkou tvaru T na navrZenou trasu preloZzky a tvofi novy sjezd do sidla
(kfizovatka vychod).

Silnice 111/1409 a 111/1424 jsou na pfeloZku 1/22 napojeny novou prasecnou kfizovatkou (kfizovatka
stfed), ke které jsou vedeny novymi trasami nové navrzenym zastavitelnym Gzemim. Toto feSeni
vytvaFi novy dopravni skelet sidla Cehnice, kde trasy silnic 111/1409 a 111/1424 jsou vedeny mimo
stfed obce (mimo naves, zakladni Skolu a Skolku). (D1, D2)

Silnice lll. tfidy v novych trasach jsou navrZzeny na vefejnych prostranstvich (ulicich) Sifky 18m.
KFizeni prelozky 1/22 s trasou puvodni 111/1409 je navrZzeno jako mimouroviové bez dopravniho
napojeni v misté kfizeni s tim, Ze pfeloZka bude vedena v zarezu pod stavajici silnici.

Pro dopravni obsluhu nové navrzenych zastavitelnych ploch jsou navrZzeny nové mistni
komunikace na vefejnych prostranstvich (ulicich) o Sitkdch 8m (D3, D4, D5).

Pé&si a nemotorova doprava:

Pro pési a ostatni nemotorovou dopravu Uzemni plan navrhuje:

obnovu byvalé polni cesty smérem do Jinina (jako nemotorovou alternativu k 1/22) (C1)
pé&sinu pro spojeni Cehnice — Dunovice pfed lesem (C2)

cestu pro obsluhu navrzené COV v Dunovicich (C3)

Zelezniéni, jind drazni, leteckd a vodni doprava v FeSeném Gzemi nemaji zajmy a nejsou
navrhovany.

technicka infrastruktura — vodohospoda  fské reSeni

CEHNICE

Zasobovani pithou vodou

Sidlo Cehnice je zasobeno vodou z vefejného vodovodu a je napojeno na Vodarenskou soustavu
Jizni Cechy z fadu Sarplast DN 600 VDJ Drhovle — RO Vitkov s pfedavacim mistem v Cehnicich.

Zasobovani obce Cehnice pithou vodou vyhovuje. Pro nové navrZené zastavitelné plochy je
navrzeno doplnéni novych uliénich fadl s ddrazem na zokruhovani systému. Nové vodovodni fady
jsou navrzeny v ramci navrzené zastavby a k doposud nenapojenym objektiim.

Stavajici studny a vrt, jejichZz vydatnost je uvadéna 1,5 I/s, nejsou v sou€asnosti vyuzivany, jsou
navrzeny jako zdroj vody pro koupéni pro navrhovanou plochu rekreace (C).
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Odkanalizovani a giSténi odpadnich vod

Je navrZena dostavba kanalizacni sit€ v ramci stavajici zastavby i nové navrzenych ploch,
podchyceni volnych vyusti a vystavba novych kanaliza¢nich Ffadd. Stavajici jednotnéa kanaliza¢ni
sit bude vyuZzita. Je navrZen novy kanaliza¢ni fad po levém bfehu Cehnického potoka. Takto
svedené odpadni vody budou ¢&it&ny na navrhované COV vychodné pod obci na levém brehu
Cehnického potoka. (Odpadni vody pravobfeznich sbé&racl budou preCerpavany pod korytem
potoka.)

Cast navrhovanych zastavitelnych ploch v severni a zapadni &asti sidla nelze odkanalizovat
gravitaCné, je navrzeno preCerpavani do existujiciho systému (na navrzenou COV).

Podél navrzeného obchvatu silnice 1/22 je navrZzen novy kanalizaéni sbéraé, zalstény na COV.
DUNOVICE

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Sidlo Dunovice je zdsobeno vodou z vefejného vodovodu. Zdrojem vody je jimaci zafez severné
nad osadou pod lesem.

Zasobovani sidla Dunovice pithou vodou vyhovuje i pro navrh. Hlavni profily potrubi vyhowvuiji.
Nové vodovodni fady jsou navrzeny v ramci navrzené zastavby a k doposud nenapojenym
objektim s ohledem na zokruhovani systému.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V osadé Dunovice je vybudovana jednotna kanalizaéni sit, kterd je spravé obce Cehnice.

Kanalizace bude rekonstruovana a doplnéna novami fady a vyusténa na navrzenou malou COV.
Na tuto bude napojena stavajici i nové navrzena zastavba. Nova mala COV je navrzena v ploSe
Dunovického rybnika.

Stavajici objekty bydleni, které nebude moZno gravitaéné& napojit na navrZzenou splaskovou
kanalizaci, budou odkanalizovany do bezodtokovych jimek na vyvazeni (rekreacni objekty), nebo
do domovnich malych COV s pfepadem do destové kanalizace (trvalé bydleni).

technicka infrastruktura — energetika

Elektricka energie
ReSenym Uzemim prochazi vedeni 400kV nadfazené soustavy a linka nadfazeného systému
110kV.

Resené Uzemi Ize dostateéné zasobovat elektrickou energii. VyuZiti zemniho plynu pro vytapéni
zvySi rezervu na trafostanicich pro navrzené zastavitelné plochy. V pfipadé vétsi potfeby elektrické
energie u navrzenych ploch vyroby a skladovani je mozné doplnit dalsi linku VN 22kV s trafostanici
blizko mista spotfeby.

V Dunovicich na navrZzena nova pfipojka VN 22kV s novou trafostanici T7 v misté nové
navrzenych ploch pro bydleni.

Nové rozvody NN na navrZzenych zastavitelnych plochach budou feSeny zemnim kabelem.

Zemni plyn
ReSené Uzemi bude zasobovano zemnim plynem, hlavni pfivodni fad STL plynovodu je navrZzen

podél 1/22 z Drahonic (po jizni strané silnice).

PFi kfizovatce na Dunovice je navrZzena STL odbocka do Dunovic s mistnimi STL rozvody.
Na pokracujici hlavni pfivodni fad budou napojeny Cehnice mistnimi STL rozvody.
Zemni plyn bude vyuzit pro vytapéni objektl a ¢aste¢né pro ohfev TUV.



Pevna paliva
Drevo, dievéné pelety, biomasu a jiné obnovitelné zdroje Ize pouzit jako plnohodnotny nebo

doplikovy zplsob vytdpéni. Spalovani uhli bude minimalizovano a nahrazeno zemnim plynem,
pfipadné dievem.

technicka infrastruktura — odpadové hospoda Fstvi

Tuhy komunalni odpad je v FeSeném Uzemi ukladan do popelnic s centralnim odvozem smluvni
firmou na fizenou skladku.

Pro tfidény odpad jsou vy¢lenéna stanovisté na vefejnych prostranstvich. Nebezpecny odpad je v
danych terminech odvazen smluvné dohodnutou firmou a likvidovan dle predpisu.

Navrzené plochy smiSené obytné budou likvidovat TKO stejnym zpisobem.

NavrZzené zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani a plochy smiSené vyrobni budou likvidovat

odpady podle reZzimu stanoveného podrobnéjSim spravnim fizenim (Gzemnim nebo stavebnim)
podle charakteru vyroby a druhu odpadu.

V navrzené plose arealu COV v Cehnicich je mozno situovat shb&rny dvir a sbérné misto pouZitych
elektrozarizeni (vyhl.¢.352/2005 Sb.).

ob éanské vybaveni

Existujici obcanské vybaveni je navrhem tUzemniho planu podporovano a chranéno:

Plochy Skolniho sportovisté jsou navrzeny k rozSifeni pro Skolni i mimoskolni vyuZziti. Nové jsou
navrzeny plochy pro rekreaci a uUtulek pro handicapovand zvifata, (tyto plochy Ize zaradit do
obCanské vybavenosti). Dale je navrZzeno pietni misto s kapli a plocha pro vyssi ob&anskou
vybavenost socialniho nebo medicinalniho charakteru.

Plochy smiSeného bydleni umoznuji vznik drobné ob&anské vybavenosti jako soucasti obytnych
¢tvrti v rdmci rodinného domu (obchod, ordinace, dilna, atelier, kancel&r).

verejna prostranstvi

Stavajici vefejna prostranstvi (naves, ulice) jsou tzemnim planem chranéna.
Nova vefejna prostranstvi jsou navrZzena v dimenzich umoznujicich umisténi technické a dalSi
infrastruktury, mobiliafe, parkovacich ploch a zelené.

1.e) koncepce uspo Fadani krajiny, v éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény vV jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stabi lity, prostupnost krajiny,
protierozni opat feni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani nerost G a
podobn é

Koncepce uspo_radani krajiny

Uspofadani a zmény v krajiné budou respektovat Evropskou Umluvu o krajiné (European
landscape convention, 2004).

Hlavnim cilem Umluvy je zajistit ochranu jednotlivych typ( evropské krajiny. Uklada povinnost
vytvaret a realizovat ohledupiné a z hlediska charakteru krajiny udrzitelné krajinné politiky, a to za
GCasti vefejnosti a mistnich a regionalnich Ufadd. Dale pak zohledfiovat charakter krajiny pfi
formovani politik tzemniho rozvoje, urbanniho planovani a jinych sektoralnich &i intersektoralnich
politik. Umluva pozaduje, aby péce o krajinu méla charakter udrzitelného rozvoje, zahrnujiciho
pravidelné udrZzovani krajiny a sladovani hospodéarskych, enviromentalnich a socialnich zamu a
postupd.

Krajina zahrnuje pevninu, vodni plochy a toky, pfirodni, venkovské i méstské oblasti, Uzemi jak
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esteticky, kulturné a historicky pozoruhodna, tak béZzna tzemi, nebo narusené krajinné celky.

Vymezeni zastavitelnych ploch a stanoveni pominek pro zmény jejich vyuZiti je popsano v kapitole
1c.

Navrh mistniho uzemniho systému ekologické stabilit Y

Jako souéast Uzemniho planu je zpracovan Plan USES FeSeného Uzemi, ktery je jeho
samostatnou podrobnou pfilohou.

USES v podrobnosti Planu je vymezen v grafické ¢asti izemniho planu — hlavni vykres. Soucasti
jsou nasleduijici prvky USES:

lokalni biokoridor 1 — U Tretiny

lokalni biocentrum 2 — Tfetina a Bedrnik
lokalni biokoridor 3 — Na kopaninach
lokalni biokoridor 4 — Na kfemeni

lokalni biocentrum 5 — Ve Vosecich
lokalni biokoridor 6 — Mamusin

lok&lni biocentrum 7 — V pradlech

lokalni biokoridor 8 — Nade Osekem
nadregionalni biocentrum 9 — ReZabinec
lokalni biokoridor 10 — Kostelik

lokalni biocentrum 11 — Ve Vavrovském
lok&lni biokoridor 12 — Nad Radéjovicemi
lokalni biokoridor 13 — Radovec

lokalni biokoridor 14 — Pod Knizecim kamenem
lokalni biocentrum 15 — Za horou

lok&lni biokoridor 16 — Mladéjovicky potok
lok&lni biokoridor 17 — V harkach

lokalni biokoridor 18 — Cehnicky potok nad Cehnicemi
lokalni biocentrum 19 — U Cehnic

lokalni biokoridor 20 — Za paloukem
lokalni biocentrum 21 — MeSnik

lokalni biokoridor 22 — Rybni¢ni potok

lokalni interakéni prvek 23 - Tretina



lokd&lni interakéni prvek 24, 25, 26 — U Jana
lokalni interakeni prvek 27 — U BoZich muk
lok&lni interakéni prvek 28 — Na listi

lok&lni interakéni prvek 29 - Radovec
lokalni interakeni prvek 30 — Na pahorku
lok&lni interakéni prvek 31 — Cehnicky potok
lokalni interakeni prvek 32 — Kostelik 1
lok&lni interakéni prvek 33 — Kostelik 2
lokalni interakéni prvek 34 - ReSeto

lokalni interakéni prvek 35 — Cehnicky potok
lok&lni interakéni prvek 36 — Alej Cehnice - Jinin

lokalni interakéni prvek 37 — Nad Resatem

REGULATIVY PRO PLOCHY ZARAZENE DO USES

Regulativy maji 2 zakladni funkce: )
1) Zajistuji podminky pro trvalou funkEnost existujicich prvka USES.
2) Zajistuji tzemni ochranu ploch pro doplnéni prvkd USES navrZzenych nebo nefunkénich.

Na jejich zakladé je omezeno pravo vlastnické tam, kde jsou pro to splnény podminky vyplyvajici

z Ustavni Listiny, Ob&anského zakoniku, Stavebniho zakon, Zakona o ochrané pfirody a

krajiny a Zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu (neboli mimo oblast Gzemniho
planovani).

V ostatnich pfipadech zlstava pravo na stavajici vyuZziti Uzemi zachovano. Regulativy jsou
podkladem pro spravni fizeni, a lisi se podle konkrétniho prvku USES.

Déli se na 3 nésledujici kategorie:

1) Existujici (funkéni) biocentra

2) Existujici (funkéni) biokoridory

3) Navrzené (nefunkéni) prvky - biocentra i biokoridory

1) Existujici (funk €ni) biocentra

Druhova skladba bioty se bude blizit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanovistnim
podmink&m, u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkéam. Veskeré
vedlejSi funkce museji byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde umistovani staveb, pobytova
rekreace, intenzivni hospodareni a rovnéZ nepfipustné jsou veskeré dalsi €innosti sniZujici
ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

2) Existujici (funk €ni) biokoridory

Poslanim biokoridor( je umoznit migraci vSech organism( mezi biocentra, trvalou existenci

nelze pfedpokladat. Z téchto divodul se zde pfipousti SirSi moznosti hospodarského vyuziti, nevadi
ani soubézné vedeni biokoridoru s u¢elovymi komunikacemi, rekreacnimi trasami a podobné. V
nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné pficné
kfizeni s biokoridorem, vodohospodarska zafizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné&. Nepovoluje
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se zde opét: umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni a rovnéz nepfipustné
jsou veskeré dalsi Cinnosti sniZujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

3) Navrzené (nefunk éni) prvky — biocentra, biokoridory, interak  €ni prvky

Jejich realizace je vazana na splnéni vySe zminénych zadkonnych podminek. Do doby jejich
splnéni je zaru¢eno pravo na stavajici vyuZziti Gzemi. Nelze vSak pfipustiti takové zmény v jejich
souc¢asném vyuziti, které budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemozni. Realizace
je podminé&na FeSenim vlastnickych vztaht v projektu USES, komplexnich pozemkovych Gpravéach
nebo lesnich hospodarskych planech. Pokud nedojde k dohodé s vlastniky (jejichz prava na
stavajici vyuZziti jsou chranéna), je jejich omezeni mozné pouze za téchto podminek:

- omezeni se déje ve vefejném zajmu,

- omezeni se déje na zakladé zakona,

- omezeni je vyslovné uvedeno,

- omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu,

- neprokaze-li se, Ze poZzadovaného Ucelu nelze dosahnout jinak,

- za omezeni je poskytnuta nahrada podle procesnich pravidel stanovenych stavebnim

zakonem.

V pfipadé USES se poskytuje nahradni pozemek. Proto museji byt regulativy omezeny na
zachovani stavajicich podminek (vyuZiti) = vylu€uji se Cinnosti a zmény vyuZziti Gzemi snizujici
ekologickou stabilitu lokality. Regulativy jsou vyjadieny v grafické ¢asti Uzemniho planu
prostfednictvim vymezeni jednotlivych prvka USES, ktery byl zpracovan opravnénou osobou za
dodrzeni metodickych pokynu platnych pro jeho konstrukci. Pfirodovédna ¢ast (soubor opatfeni
pro zachovani funkénosti prvku USES, navrh managementu a podobné) je uvedena jednak v
tabulkovych pfilohach tykajicich se konkrétnich prvkud, jednak v obecné sumarizujici podobé v
textové Casti Uzemniho systému ekologické stability.

Prostupnost krajiny

V feSeném Gzemi jsou stavajici polni a lesni cesty a péSi stezky. Z davodu zachovéani prostupnosti
krajiny budou udrZzovany v dobrém technickém stavu.

Je navrZzena obnova zaniklé polni cesty do Jinina v&etné vysadeb zelené. Déale je navrZzena cesta
pro pési a cyklisty, spojujici Cehnice a Dunovice.

Protierozni opat feni

Intenzivni vyuzZivani zemédélské pudy a sceleni poli do velkoploSnych celk( bez ohledu k detailu
krajiny (rozorani mezi, likvidace remizk(, obdélavani bez ohledu reliéf krajiny) vede k erozi
zemédélské pudy, projevujici se prevazné splachem ornice a hornich vrstev pudy pfi destich,
zanéSeni koryt potokd, propustkd a kanalizace, zabahnéni rybnika.

Ohrozeny jsou pozemky se sklonem vétSim nez 7 stupnu a tam, kde je délka pozemku po spadnici
vétsi nez 350m.

Efektivni navrh protieroznich opatfeni spoc¢iva v organizacnich a agrotechnickych zménéach:

organiza€ni opatfeni:

navrh vhodného umisténi péstovanych plodin (okopaniny a kukufice do 4 stupfid svazitosti
pasoveé péstovani plodin

navrh optimalniho tvaru a velikosti pozemku

navrh vegetacnich past mezi pozemky

navrh zachytnych travnich pasua

MriLviv s

agrotechnicka a vegetaéni opatreni:

pudoochranné obdélavani, brazdovani a hrdzkovani
protierozni orba

seti do strniSté nebo hluboké brazdy




protierozni seti kukufice
protierozni sazeni brambor

technicka opatfeni:

zatravnéni nebo |épe zalesnéni pasu v okoli rybniku
terénni hrazky

zachytné pfikopy kolem ohroZenych pozemku
trasovani aleji, polnich cest

vysadby stroma, vétrolamy

Protierozni opatfeni jsou podrobnéiji navrzeny v Planu USES Cehnice, ktery je soucasti tzemniho
planu.

Ochrana p fed povodn émi

V feSeném Uzemi dochazi k povodnim vlivem pfivalovych destt na Cehnickém potoce a z poli od
zapadu (podél silnice do ParaCova). Uzemnim planem jsou navrZzena protipovodniova opatfeni:

protipovodriovy poldr

Plocha pro protipovodriovy poldr lezi na Cehnickém potoce nade vsi pfi hranici s tzemim obce
Paracov na misté puvodniho protrzeného rybnika. Je navrzen suchy poldr, schopny zachytit
povodriovou vinu stoleté vody a transformovat pratok tak, aby v sidle Cehnice nevznikly Skody. V
ploSe poldru budou zemédélské pozemky prevedeny na trvalé travni porosty. Vysoka zelen a
dfeviny budou ponechany.

Jednd se o verejné prospésné opatieni.

odvodnovaci hrazky na biokoridoru LBC 20

Dosud nefunkéni lokalni biokoridor LBC 20 bude v krajiné umistén zplsobem, ktery umozni
odvedeni pfivalovych vod z poli od Paratova ¢astecné do Cehnického potoka a Caste¢né do
rybnikd CepliSek, MeSnik a jejich soustavy. Biokoridor bude tvofit hrazka lichobé&znikového profilu
ve formé meze, osazené stromy a kfovinami. Za zastavitelnou plochou pro smisené bydleni bude
tvorit vétrolam a uzavre rozvoj sidla do krajiny. Stfedem biokoridoru po koruné hrazky mize vést
pési cesta.

Jednd se o verejné prospésné opatieni.

protipovodriové upravy na Cehnickém potoce:
Upravy na koryté potoka v zastavéném uzemi sidla Cehnice zlepSi prachod velké vody. Jedna se
0 verejné prospésnou stavbu.

Koncepce rekrea €éniho vyuzivani krajiny

Rekreacni vyuzivani krajiny rozsifuji navrzené plochy pro nasledujici stavby:
- plocha pro rekreaci pfirodni tAbofisté, koupalisté, pfirodni a rekreaéni sportovisté
- obnova staré cesty do Jinina

Vymezeni ploch pro dobyvani lozisek nerost U a ploch pro jeho technické zajist éni

V feSeném Uzemi se nenachazeji, nejsou navrhovany ani vymezovany.

V k.0.Cehnice leZi plocha 1504 — poddolované Gzemi po tézbé paliv (lignit). TéZba je ukonéena,
plocha ma ztizené zakladové poméry v pfipadé stavby.

V k.G.Dunovice lezi bod 1522, poddolované Uzemi po téZbé radioaktivni suroviny. Neni aktivni,
téZba ukoncena.



1.f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdiln ~ ym zp Gsobem vyuziti s ur €enim
pfevazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej st  anovit, p Fipustného
vyuZziti, nep Fipustného vyuZziti, pop Fipadé podmin éné pfFipustného vyuziti t échto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspo  radani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného rdzu (nap Fiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuZiti
pozemk U v plochach)

PFipustnym vyuzitim kazdého funkéniho typu plochy jsou drobné chodniky, stezky, prachody, pési,
cyklo i automobilové cesty, komunikace, ulice a ulicky, které z divodu podrobnosti méfitka
mapového podkladu, Citelnosti vykresu a jejich pfehlednosti neni ucelné jednotlivé zobrazovat a
vymezovat.

plochy smiSené obytné (A)

Plochy smiSené obytné jsou zastavitelné plochy pro bydleni v individualnich rodinnych domech. Na
téchto plochach je moZzno bydleni spojovat s ¢innostmi charakteru obc&anské vybavenosti,
podnikani, vyroby v€etné zemédélské, pokud nerusi sousedskou a obytnou pohodu na sousednich
pozemcich.

HLAVNI VYUZITI:
- bydleni v individuélnich rodinnych domech

PRIPUSTNE VYUZITI:

- venkovské bydleni (trvalé i rekreaéni bydleni v individuélnich rodinnych domech nebo
dvojdomech, které muze byt spojeno s chovem zvifectva, péstebni a zemédélskou ¢innosti nebo
podnikanim. Rozsah téchto Cinnosti je omezen na hobby, obZivu vlastni a vlastni rodiny - bydlicich
osob).

- ob&anska vybavenost jako sou¢ast podnikani bydlicich osob (obchod, Skolka, ordinace, mala
dilna apod.). Vtomto pfipadé vSak parkovani automobild klientd a veSkeré dalSi vyplyvajici
potfeby musi byt zajiStény na vlastnich plochach (mimo vefejné komunikace a prostory).

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
- bydleni v fFadovych rodinnych domech

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro funkce a Cinnosti, které svym charakterem nebo rozsahem budou naruSovat obytnou
pohodu na sousednich pozemcich, pokud tyto slouzi nebo jsou navrzeny pro bydleni (komer&ni
chovy dobytka, dilny s vyrobnimi linkami, autobazary, skladové prostory sbérnych surovin apod.)

- bydleni v bytovych domech

- fadové garaze

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

vySka stavby: pfizemi, pfizemi s podkrovim, pfizemi a patro

parkovani vozidel: minimalné 1 parkovaci stani na vlastnim pozemku, piné zajisténi parkovani
klient pfi podnikani na vlastnim pozemku

maximalni zastavéni pozemku: 30%

HYGIENICKE PODMINKY HLUKOVE ZATEZE:

Stavby, provozy a c&innosti, které mohou byt zdrojem hluku, jsou pfipustné pouze v pfipadé
prokazani, Ze vznikajici hluk neprekracuje hygienické limity hluku v chranéném vnitfnim prostoru
staveb, v chrdnéném venkovnim prostoru staveb a chranéném venkovnim prostoru. Toto bude
prokadzano pred povolenim stavby.

Na stavajicich plochach pro smiSené bydleni v kontaktu s navrzenou hranici OP navrzené COV
(dosud nezastavénych bydlenim) bude pfed povolenim stavby pro smiSené bydleni prokazana
bezkonflikinost vzhledem k navrzené COV (hluk, hygiena).

plochy ob €anského vybaveni (B)




Plochy ob&anského vybaveni jsou zastavitelné plochy pro umisténi staveb pro vzdélani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, a souvisejici infrastruktury.
Plochy obc&anského vybaveni nové navrZzené jsou zastavitelné plochy pro umisténi hFisté,
sportovisté a souvisejici infrastruktury.

HLAVNI VYUZITI:
- stavby a zafizeni vefejnych sluzeb (3kola, matefska Skola, socialni a zdravotni sluzby, kultura,
sprava, sport, obchod, sluzby)

PRIPUSTNE VYUZITI:
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
- komeréni sluzby, ubytovani, stravovani
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- autobazary, vrakovisté, skladovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- nejsou stanoveny

HYGIENICKE PODMINKY HLUKOVE ZATEZE:

Stavby, provozy a c&innosti, které mohou byt zdrojem hluku, jsou pfipustné pouze v pfipadé
prokazani, Ze vznikajici hluk neprekracuje hygienické limity hluku v chranéném vnitfnim prostoru
staveb, v chrdnéném venkovnim prostoru staveb a chranéném venkovnim prostoru. Toto bude
prokézano pred povolenim stavby.

plocha ob €anského vybaveni B 5

Zvlastni samostatna regulace pouze pro plochu B5.

Plocha ob&anskéeho vybaveni B5 je soucasti zastavéného GUzemi. Je uréena pro umisténi staveb
pro télovychovu a sport, ubytovani, stravovani a souvisejici infrastrukturu.

HLAVNI VYUZITI:
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, ubytovani, stravovani a souvisejici infrastrukturu.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- smiSené bydleni

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- autobazary, vrakovisté, skladovani

- stavby pro funkce a Cinnosti, které svym charakterem nebo rozsahem budou naruSovat obytnou
pohodu na sousednich pozemcich, pokud tyto slouzi nebo jsou navrzeny pro bydleni (napf.
komercéni chovy dobytka, dilny s vyrobnimi linkami, autobazary, skladové prostory sbhérnych
surovin apod.)

- zafizeni pro hlu¢né sporty (motokros, stfelba z palnych zbrani apod.)

- zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- nejsou stanoveny

HYGIENICKE PODMINKY HLUKOVE ZATEZE:

Stavby, provozy a c&innosti, které mohou byt zdrojem hluku, jsou pfipustné pouze v pfipadé
prokazani, Ze vznikajici hluk neprekracuje hygienické limity hluku v chranéném vnitfnim prostoru
staveb, v chrdnéném venkovnim prostoru staveb a chranéném venkovnim prostoru. Toto bude
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prokadzano pred povolenim stavby.

plochy rekreace (C)
Plochy rekreace jsou zastavitelné plochy pro stavby a zafizeni souvisejici s rekreaci a vyuZzitim
volného ¢asu, v€etné souvisejicich ploch infrastruktury a ob&anského vybaveni.

HLAVNI VYUZITI:
- rekreacéni areal s koupanim, pfirodnim tabofistém, rekreacnimi loukami
- zachranna stanice pro handicapovana zvifata jako samostatna oddélena ¢ast areélu

PRIPUSTNE VYUZITI:
- rekreacni aktivity, vyuZziti volného ¢asu, sportovani v pfirodé

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
- stravovaci, obchodni, ubytovaci provozy, v rozsahu souvisejicim s hlavnim vyuZzitim

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- zafizeni pro hluéné sporty (motokros, stielba z palnych zbrani)
- zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni zastavéni pozemku 30%

plochy dopravni infrastruktury (D)
Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zastavitelné pozemky pro mistni komunikace, vedené
navrzenymi ulicemi zastavitelnych ploch.

HLAVNI VYUZITI:

- mistni obsluzné komunikace

- dopravni Upravy a stavby

- ulice, chodniky, sidelni zelen, mobiliaF

PRIPUSTNE VYUZITI:

- vijezdy na pozemky

- technicka infrastruktura

- vefejné prostranstvi, zpevnéné plochy

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
- parkovaci stani

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby pro jiné neZ dopravni vyuZziti
- stAnky, garaze

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- Sife uliéniho prostoru min. 8m (dle §22 odst.2 vyhl.501/2006)

plochy ve Fejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi tvofi ulice, naves, pésiny, soutky, zpevnéné plochy. Chodniky,
mobiliaf, zelen, zahradni Upravy. Plochy pro parkovani vozidel a technickou infrastrukturu. Z
verejnych prostranstvi jsou pfistupy na pozemky.

HLAVNI VYUZITI:
- vefejna prostranstvi, naves, ulice
- vozovky, chodniky, zeler



- technicka infrastruktura

PRIPUSTNE VYUZITI:
- plochy pro parkovani vozidel

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro vefejnou spravu a potfebu obce

- stavby pro pobyt osob ve volném Case (détska hiisté, pfedzahradka restaurace apod.)
- prodejni stanky jako doCasna stavba

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- trvalé stavby pro soukromé nebo komeréni vyuZiti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- nejsou stanoveny

plochy technické infrastruktury (E) 3
Plochy technické infrastruktury tvofi plochy pro umisténi COV a sbérného dvora.

HLAVNI VYUZITI:
- COV, sbérny dvur

PRIPUSTNE VYUZITI:
- komunikace, souvisejici infrastruktura

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
- technicky dvur, sluzebni garaz, obecni sklady

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- obchodni, podnikatelské funkce
- bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- nejsou stanoveny

plochy vyroby a skladovani (F)

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji pozemky staveb pro vyrobu, skladovani, zemédélské stavby a
souvisejici infrastrukturu. Vymezuji se v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a musi
byt z nich pfimo pfistupné.

U nové navrZzenych staveb, které mohou byt zdrojem hluku, musi byt pfed povolenim stavby
prokadzano, Ze vznikajici hluk nepfekracuje hygienické limity pro chranény venkovni prostor,
chranéné venkovni prostory staveb a chranéné vnitfni prostory staveb.

Vlivy provozované c¢innosti nesmi prekraCovat hranice vymezené funkéni plochy a ovlivhovat
bydleni na sousednich pozemcich.

Stavajici aredly budou modernizovany, pfipadné upraveny technicky a kapacitné tak, aby
ochranna pasma a vlivy nezasahovaly na sousedni pozemky jinych vlastnik(i nebo nepresahovaly
stanovenou hranici (vystupni limit stanoveny timto tzemnim planem).

HLAVNI VYUZITI:

- vyroba, skladovéani, zemédélska vyroba

- podnikatelska €innost

- zemédeélské a vyrobni podniky, objekty a aredly. Kapacita nové projektovanych staveb bude
stanovena tak, aby vlivy na okolni plochy a nova ochranna pasma neprekrocily vlastni pozemek
stavby (aredlu).



PRIPUSTNE VYUZITI:

- administrativa

- souvisejici infrastruktura

- prodejni haly, autosalony, supermarkety, skladové aredly. Nové stanovovana ochranna pasma
staveb nesmi prekrocit pozemek stavby (arealu). Naroky na parkovani vozidel nutno zajistit na
vlastnich plochéach.

- restaurace, motorest. Naroky na parkovani vozidel nutno zajistit na vlastnich plochach.

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- stravovani

- sluzebni bydleni

- stavby pro kratkodobé ubytovani osob, pokud souvisi s U€elem stavby (motorest)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- trvalé bydleni v rodinnych domech

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- plné zajisténi parkovani vlastnich vozidel, zaméstnanc i klientt na vlastnim pozemku

plochy smiSené vyrobni (G)

Plochy smiSené vyrobni zahrnuji pozemky staveb pro vyrobu, skladovani, zemédélské stavby a
souvisejici infrastrukturu v€etné ploch dopravnich. Vymezuji se v pfimé navaznosti na plochy
dopravni infrastruktury a musi byt z nich pfimo pfistupné.

U nové navrZzenych staveb, které mohou byt zdrojem hluku, musi byt pfed povolenim stavby
prokadzano, Ze vznikajici hluk nepfekraCuje hygienické limity pro chranény venkovni prostor,
chranéné venkovni prostory staveb a chrdnéné vnitini prostory staveb.

HLAVNI VYUZITI:

- vyroba, skladovani

- podnikatelska €innost

- dopravni arealy, truck centra, servisy vozidel

- restaurace, motorest. Naroky na parkovani vozidel nutno zajistit na vlastnich plochéach.

- Cerpaci stanice pohonnych hmot. Nové stanovovana ochranna pasma staveb nesmi prekrocit
pozemek stavby.

- zemédeélské a vyrobni podniky, objekty a aredly. Kapacita nové projektovanych staveb bude
stanovena tak, aby vlivy na okolni plochy a nova ochranna pasma nepfekrocily vlastni pozemek
stavby (aredlu).

PRIPUSTNE VYUZITI:

- administrativa

- souvisejici infrastruktura

- prodejni haly, autosalony, supermarkety, skladové arealy. Nové stanovovana ochranna pasma
staveb nesmi prekroCit pozemek stavby (arealu). Naroky na parkovani vozidel nutno zajistit na
vlastnich plochéach.

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
- sluzebni bydleni
- stavby pro kratkodobé ubytovani osob, pokud souvisi s U€elem stavby (motorest)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- trvalé bydleni v rodinnych domech

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- pIné zajisténi parkovani vlastnich vozidel, zaméstnancu i klientd na vlastnim pozemku



plochy vodni a vodohospodd _ iské

Plochy vodni a vodohospodéarské jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro nakladani s
vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi G¢€inky a suchem, regulaci vodniho reZzimu Uzemi a plnéni
dalSich uceld stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

HLAVNI VYUZITI:
- vodni toky a plochy
- chov ryb, rybarstvi, vodni dribeze

PRIPUSTNE VYUZITI:
- udrzba a obnova vodnich dél a staveb

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby a ¢innosti pfimo souvisejici s hospodarskym vyuzitim vodnich ploch
- stavby bodové a liniové infrastruktury

- dopravni stavby a stavby slouZzici k obnové a udrzbé krajiny

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim

plochy zem édélské
Plochy zemédélské jsou nezastavitelné plochy slouZzici jako orna puda, louky a pastviny.

1. trvalé travni porosty:

HLAVNI VYUZITI:
- louky, pastviny (TTP)

PRIPUSTNE VYUZITI:

Pozemky porostlé travinami, u nichz je hlavni vytéZzek pfevazné seno, nebo jsou uréeny k trvalému
spasani, i kdyZ jsou za uc€elem zarodnéni rozorany. Pfipustné je provadét na téchto pozemcich
zménu druhu pozemku v ramci ZPF.

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

Podminéné pfipustné je zfizovat a provozovat na téchto pozemcich sité a zafizeni technické
infrastruktury, zfizovat UCelové a mistni komunikace, nezbytné pro obsluhu a zasobovani
prilehlého Uzemi, umistovat jednotlivé jednoduché stavby zemédélské prvovyroby. Podminéné
pFipustné je ménit vyuZiti pozemkd na pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pfipadné ke zfizovani
vodnich ploch.

Stavby bodové a liniové infrastruktury, dopravni a vodohospodarské stavby, stavby slouZici
k obnové a udrzbé krajiny.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
Nepfipustné je na téchto pozemcich zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni a stavby, které nejsou
uvedeny jako podminéné pfipustné.

2. orna puda:

HLAVNI VYUZITI:
- orna puda, pole

PRIPUSTNE VYUZITI:

Pozemky na nichZz se pravidelné péstuji obiloviny, okopaniny, picniny na orné pudé, technickée
plodiny a jiné zemédélské plodiny a pozemky, které jsou doCasné zatraviiovany (viceleté picniny
na orné pudé), pfipadné extenzivné obhospodarovany. Pfipustné je provadét na téchto pozemcich
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zménu druhu pozemku v ramci ZPF.

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

Podminéné pfipustné je zfizovat a provozovat na téchto pozemcich sité a zafizeni technické
infrastruktury, zfizovat UCelové a mistni komunikace, nezbytné pro obsluhu a zasobovani
prilehlého Gzemi, umistovat jednotlivé jednoduché stavby zemédélské prvovyroby, pfipadné
skleniky, které budou v katastru nemovitosti evidovany jako stavby. Podminéné pfipustné je ménit
vyuziti pozemku na pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pfipadné ke zfizovani vodnich ploch.
Stavby bodové a liniové infrastruktury, dopravni a vodohospodarské stavby, stavby slouZici
k obnové a udrzbé krajiny.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
Nepfipustné je na téchto pozemcich zfizovat a provozovat jakékoliv zafizeni a stavby, které nejsou
uvedeny jako podminéné pfipustné.

plochy lesni
Plochy lesni jsou plochy nezastavitelného Gzemi, slouZici k lesnimu hospodareni.

HLAVNI VYUZITI:
- pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa

PRIPUSTNE VYUZITI:
- zafizeni lesniho hospodarstvi
- cesty, stezky, mobilidf a vybaveni

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- Stavby bodové a liniové infrastruktury

— dopravni a vodohospodarské stavby

— stavby slouzici k obnové a udrzbé krajiny.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

plochy smiSené nezastav_éného Uzemi

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou nezastavitelné plochy v krajing, které tvofi pozemky
pudniho fondu, vodnich ploch, lesa bez rozliSeni pfevazujiciho zpisobu vyuZiti. Jsou to pfevazné
pozemky prvk( USES a jeho okoli.

HLAVNI VYUZITI:
- drobné rozmanité pfirodni plochy v krajiné
- plochy prvk USES

PRIPUSTNE VYUZITI:
- dle druhu pozemku dle KN a PK

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
- liniova technicka infrastruktura
- cesty v krajiné

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- jiné vyuziti neZ hlavni a pfipustné

plochy USES

Plochy USES jsou tvofeny biocentry a biokoridory. Vymezuji se pro zajisténi podminek pro
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ochranu pfirody a krajiny. Jedna se o nezastavitelné plochy.

HLAVNI VYUZITI:
- biocentra, biokoridory
- plochy pfirodni

PRIPUSTNE VYUZITI: ]
- dle rezimu jednotlivych prvku stanovenych v Planu USES

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby technické a dopravni infrastruktury

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- ostatni mimo hlavni a pfipustné

1.g) vymezeni ve Fejné prosp éSnych staveb, ve Fejné prosp éSnych opat feni, staveb a
opatfeni k zajiS tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemk am a stavbam vyvlastnit

Vymezeni vefejné prospésnych staveb je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni prav k pozemkdm a
stavbam podle 8170 zakona €. 183/2006 Sbh. (stavebni zékon). K vyvlastnéni lze pfistoupit, pokud
nebude mozno feSit majetkopravni vztahy dohodou nebo jinym zplsobem.

Navrh vefejné prospésnych staveb je zobrazen ve vykrese vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci.

Verejné prosp éSnymi stavbami jsou:

kod popis katastralni zdavodn éni
azemi
- preloZka silnice 1/22 Cehnice koridor pro stavbu vefejné prospésnée
dopravni infrastruktury
- pfivodni fad STL plynovodu Cehnice, koridor pro stavbu vefejné prospésne
Dunovice technické infrastruktury
- pFeloZka silnice 111/1409 Cehnice koridor pro stavbu vefejné prospésné
dopravni infrastruktury
- pfeloZka silnice 111/1424 Cehnice koridor pro stavbu vefejné prospésné
dopravni infrastruktury
\Y vodovodni fady Cehnice, koridor pro stavbu vefejné prospésné
Dunovice technické infrastruktury
K kanaliza¢ni fady Cehnice, koridor pro stavbu vefejné prospésné
Dunovice technické infrastruktury
P fady STL plynovodu Cehnice, koridor pro stavbu vefejné prospésné
Dunovice technické infrastruktury
CoV c¢isticka odpadnich vod Cehnice, koridor pro stavbu vefejné prospésné
Dunovice technickeé infrastruktury
- vefejné prostranstvi, ulice, Cehnice, koridor pro stavbu vefejné prospésné
mistni komunikace Dunovice infrastruktury
- protipovodriovy poldr na Cehnice stavba vefejné prospésné infrastruktury
Cehnickém potoce
protipovodfiova opatfeni, podry Cehnice stavba vefejné prospésné infrastruktury
a rybniky s velkou retencni
schopnosti na Cehnickém
potoce
Protipovodriova opatfeni na Cehnice stavba vefejné prospésné infrastruktury




kod popis katastralni zdavodn éni
azemi
polich od Paracova (nad
Janackem)
Verejné prosp éSnymi opat fenimi jsou:
kod popis katastralni zdavodn éni
azemi
3 lok&lni biokoridor €.3 (plocha Cehnice vybudovani funkéniho lokélniho biokoridoru
USES) dle Planu USES
4 lok&lni biokoridor €.4 (plocha Cehnice vybudovani funkéniho lokélniho biokoridoru
USES) dle Planu USES
10 lokalni biokoridor €.10 (plocha  Cehnice vybudovani funkéniho lokélniho biokoridoru
USES) dle Planu USES
16 lokalni biokoridor €.16 (plocha  Dunovice vybudovani funkéniho lokélniho biokoridoru
USES) dle Planu USES
17 lokalni biokoridor €.17 (plocha  Dunovice vybudovani funkéniho lokélniho biokoridoru
USES) dle Planu USES
20 lokalni biokoridor €.20 (plocha  Cehnice vybudovani funkéniho lokélniho biokoridoru
USES) dle Planu USES

1.h) vymezeni dalSich ve Ffejné prosp éSnych staveb a ve fejné prosp ésSnych opat feni,
pro které Ize uplatnit p Fedkupni pravo

Dle 8101 zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) Ize uplatnit pfedkupni pravo na plochy uréené
Uzemnim planem pro vefejna prostranstvi. Takové plochy nejsou vymezeny.

1.) Udaje o po ¢étu list & tzemniho planu a po ¢tu vykres G k nému p Fipojené grafické
Casti

Textova ¢ast navrhu a odlvodnéni obsahuje 52 listl.
Vykresova ¢ast obsahuje vykresy:

Navrh:

- vykres zakladniho ¢lenéni izemi (na 2 listech)

- hlavni vykres (na 2 listech)

- vykres vefejné prospésnych staveb a opatieni (na 2 listech)

Oduvodnéni:

- koordinaéni vykres (na 2 listech)

- vykres vyhodnoceni pfedp. Zabortu ZPF a LPF (na 2 listech)
- vykres SirSich vztahu (1 list)

2.Vymezeni dalSich ploch, koridor 0 a staveb

2.a) vymezeni ploch a koridor @ Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, v éetné podminek pro jeho prov éreni

Nejsou navrzeny.



2.b) vymezeni ploch a koridor u, ve kterych je prov éreni zmén jejich vyuZziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovéani, a dale stanoveni lhaty pro po Fizeni Gzemni
studie, jeji schvaleni po Fizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci €innosti

Uzemni plan vymezuje tfi plochy ozna¢ené v grafické ¢asti, kde provéfeni zmén jejich vyuziti
GUzemni studii je podminkou pro rozhodovani v daném Uzemi (ploSe). Uzemni studie bude
zpracovana v méfitku 1:2000 nebo podrobnéjSim a bude obsahovat::

Pro plochu A2:

- zpusob dopravniho zpfistupnéni plochy, navaznosti na okolni dopravni skelet a infrastrukturu
- navrh parcelace a vymezeni vefejnych prostranstvi v€etné vstupu na pozemky

- zasady feSeni technické infrastruktury v ploSe

- Zpusob pésiho propojeni do centra sidla

Pro plochu A5:

- zpusob dopravniho zpfistupnéni plochy, navaznosti na okolni dopravni skelet a infrastrukturu
- navrh parcelace a vymezeni verejnych prostranstvi v€éetné vstupt na pozemky

- zasady feSeni technické infrastruktury v ploSe

- Zpusob pésiho propojeni do centra obce

Pro plochu protipovodriovych opatfeni:

-umisténi staveb a opatfeni pro elinaci dusledku pfivalovych destu

-feSeni lokalniho biokoridoru 20 (USES)

Lhata pro pofizeni studie, jeji schvéleni pofizovatelem a vloZzeni dat do evidence Uzemné

planovaci ¢innosti se stanovuje na 5 let od data nabyti G¢innosti vyhlasky o vydani Gzemniho
planu formou opatfeni obecné povahy.

2.c) vymezeni ploch a koridor U, ve kterych je po Fizeni a vydani regula éniho planu
podminkou pro rozhodovani o zm énach jejich vyuziti a zadani regula ¢éniho planu
v rozsahu dle p Filohy €. 9 k vyhldSce MMR €.500/2006 Sb.

Uzemnim planem nejsou vymezeny.

2.d) stanoveni po fadi zmén v Uzemi (etapizace)

Nejsou stanoveny.

2.e) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyz namnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou  ¢éast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Nejsou stanoveny.

2.f) vymezeni staveb nezp usobilych pro zkracené stavebni  Fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zakona

Nejsou stanoveny.



3.Grafickd cast

3.a) wkres zakladniho ¢lenéni Gzemi obsahujici vyznaceni hranic feSeného Uzemi, zastavéného
Uzemi, zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridort Gzemnich rezerv a ploch a koridoru,
ve kterych bude uloZzeno provéfeni zmén jejich vyuzZiti dzemni studii nebo ve kterych budou
podminky pro jejich vyuZiti stanoveny regulaénim planem

3.b) hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, zejména vymezeni ploch s rozdilnym
vyuzitim, dale koncepci uspofadani krajiny v€etné ploch s navrzenou zménou vyuZiti, koncepci
verejné infrastruktury, véetné vymezeni ploch a koridor pro dopravni a technickou infrastrukturu,
vymezeni zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, ploch a koridor( pro verejné
prospésné stavby, pro vefejné prospésSna opatfeni a pro Uzemni rezervy

3.c) vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

od tvodn éni Uzemniho planu

1.Textova €ast od Uvodn éni Uzemniho planu

Proces pofizeni Uzemniho planu Cehnice:
1. O pofizeni uzemniho planu obce rozhodlo Zastupitelstvo obce Cehnice dne 10.2.2005,
pod usnesenim ¢&. 3/2005.

2. V Fijnu 2005 byly pofizovateli, kterym je Méstsky urad Strakonice, odbor rozvoje, Ufad Uzemniho
planovani, odevzdany prizkumy a rozbory.

3. Na zékladé prazkumi a rozbor( zpracoval pofizovatel navrh zadani tzemniho planu Cehnice,
ve kterém navrhl poZzadavky pro zpracovani tohoto uzemniho planu. V zadani bylo stanoveno, Ze
bude zpracovan koncept Uzemniho planu.

Zadani uzemniho planu Cehnice bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Cehnice dne 16.11.2006,
usnesenim ¢€.78/2006.

4. Koncept byl pofizovateli odevzdan v listopadu 2007. Vefejné projednani konceptu,
zpracovaného podle novych pravnich pfedpisu — zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a
stavebnim fadu (dale stavebni zakon) a vyhlasky ¢&.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech. tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale
vyhlaska), s odbornym vykladem probéhlo dne 28.1.2008. Zastupitelstvo obce Cehnice schvdlilo,
na svém zasedani dne 13.3.2008, pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu, v&etné vybéru
vysledné varianty feSeni.

5. Spole¢né jednani o navrhu dzemniho planu Cehnice s dot€éenymi organy, Krajskym ufadem —
JihoCesky kraj a sousednimi obcemi probéhlo v souladu s § 50, odst.2 stavebniho zdkona dne
27.10.2009.

Nasledné probéhlo posouzeni této tzemné planovaci dokumentace Krajskym ufadem — JihoCesky
kraj podle § 51 stavebniho zakona.

6. Vefejné projednéani dle § 52 stavebniho zékona probéhlo dne 31.5. 2010. Oznameni o zahajeni
fizeni o vydani izemniho planu Cehnice podle § 52 stavebniho zakona a 88 171 — 174 spravniho
fadu bylo ucinéno verfejnou vyhlaSkou ze dne 9.4.2010. Tato vyhladka byla vystavena na Ufedni
desce Obecniho UFadu v Cehnicich a UFedni desce M&U Strakonice.



1.a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hledi  ska SirSich vztah G v Gzemi,
véetné souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemn €& planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Pro feSené Uzemi nevyplyvaji Zadna omezeni nebo zmény z Politiky Gzemniho rozvoje.

Nadfazena soucasna uzemné planovaci dokumentace jsou Zasady uzemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje), a UPN VUC Pisecko — Strakonicko (VUC PiSt) v rozsahu platnych &asti.

Tyto dokumentace navrhuji v feSeném Uzemi:

- novy koridor vefejné infrastruktury — pfelozku silnice 1/22

- novy koriodr vefejné infrastruktury — STL plynovod P35.

Uzemni plan trasy respektuje a upfesiiuje dopravni napojeni okolni infrastruktury.

Z vySe uvedenych nadfazenych Uzemné planovacich dokumentaci nevyplyvaji pro feSené Uzemi
Zzadna dalSi omezeni €i limity.

Pro vlastni feSené Gzemi nebyla dosud zpracovéna Gzemné planovaci dokumentace. Resené
Gzemi lezi mimo hlavni trasy a koridory dopravni a technické infrastruktury.

Cehnice jsou velkou vesnici na silnici I. tfidy. Smérny Uzemni plan, dosud existujici, byl schvélen v
roce 1968 a sidlo podle ného bylo skuteéné Castecné prestavéno destruktivnim a necitlivym
zpusobem (prorazeni navesni fronty novou ulici s domem kultury a bytovkami). SUP podrobné
trasoval (smérové i vySkové) preloZzku 1/22 jako severni obchvat sidla (déleny c¢tyfpruh) s
mimouroviiovou kfizovatkou se silnici 111/1409.

Obec Cehnice m& Smérny Gzemni plan z roku 1968 (Stavoprojekt Ceské Budgjovice 12/1968),
platici pro sidlo Cehnice. SUP navrhuje vétSinu zastavénych ploch na doziti a pfestavbu rodinnymi
domky a bytovkami.

Sméfuje sidlo (tehdy stfediskovou obec) do podoby zahradni pfiméstské vilkové Etvrti, nechrani
charakter vesnice jako historického sidla s kontinualnim vyvojem. Kladem SUP je navrh rozvoje
$kolniho areélu, lokalizace COV a navrh severni prelozky silnice 1/22.

Severni preloZka je zde navrZzena jako déleny Ctyfpruh s mimoudrovniovou kfiZzovatkou (s brejlemi)
se silnici 111/14009.

V roce 1994 byla pro sidlo Cehnice zpracovana studie k Programu obnovy vesnice (ing. arch.
Jindfich Rybak). Studie pFebird trasu prelozky 1/22, ale bez mimouroviiové kfizovatky v obci.
Silnice 122 a 111/1409 se mimourovinové kfizi (pfelozka ve snizené arovni) bez dopravniho napojeni,
které bylo zfejmé uvazovano na vjezdech do sidla.

Sidlo Dunovice dosud nebylo FeSeno uzemné planovaci dokumentaci ani studii.

Pro feSené plati ZUR JihoCeského kraje. Pro feSené Gzemi vyplyvaji z této nadfazené Uzemné
planovaci dokumentace:

- trasa a koridor prelozky 1/22

- trasa a koridor navrzeného STL plynovodu P35

- plochy USES

Jsou Uzemnim planem piné akceptovany.

Sirsi vztahy

Na Gzemi JihoCeského kraje je vymezena rozvojova osa nadmistniho vyznamu N-OS3, vazana na
dopravni koridor nadregionalniho vyznamu tvoreny silnici 1/22. ReSené Uzemi je sou€asti tohoto
koridoru.

Zé&sady pro rozhodovani o zménach v Gzemi:

podporovat rozvoj socioekonomickych aktivit pfedevsim do Uzemi s dobrou dopravni dostupnosti,
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v dosahu pracovnich sil a v ndvaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu

respektovat oblastné specifické pfirodni a krajinafské hodnoty Uzemi a zachovat pfiméfenou
prostupnost krajiny a to zejména se zvlastnim durazem pfi dotéeni chranénych Gzemi pfirody

podporovat feSeni, ktera budou minimalizovat dopady na kulturni a urbanistické hodnoty v Gzemi,
zejména chranit venkovsky raz sidel a pfevazné obytny charakter sidel a pohledové vyznamna
panoramata sidel a krajiny

Stanovené Gkoly pro tzemni planovani v navazujicich UPD obci:
fesit Uzemni souvislosti upfesnéného koridoru 1/22 s ohledem na polohu a technické feSeni

pfi feSeni urbanizace tohoto Uzemi minimalizovat negativni vlivy Gzemniho rozvoje na pfirodni a
krajinné hodnoty v Uzemi a pfi feSeni rozvojovych ploch a koridort dbat na dostate¢né zastoupeni
zelené a ekoduktu

zpfesnit rozsah navrzenych rozvojovych ploch a koridorl na Gzemi obci a stanovit pravidla pro
jejich vyuziti

Obec Cehnice lezi v zdpadni ¢asti JihoCeského kraje, 9 km vychodné od mésta Strakonice. S obci
sousedi Uzemni obvody téchto obci:

- Drahonice

- Cejetice

- Jinin

- TreSovice

- Paracov

- Radéjovice

- Bilsko

Spravnim Uzemim obce prochézi tato nadfazend technicka infrastruktura:
- silnice I. tfidy 1/22 (Vodhany — Strakonice)

- vzdusné vedeni VVN 400 kV

- vzdusné vedeni VVN 110 kV

Z hlediska ob&anské vybavenosti a dojizdky za praci se obec nachazi v SirSim zajmovém Uzemi
mésta Strakonice.

Obec mé& znacny rustovy a rozvojovy potencial, ma magnetismus a ducha, které pfesahuji hranice
jejiho spravniho Gzemi.

D¢

1.b) Uudaje o spIn éni zadani, v p Fipadé zpracovani konceptu téZ udaje o spin
pokyn U pro zpracovani navrhu

n

Vyhodnoceni spin éni zadani konceptem:

a) Duvody pro po Fizeni a stanoveni hlavnich cil @ rozvoje Gzemi.

Koncept izemniho planu je v souladu se schvalenym zadanim.

b) Vyé€et katastralnich zemi, tvo Fici izemi obce.
Spravni Uzemi obce Cehnice zahrnuje katastralni tzemi Cehnice a katastralni tzemi Dunovice.

c) PoZadavky vyplyvajici pro FeSené Uzemi z tzemniho planu velkého uzemniho celku

a z programu rozvoje kraje a obce.
ReSené Uzemi je soucasti tzemniho planu velkého tzemniho celku Pisecko - Strakonicko.
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V této nadfazené uzemné planovaci dokumentaci je kolem sidla Cehnice navrZzen obchvat silnice
1/22 severnim smérem a pfivodni fad STL plynovodu. Konceptem Gzemniho planu respektovano.
Obec ma zpracovanu studii Programu obnovy vesnice. Koncept tzemniho planu je v souladu se

zasadami rozvoje tohoto programu.

[

d) Vyznam a funkce obce ve struktu Fe osidleni, poZzadavky vyplyvajici z SirSich vztah
v Uzemi.
Koncept izemniho planu vychazi z pozadavkl schvaleného zadani.

e) PoZzadavky vyplyvajici ze zakladnich demograficky  ch, socialnich a ekonomickych
Gdaj & obce a vyhled G.
Koncept tzemniho planu vychazi z pozadavkd schvéleného zadani.

f) PoZadavky a podminky pro rozvoj obce, poZzadavky na zohledn éni hodnot jejiho
tzemi (historickych, kulturnich, urbanistickych a pfirodnich apod.).
Koncept tzemniho planu vychazi z pozadavkd schvéleného zadani.

g) PoZadavky na vymezeni zastavitelnych tzemi.

Koncept tzemniho planu vychazi z pozadavkd schvéleného zadani.

h) PoZzadavky na tvorbu a ochranu Zivotniho prost  Fedi, zdravych Zivotnich podminek,
na vyuzitelnost p Firodnich zdroj G a ochranu krajiny (v ¢éetné ochrany zem édélského
puadniho fondu a pozemk @ uréenych k pln éni funkci lesa) a na izemni systémy
ekologické stability.

pozadavky na tvorbu a ochranu zivotniho prostiedi a Uzemni systém ekologické stability

V ramci konceptu uzemniho planu byl zpracovan novy Plan USES, ktery je samostatnou pfilohou
konceptu. ReSeni je zapracovano do konceptu.

Koncept navrhuje opatfeni proti povodnim na Cehnickém potoce a pfFivalovym destam.

poZadavky na tvorbu a ochranu zdravych Zivotnich podminek, na vyuzitelnost pfirodnich zdroju

V obou sidlech koncept navrhuje COV a Fe3eni kanalizace. Koncept Gzemniho planu vychazi z
pozadavkl schvaleného zadani.

loZiska nerostnych surovin popf. stard duini dila, dobyvaci prostory

V feSeném Uzemi se nachazi uzemi Havirna, Za duby (lignit), kde se dfive tézil lignit. V téchto
plochach je nutno vénovat pozornost zakladani staveb.

radonoveé riziko

Resené Gzemi leZi pfevazné v oblasti nizké a stfedni radonové zatéze.

poZadavky ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF)

Navrhované plochy pro obytnou zastavbu jsou navrZzeny v ucelenych etapach, je preferovano
oboustranné obestavéni komunikaci. Zabory v minimalni mife narusuji systém organizace
obhospodarovani zemédélského padniho fondu, hydrologické a odtokové poméry.

Vyhodnoceni zabortd ZPF a vyhodnoceni prfedpokladanych dusledk( na ZPF je provedeno dle
zakona €.334/92 Sb., o ochrané zemeédélského ptdniho fondu a vyhlasky €.13/94 Sh. v platném
znéni.

pozadavky ochrany pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa

Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkci lesa respektuje zakon ¢€.289/1995 Sh., o lesich.
Koncept izemniho planu vychazi z pozadavkd schvéleného zadani.

i) PoZzadavky na ochranu kulturnich pamatek, paméatko  vé chran énych Uzemi a jejich
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ochrannych pasem.

Koncept izemniho planu respektuje nemovité kulturni pamatky a jejich prostfedi. Koncept
Gzemniho planu vychazi z pozadavkl schvaleného zadani.

j) PoZzadavky na FeSeni koncepce dopravy, ob &anského a technického vybaveni a nakla-
dani s odpady.

doprava

Je navrzena pfeloZka silnice 1/22 v souladu s nadfazenymi koncepcemi. Je navrZzeno propojeni

krajiny polnimi cestami (prostupnost krajiny). Koncept tzemniho planu vychazi z pozadavku

schvaleného zadani.

technicka vybavenost

Je navrZzena koncepce zasobovani pitnou vodou a odvod a €isténi odpadnich vod. Je navrZzena
energeticka koncepce feSeného Uzemi.

V Uzemi je zajiStén dostatek pozarni vody. Koncept Uzemniho planu vychazi z pozadavku
schvaleného zadani.

k) Pozadavky vyplyvajici z dalSich pravnich p  fedpis G (nap¥. z4jm @ obrany stat, civilni
ochrany, ochrany loZisek nerostnych surovin a jejich t &Zbu, ochrany p Fed povodn émi

apod.).

zajmy civilni ochrany

Jsou respektovany pozadavky dle § 20, zdkona €.380/2002 Sb. Civilni ochrana je feSena v
samostatné kapitole. Koncept Uzemniho planu vychazi z poZzadavku schvaleného zadani.

zajmy ochrany statu

Na feSeném Uzemi se nenachazi tzemi vojenského Gjezdu.

[) Pozadavky a podminky pro FeSeni vzajemnych vztah G €asti obce a vztah 0 se
sousednimi obcemi.
Koncept izemniho planu vychazi z pozadavkl schvaleného zadani.

m) PoZadavky na nutné asana €ni zasahy.

Na rozdil od schvaleného zadani je v jedné varianté navrZzen asanacni zasah, nutny pro koridor
navrhované kanalizace v této varianté. Bude posouzeno a projednano v ramci variant konceptu.

n) Okruhy problém 1 feSeni vyplyvajici z pr tzkum @ a rozbor .

Koncept Uzemniho planu vychazi z pozadavkl schvaleného zadani.

o) Vykres limit @ vyuziti Gzemi, vyplyvajicich z pravnich p  fedpis G a spravnich

rozhodnuti, v €etné stanovenych zaplavovych tuzemi.
Vykres limitu je sou€asti zadavaci dokumentace. Koncept tzemniho planu vychazi z pozadavku
schvaleného zadéni.

p) Pozadavky na rozsah a zp Usob zpracovani konceptu FeSeni a navrhu, v €etné
pozadavk U na regulaci vyuziti a uspo Fadani ploch.

Uzemni plan je zpracovan v rozsahu zakona ¢.183/2006 Sb., (stavebni zakon) a dle vyhlaSek

¢.500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.

Koncept tzemniho planu vychazi z pozadavkd schvéleného zadani.

Navrh pokyn @ pro zpracovani navrhu tzemniho planu, v éetné navrhu rozhodnuti o vyb éru
vysledné varianty ¥eSeni.

Vyhodnoceni spln éni pokyn 0 pro zpracovani navrhu:
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Dlvodem zpracovani konceptu Gzemniho planu bylo dopravni feSeni, které bylo navrzeno ve dvou
variantach. Reseni obou variant se lii polohou sjezd( (kfizovatek) na preloZce 1/22 a trasovanim
silnic 111. tfidy, ale navrZzend trasa prelozky 1/22 (osa, koridor) je v obou variantach totozna. Trasa
preloZzky 1/22 neni variantni.

V obou variantach je kfizeni prelozky 1/22 se stavajici 111/1409 navrZzeno jako mimourovriové bez
dopravniho napojeni v misté kfizeni.

Na trasu silnice I. tfidy ¢€.22 je v souCasné dobé& zpracovavana vyhledavaci studie v Useku
.vodnany — hranice Plzeriského kraje“. Trasa prelozky vychodné od obce, jak je zakreslena
v konceptu Uzemniho planu, je v této studii mirné odchylend, ale i tato trasa by méla respek-tovat
koridor preloZzky dle nadfazené uzemné planovaci komunikace.

PfeloZka je navrZzena jako dvoupruh, nikoliv jako déleny &tyfpruh. Napojeni obce z nové pre-lozky
(na vychodnim a zapadnim okraji obce) bude také feSeno v této vyhledavaci studii.

Oddavodn éni

a) vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi,

Uzemni plan vytvafi podminky pro pFiznivé Zivotni prostfedi, pro rozvoj a prosperitu obce a
stanovuje zasady rozvoje feSeného Uzemi, ob&anského a technického vybaveni, vymezuje
zastavéné Uze-mi, zastavitelné plochy a plochy pro umisténi vefrejné prospésnych staveb.

Pro feSené Uzemi nebylo pfislusnymi organy poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivd na Zivotni
prostiedi.

b) vyhodnoceni souladl se stanovisky dotéenych organd, stanoviskem krajského ufadu, po-
pfipadé s vysledky feSeni rozporu, politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumen-taci
vydanou krajem,

Re&ené tGzemi je soudasti Gzemniho planu velkého Gzemniho celku Pisecko — Strakonicko. V této
nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci je kolem sidla Cehnice navrZzen obchvat silnice 1/22
severnim smérem a privodni fad STL plynovodu.

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, Odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi ve svém

stanovisku doporucuje jako vhodngjsi 1. variantu s menSim zdborem zemédélského puadniho
fondu.

Bude upozornéno, Ze v feSeném Uzemi se nachazi poddolovana uzemi po tézbé paliv €.1504
s ndzvem ,Cehnice" a po téZzbé radioaktivni suroviny €.1522 s ndzvem ,Dunovice”.

Do navrhu uzemniho planu bude zakreslen koridor pro stavbu vefejné prospésné dopravni
infrastruktury pro planovanou pfelozku 1/22 a osa trasy bude upravena dle vyhledavaci stu-die.

Bude dopInéno ochranné pasmo vodniho zdroje Mladé&jovice.

V navrhu tzemniho planu bude respektovano stanovisko krajského Ufadu ze dne 4.2.2008
Navrhem splnéno.

¢) zduvodnéni vybéru varianty feSeni s pfihlédnutim k vyhodnoceni vliva variant na udrzi-telny
rozvoj uzemi,

Pfi vybéru konkrétniho zpusobu napojeni obce bude pfihlédnuto ke stanovisku zastupitelstva obce,

k vyhledavaci studii, ve které bude napojeni obce z nové preloZky také feSeno.
Bude také respektovano doporuceni organu ochrany zemédélského padniho fondu.

Navrhem spinéno.

d) vyhodnoceni, jak byly zohlednény namitky a pfipominky.
Céast pozemku p.¢. 286/3 k.. Cehnice bude zménéna na funk&ni vyuZziti ,plochy dopravni
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infrastruktury” — pfijezdova komunikace.
(nebylo nutné, zménou feSeni staci ponechat soutku pro pési ve stavajici Sif).

O upravé pfijezdové komunikace k plocham s funkénim vyuZzitim ,plochy smiSené obytné" v osadé
Dunovice bude jednano s pfislusnym dopravnim organem (jednosmérnna komunikace, rozSifeni
na normové hodnoty).

(dtto)

Planovana trasa obchvatu od stfelnice po mimouroviiové kiizeni (smér Cejetice) bude narovnano.
(splnéno)

Oblast biokoridoru od rybnika TFti po suchy poldr se oznadi jako Gzemi se systémem dalSich
protipovodfiovych opatfeni (poldry, rybniky s velkou retenéni schopnosti).
(splnéno)

V prostoru biokoridoru 20 bude dokreslena plocha rybnika Koza.
(vodni nadrze a rybniky mohou byt soucasti ploch orné pddy, TTP a ploch smiSenych
nezastavéného tzemi)

KFizovatka ,vychod" se posune dale od obce do prostoru mezi stfelnici a vinici.
(splnéno)

Trasa biokoridoru €.8 se posune na jizni okraj pozemku urenych pro funkci lesa.
(lok&lni biokoridor existuje, bude feSeno v KPU)

Do osady Dunovice bude umisténa nova trafostanice véetné pfivodniho venkovniho vedeni VN
22kV.
(splnéno)

Do navrhu tzemniho pldnu bude zakreslena trasa vedeni elektronickych komunikaci (Telef6-nica
02).
(podzemni kabelova vedeni nejsou zobrazovana)

Obec zazadda M&U Strakonice, odbor Zivotniho prostfedi, oddéleni vodniho hospodéafstvi
0 zmenseni nebo Uplné zruSeni ochranného pasma vodnich zdroji pro obec Cehnice.

Podle stanoviska dotéeného organu bude v navrhu tzemniho planu zakresleno pavodni nebo
zmenSené ochranné pasmo vodnich zdroja Cehnic a

bude upfesnéno hospodafeni na pozemcich v pasmu hygienické ochrany vodnich zdroji pro obec
Cehnice, aby bylo v souladu se schvalenym rozhodnutim VLHZ/279/G-2032/R-2015/84-Ce ze dne
25.1.1984.

(spInéno, OP zruSeno)

Navrhem spinéno.

1.c) komplexni zd Gvodn éni pfijatého FeSeni a vybrané varianty, v €etné vyhodnoceni
predpokladanych d uasledk G tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

Reseni Gzemniho planu vychazi z aktulniho stavu a podminek v feSeném Gzemi a z pozadavkd
na rozvoj obce. Uzemni plan kromé aktualnich potfeb rozvoje fesi i plochy pro dlouhodoby rozvoj
obce, jejichZ zastavéni bude mit zfejmé delSi asovy horizont.

Zasadni pro navrh je prelozka silnice 1/22, jejiz pribéh (osa) je pomérné presné preduréen. Neni
v8ak mozno odhadnout dobu realizace stavby kromé toho, Ze v kratkodobém ¢asovém horizontu to
nebude.

DulezZité je umoznit pfirozeny rozvoj obce v obou zcela odliSnych situacich: Bez realizované
preloZzky a s realizovanou preloZkou. Jde o to, aby stavebni rozvoj nebyl ¢ekanim na preloZzku
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brzdén a odkladan na neurcito.

Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a trvale udrzitelny rozvoj Gzemi vyvazenym fesenim
a rozvojem podminek pro hospodéafsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel dzemi, pfi
zachovani a vytvareni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, respektovanim kulturniho a
architektonického dédictvi a ochrany pfirody.

Podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi

Ochrana zivotniho a pfirodniho prostiedi je zajisténa respektovanim zéakladnich prvka USES a
dotvofenim jejich systému do pIné funkéni podoby podle Planu USES, zpracovaného jako soudast
Gzemniho planu. Chranéna Uzemi pfirody a lokality vymezené v rdmci programu NATURA 2000 se
v feSeném Gzemi nenachazeji. Soucasti feSeni Uzemniho planu je i vyhodnoceni disledku
navrhovaného feSeni na zemédeélsky pudni fond, pozemky uréené k plnéni funkci lesa a
vodohospodafské feSeni, v€etné navrhu kanalizace a jejiho napojeni na cistirny odpadnich vod
(Cov).

Pro pfiznivé Zivotni prostfedi ma velky vyznam udrZzba a rozvoj systému sidelni zelené. Systém
sidelni zelen& je vymezen jako zakladni a interakéni prvky v ramci systému USES. Jedna se o
Uzemi zelené vefejné pfistupna, slouzici zejména pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych
hodnot Uzemi.

Nové navrhované prvky USES maji zaroven roli v obrazu krajiny jako doprovodna zelefi nebo jako
opatfeni proti pfivalovym destum. Déni v téchto Uzemich je Fizeno pfedevSim pFirodnimi procesy.
Pro tato Uzemi jsou charakteristické pfirozené pfirodé blizké krajinné typy s pavodni druhovou
skladbou dfevin a rostlin, pfipustné je i vyuZiti pro odpocinek, sportovni a rekreacni aktivity, za
predpokladu, Ze nebudou naruSeny a omezeny hlavni funkce tohoto Uzemi a nebude sniZzovana
ekologicka stabilita tohoto Uzemi. Tyto plochy jsou soucésti urbanistické koncepce obce a jejiho
zaclenéni do krajinného obrazu a jako takové musi byt respektovany a chranény.

OvzduSi

Pro udrZeni pfiznivého Zivotniho prostiedi mé velky vliv i ochrana ovzduSi a stim souvisejici
vyuZivani obnovitelnych zdroju energie. Soucasny stav ovzduSi v uzemi je kromé déalkovych
prenost Skodlivin ovlivnén emisemi z mistnich zdroju tepla. Negativni vlivy jsou nejvyraznéjsi pfi
spalovani nekvalitniho netfidéného hnédého uhli. Z hlediska vykonl se vSak jedn& o zdroje malé —
a neexistuje Zadné jejich vyhodnoceni.

V souladu s nadfazenymi koncepcemi je navrzeno zavedeni zemniho plynu jako topného média.
Vytapéni objektd v feSeném Uzemi bude realizovano lokalnimi zdroji.

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzduSi vyplyvajici ze zdkona &. 86/2002 Sb. o
ochrané ovzduSi a o zméné nékterych dalSich zakonl ( zakon o ochrané ovzdusi). V obci se
neuvazuje se zaloZenim ,centralniho” zdroje tepla.

Podminky pro hospodéisky rozvoj

Obec Cehnice je Zivym organismem, kde se obytny charakter Uzemi prolind s podnikdnim na
drobnych plochach v rdmci jednotlivych nemovitosti. Projevuje se zajem o bydleni i hospodarsky
rozvoj, kterému tzemni plan vychazi vstfic. Je nutno konstatovat, Ze tlak na hospodéarsky rozvoj se
projevuje predevsim v okoli stavajici silnice 1/22, coz se ale po realizaci planované pielozky zméni,
sidlo se pfepodluje.

Hospodarsky rozvoj je uvazovan s navrzenym rozvojem smiSené obytné funkce, ktera je
predpokladem pro stabilizaci trvale bydlicich obyvatel a vramci pfipustného vyuZiti ploch
umoznfuje i rozvoj ob&anské vybavenosti, drobné vyroby a sluzeb.

Kromé& podnikatelskych a vyrobnich aktivit m& obec Cehnice dobré pfedpoklady pro rozvoj
cestovniho a turistického ruchu. Je navrzen rekreacni areal s pfirodnim tabofistém, pfirodnim
koupalistém a volnymi plochami. Trasy obnovovanych polnich cest a cyklotrasy je potieba doplinit
odpocinkovymi misty v mistech dalkovych panoramatickych rozhleda.

Technickd infrastruktura a obéanské vybaveni

technicka infrastruktura - doprava




Silniéni doprava:

Spravnim tzemim obce prochéazeji:

- silnice |. tfidy 1/22 Strakonice — Vodnany (prochazi zastavénym Gzemim)
- silnice 11l/1424

- silnice 111/1409

- silnice 111/02221

Uzemni plan navrhuje pfelozku silnice 1/22 severnim smérem kolem sidla Cehnice. Trasa pfelozky
prochazi mimo centrum sidla Cehnice nezastavénym i zastavénym Uzemim. NavrZzena trasa
preloZzky je v souladu s ZUR JihoCeského kraje.

Jsou navrzeny dva sjezdy z prelozky 1/22. KFizeni pfeloZky 1/22 se stavajici 111/1409 navrZzeno jako
mimourovinoveé bez dopravniho napojeni v misté kfizeni.

V dopravnim skeletu sidla Cehnice je vyuZita trasa dnesni silnice 1/22 na vychodé, kde je napojena
novou uroviiovou kfizovatkou tvaru T na navrZzenou trasu prelozky a tvofi novy sjezd do sidla
(kfizovatka vychod).

Silnice 111/1409 a 111/1424 jsou na preloZku 1/22 napojeny novou prasec¢nou kfizovatkou (kfizovatka
stfed), ke které jsou vedeny novymi trasami nové navrzenym zastavitelnym GUzemim. Toto feSeni
vytvaFi novy dopravni skelet sidla Cehnice, kde trasy silnic 111/1409 a I11/1424 jsou vedeny mimo
stfed obce (mimo naves, zakladni Skolu a Skolku). (D1, D2)

Silnice IlI. tfidy v novych trasach jsou navrZzeny na verejnych prostranstvich (ulicich) Sifky 18m.
KFiZzeni pfelozky 1/22 s trasou puvodni 111/1409 je navrZzeno jako mimouroviiové bez dopravniho
napojeni v misté kfizeni s tim, Ze pfeloZka bude vedena v zafezu pod stavajici silnici.

Pro dopravni obsluhu nové navrZzenych zastavitelnych ploch jsou navrZzeny nové mistni
komunikace na verejnych prostranstvich (ulicich) o Sitkach 8m (D3, D4, D5).

Pé&si a nemotorova doprava:

Pro péSi a ostatni nemotorovou dopravu Gzemni plan navrhuje:

— obnovu byvalé polni cesty smérem do Jinina (jako nemotorovou alternativu k 1/22) (C1)
— péSinu pro spojeni Cehnice — Dunovice pfed lesem (C2)

- cestu pro obsluhu navrzené COV v Dunovicich (C3)

Zelezniéni, jind drazni, leteckd a vodni doprava v FeSeném Gzemi nemaji zajmy a nejsou
navrhovany.

technicka infrastruktura — vodohospoda  fské reSeni

Z hlediska ochrany vodohospodarskych zajmG nevyplyvaji pro Cehnice a Dunovice Zadna
mimofadna opatfeni, ktera by limitovala nebo ovliviiovala navrzeny rozvoj. ReSené Gzemi se
nenachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod. Nachazi se vSak v ochranném pasmu
Il.stupné vnéjSim zdroju pro Mladéjovice.

CEHNICE
Zasobovani pithou vodou

Sidlo Cehnice (430 — 452 m n.m.) je zasobeno vodou z vefejného vodovodu. Pavodnim zdrojem
vody obecniho vodovodu byly studny (vyuzivané pouze 2, primér 3 m a hloubky 6 az 9 m) a jeden
vrt. Zdroje maji vyhldSena ochrannd pasma a jejich vydatnost je uvadéna 1,5 I/s. Tyto zdroje
nejsou v soucasnosti vyuzivany, jsou navrzeny jako zdroj vody pro koupani pro navrhovanou
plochu rekreace (ve vykresech znaceno C).

Sidlo Cehnice je napojeno na Vodarenskou soustavu Jizni Cechy z fadu Sarplast DN 600 VDJ
Drhovle — RO Vitkov s pfedavacim mistem v Cehnicich. Odtud voda natéka do VDJ Cehnice
1 x 125 m® (481.66 / 477.96 m n.m). Pfivodni fad do vodojemu je proveden z potrubi LT 80 a 100,
zasobni fad je LT 100 a rozvodna sit je z LT 50 az 80. Vodovodni sit’ je vétevna a na vodovod je
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napojena témeér cela zastavba v€. zemédélského objektu chovu kufat.

Zasobovani obce Cehnice pitnou vodou vyhovuje a do budoucna zuUstane zachovano. Kapacita
zdroju (VSJC) je dostadujici. Velikost vodojemu i tlakové poméry ve spotfebisti jsou dostadujici.
Hlavni profily potrubi vyhovuji. Nové vodovodni Fady jsou navrZzeny v rdmci navrzené z4stavby a k
doposud nenapojenym objektim.

Odkanalizovani a gisSténi odpadnich vod

V sidle je jednotna kanaliza¢ni sit. Hlavnimi odpadnimi vodami jsou splaskové vody z doméacnosti
a obcanské vybavenosti, které jsou zachycovany do Zump a septiki a odvadény pfimo nebo pfes
uvedenou kanalizaci do recipientu. SloZeni a koncentrace odpadnich vod odpovidaji obvyklym
hodnotam a nejsou ovliviiovany jinymi specifickymi komponenty.

KanalizaCni systém se sklada z 5 samostatnych kanalizanich sbéracl zakon&enymi volnymi 5 ti
volnymi vyustémi do Cehnického potoka. DeStové vody jsou odvadény do kanalizace uli€nimi
vpustémi a otevienou strouhou do terénu v ulici. Kanalizace je z potrubi beton DN 300.

Je navrZena dostavba kanaliza¢ni sité v ramci stavajici zastavby i nové navrzenych ploch,
podchyceni volnych vyusti a vystavba nového kanaliza¢niho fadu podél bfehu Cehnického potoka.
Stavajici jednotna kanaliza¢ni sit’ bude vyuZita. Takto svedené odpadni vody budou c&iStény na
navrhované COV vychodné pod obci na levém bfehu Cehnického potoka. (Odpadni vody z
pravobfeznich sbéracu budou pre€erpavany.)

DUNOVICE

Zasobovani pithou vodou

Sidlo Dunovice (486 — 510 m n.m.) je zasobeno vodou z vefejného vodovodu. Zdrojem vody je
jimaci zarez severné nad osadou pod lesem. Jeho hloubka je 2.5 m pod Urovni terénu. Zachycena
voda je svadéna do sbérné jimky o uzitném objemu 11 m®. U sbérné jimky je vybudovana &erpaci
stanice. Z ¢erpaci stanice je voda ¢erpana do vodojemu na kraji lesa nad jimacim zafezem. Jedna
se o jednokomorovy VDJ Dunovice 50 m* (cca 525 m n.m.). Vodovodni sit je z PE a LT DN 80 a
100. Na vodovod je napojena témér cela zastavba. Jimaci zafez nema stanovena ochranna
pasma, nachazi se vSak v ochranném pasmu Il.stupné vnéjsi zdroju pro Mladéjovice.

Zasobovani sidla Dunovice pitnou vodou vyhovuje i pro navrh. Kapacita zdroju je dostaduijici.
Kvalita vody odpovida pozadavkim na pitnou vodu. Velikost vodojemu i tlakové poméry ve
spotrebisti jsou dostacujici. Hlavni profily potrubi vyhovuji. Nové vodovodni fady budou budovany
v rdmci navrzené zastavby a k doposud nenapojenym objektdm.

Odkanalizovani a giSténi odpadnich vod

V osadé Dunovice je vybudovana jednotna kanaliza¢ni sit, kterd je spravé obce Cehnice. Hlavnimi
odpadnimi vodami obce jsou splaskové vody z doméacnosti a ob&anské vybavenosti, které jsou
zachycovany do Zump a septikd a odvadény pfimo nebo pfes uvedenou kanalizaci do recipientu.
SloZeni a koncentrace odpadnich vod odpovidaji obvyklym hodnotdm a nejsou ovliviiovany jinymi
specifickymi komponenty. Sklada se ze dvou samostatnych vétvi (beton DN 300), které jsou
vyustény do recipientu Dunovicky rybnik. Cast kanalizaénich stok je vedena v otevieném pFikopu,
zatrubnéna ¢ast nema dostate¢ny spad a dochazi k zanaseni, z ddvodd raznych pramért dochazi
v nékterych mistech k snizeni prlichodnosti potrubi. Stav kanalizace je nevyhovujici.

Stavajici kanalizace bude rekonstruovana a doplnéna novymi kanalizaénimi fady. Bude vyusténa
na navrzenou malou COV. Na tuto bude napojena stavajici i nové navrzena zastavba. Stavajici
objekty bydleni, které nebude moZno gravitatné napojit na navrZzenou splaskovou kanalizaci,
budou odkanalizovany do bezodtokovych jimek na vyvazeni (rekreacni objekty), nebo do
domovnich malych COV s pfepadem do destové kanalizace (trvalé bydlent).
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technicka infrastruktura — energetika

Elektrickéa energie
ReSenym Gzemim prochazi vedeni 400kV nadfazené soustavy s ochrannym pasmem 25m od
krajniho vodi€e na kazdou stranu.
Dale feSenym Uzemim prochézi:
« linka nadfazeného systému 110kV
= s ochrannym pasmem 15m od krajniho vodi€e tzn. koridor cca 37m (2*15+7=37)
+ systém 22kV
v linka, odbocky a pfipojky 22kV
= s ochrannym pasmem 10m od krajniho vodi¢e tzn. koridor cca 23m (2*10+3=23)
s vyjimkou pfipojky pro T5 (Pila Cehnice), kterd ma ochranné pasmo 7m od krajniho vodice
tzn.koridor cca 17m (2*7+3=17)
+ distribu¢ni trafostanice 22/0,4kV
v T1 (zdéna do 400kVA); T2 (sloupova do 630kVA); T3 (pfihradovd do 250kVA); T4
(sloupova do 400kVA); T6 (zdéné do 400kVA)
» s ochrannym pasmem 10m tzn. kruh o poloméru cca 11,5m (10+1,5=11,5)
+ distribuéni vedeni 0,4kV (sloZzené z venkovnich i kabelovych &asti), které je napéjeno z vyse
specifikovanych distribu¢nich trafostanic
» s ochrannym pasmem u podzemniho vedeni 1m od krajni Zily tzn. koridor cca 2,3m
(2*1+0,3=2,3)
V feSeném Uzemi je trafostanice T5 22/0,4kV (sloupova do 400kVA) v majetku odbératele, ktera
slouZzi pro jeho odbér ze sité 22kV.

Je navrZzena nova VN pfipojka a trafostanice T7 pro Dunovice v misté navrzenych novych
zastavitelnych ploch pro bydleni.

Re3ené Uzemi Ize dostateéné zasobovat elektrickou energii. VyuZiti zemniho plynu pro vytapéni
zvysi rezervu na trafostanicich pro navrzené zastavitelné plochy. V pfipadé vétsi potfeby elektrické
energie u navrzenych ploch vyroby a skladovani je mozné doplinit dalSi linku VN 22kV s trafostanici
blizko mista spotfeby.

Nové rozvody NN na navrzenych zastavitelnych plochich budou feSeny zemnim kabelem.

Zemni plyn
ReSené Uzemi bude zasobovano zemnim plynem, hlavni pfivodni fad STL plynovodu je navrZzen

podél 1/22 z Drahonic (po jizni strané silnice).

PFi kfizovatce na Dunovice je navrZzena STL odbocka do Dunovic s mistnimi STL rozvody.
Na pokracujici hlavni pfivodni fad budou napojeny Cehnice mistnimi STL rozvody.
Zemni plyn bude vyuzit pro vytapéni objektl a ¢aste¢né pro ohfev TUV.

Pevna paliva
Drfevo, drfevéné pelety, biomasu a jiné obnovitelné zdroje lze pouzit jako plnohodnotny nebo

doplrikovy zpusob vytapéni. Spalovani uhli bude minimalizovano a nahrazeno zemnim plynem,
pfipadné dievem.

technicka infrastruktura — odpadové hospoda Fstvi

Tuhy komunalni odpad je v FeSeném Uzemi ukladan do popelnic s centralnim odvozem smluvni
firmou na fizenou skladku.

Pro tfidény odpad jsou vy¢lenéna stanovisté na vefejnych prostranstvich. Nebezpecny odpad je v
danych terminech odvaZen smluvné dohodnutou firmou a likvidovan dle predpisu.

Navrzené plochy smiSené obytné budou likvidovat TKO stejnym zpGsobem.

NavrZzené zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani a plochy smisené vyrobni budou likvidovat
odpady podle rezimu stanoveného podrobné&jSim spravnim Fizenim (Gzemnim nebo stavebnim)
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podle charakteru vyroby a druhu odpadu.

V navrzené plo$e arealu COV v Cehnicich je moZno situovat shérny dvir a shérné misto pouzitych
elektrozafizeni (vyhl.€.352/2005 Sb.).

ob éanské vybaveni

Existujici ob&anské vybaveni je ndvrhem Uzemniho planu podporovano a chranéno:
obecni urad

zakladni Skola

Skolka

posta

ordinace praktického |ékare
hostinec

kulturni diim v Cehnicich
kulturni dim v Dunovicich
obchod kolonial 2x
obcCerstveni na navsi

Plochy Skolniho sportovisté jsou navrzeny k rozSifeni pro Skolni i mimoskolni vyuZziti. Nové jsou
navrzeny plochy pro rekreaci a Gtulek pro handicapovana zvifata, tyto plochy Ize zarfadit do
ob¢anské vybavenosti. Déle je navrZzeno pietni misto s kapli a plocha pro vy3Si ob&anskou
vybavenost socialniho nebo medicinalniho charakteru (domov seniort, LDN, hospic, soukroma
klinika apod).

Plochy smiSeného bydleni umoZiuji vznik drobné ob¢anské vybavenosti jako soucésti obytnych
¢tvrti v rdmci rodinného domu (obchod, ordinace, dilna, atelier, kancel&r).

verejna prostranstvi

Stavajici vefejna prostranstvi (naves, ulice) jsou tzemnim planem chranéna.
Nova vefejna prostranstvi jsou navrzena v dimenzich umoZiujicich umisténi technické a dalSi
infrastruktury, mobiliafe, parkovacich ploch a zelené.

Podminky pro soudrZnost spole€enstvi obyvatel dzemi

V Cehnicich je spoleCensky dim se salem s pohostinstvim, dva obchody se smiSenym zbozim a
sportovni areal.

V Uzemnim planu jsou navrzeny dalSi sportovni a sportovné rekreacni plochy v sidle Cehnice, v
Dunovicich je navrzeno rozsifeni ob&anskeé vybavenosti o hfisté za mistnim kulturnim domem.
Jsou navrZzeny nové plochy pro ob&anskou vybavenost, kterou zmifiovali obané v dotaznikovém
Setfeni v ramci prlzkumu. Tyto plochy je uvazovano vyuZzit pro zafizeni pro péci o seniory a pro
pietni misto s kapli a hibitov, které v Cehnicich chybi.

Navrhem feSeni Uzemniho planu dochazi ke zlepSeni civilizacnich hodnot Uzemi v dusledku
navrhu novych ploch pro obytnou funkci, v&etné navrhu doplnéni a zlepSeni technické a dopravni
infrastruktury, tak aby byly vytvofeny pfedpoklady pro dobré Zivotni podminky.

Predpokladanym dusledkem rozvoje obce podle navrzeného feSeni bude udrzitelny rozvoj tzemi
doprovazeny zlepSovanim kvality vSech jeho slozek.

Ochrana hodnot

Pfirodni hodnoty
Uzemni plan stanovuje zasady ochrany:
- prvkd nadregiondlniho i lokéalniho USES a VKP (lesy, vodni toky a plochy), dotvofeni
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ekologické kostry krajiny
- zemédélské kulturni krajiny

Civiliza¢ni hodnoty

Uzemni plan stanovuje zasady pro:

— ochranu a 3etrny rozvoj civilizaCnich hodnot Uzemi

- zlepSovani podminek pro ob&anskou vybavenost a jeji rozsifeni

Kulturni hodnoty
Uzemni plan identifikuje kulturni hodnoty v tzemi (bez pamatkové ochrany):
objekty drobné sakralni architektury, kaplicky, kfize
navesni kaple v Cehnicich
navesni kaple v Dunovicich
navesni pomnik padlym v l.svétoveé valce v Cehnicich a jeho upravené okoli

Uzemni plan stanovuje ochranu nemovitych kulturnich pamatek a jejich prostredi:

26349/3 — 5943 silni¢ni_most pres Cehnicky potok (dvouobloukovy kamenny most na silnici 1/22
v Cehnicich)

31738/3 — 4053 aredl €p.1 - tvrz
4053/1 —tvrz
4053/2 — chlév
4053/3 - stodola

16873/3 — 4054 &p.104 (venkovska usedlost, z toho jen Spychar)

03 — 4143 kaple sv. Jana Nepomuckého (vyklenkova kaple v polich na staré cesté do Jinina)

pamatny strom — lipa (v blizkosti kaple sv. Jana Nepomuckého v polich na staré cesté do Jinina)

Urbanistické hodnoty

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu:

- prosttedi sidel, jejich méFitka a charakteru

- vazeb sidel v krajiné, vztah sidel Cehnice - Dunovice

Architektonické hodnoty
Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu stavebnich dominant sidel (3kola, tvrz, navesni
kaple)

1.d) informace o vysledcich vyhodnoceni vliv G na udrzitelny rozvoj Gzemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vliv G na Zivotni
prost fedi, popFipadé zddavodn éni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho  ¢éast nebylo
respektovano

Pro feSené Uzemi nebylo pfisluSnymi organy poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivd na Zivotni
prostfedi. Koncept byl zpracovan kvuli variantdm usporadani zastavitelnych ploch v zavislosti na
navrzenych kfizovatkach (sjezdech) na navrzené preloZce silnice 1/22.

1.e) vyhodnoceni p fedpokladanych d uasledk G navrhovaného fFeSeni na zem édélsky
pudni fond a pozemky ur €ené k pin éni funkce lesa

Vyhodnoceni dusledkd navrzeneho feSeni na zemédeélsky pudni fond je zpracovano metodikou dle
zakona CNR €. 334/1992, o ochrané ZPF s dle vyhlasky ¢€.13/1994.
(pro ¢ast udaju viz. téZ Plan USES, ktery je soucésti)
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Pfi navrhu jsou k zastavéni navrZzeny prednostné proluky uvnitf zastavby a plochy v
zastavéném Uzemi. VSechny plochy navrhované k zastavéni, které lezi na zemédélské pudé,
navazuji na zastavéné Gzemi.

Zemeédélské pady se ¢leni do péti tfid ochrany. Vlastnosti ptdy vyjadfuje kéd BPEJ (bonitovana
pudné ekologicka jednotka).

Tridy ochrany zem édélské p ady:

1. Do I. tfidy ochrany zemédélské pudy jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi pudy v jednotlivych
klimatickych regionech, pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno
odejmout ze zemédélského pudniho fondu pouze vyjimeéné a to pfevazné na zaméry souvisejici
s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

2. Do Il. tfida ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji vramci jednotlivych
klimatickych regionech nadmérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského
pudniho fondu jde o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni
planovani také jen podminéné zastavitelné.

3. Do llIl. tfidy ochrany jsou slou¢eny pudy v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou
produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuZzit
pro event. vystavbu.

4. Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti
v ramci pfisluSnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuZitelné i pro vystavbu.

5. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované padné ekologické jednotky (dale jen
.BPEJ"), které predstavuji zejména pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pid mélkych,
velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohroZenych. Vétsinou
jde o zemédélské pldy pro zemédélské ucCely postradatelné. U téchto pad Ize predpokladat
efektivnéjSi nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o pudy s nizSim stupném ochrany s vyjimkou
vymezenych ochrannych pasem a chranénych Gzemi a dalSich zajmu ochrany zivotniho prostiedi.

Vlastnosti BPEJ (bonitovana p  tdné ekologicka jednotka) v bonita €nich mapach:
1.¢islice znaci pfisluSnost ke klimatickému regionu,

2.a 3.€islice urcuje pfislusnost k urcité hlavni pudni jednotce

4.¢islice stanovuje kombinaci svaZitosti a expozice ke svétovym stranam,

5. Gislice vyjadfuje kombinaci hloubky a skeletovitosti

Charakteristika klimatickych region @ CR

5 — mirné teply, mirné vlhky region, pramérna rocni teplota 7-8 C, pr dmérny ro¢ni Uhrn srazek
550-650 (700) mm;

7 — mirné teply, vlhky region, primérna rocni teplota 6-7 C, pr umérny ro¢ni Ghrn srazek 650-750

mm;

Hlavni p Gdni jednotka:

15 — illimerizované puady, hnédozemé illimerizované, hnédé pudy a hnédé puady illimerizované, vE.
slabé oglejenych forem na svahovinach se spraSovou pFimési, stfedné tézké az tézké
s pfiznivym vodnim reZzimem,

29 — hnédé pudy, hnédé pady kyselé a jejich slabé oglejené formy pfevazné na rulach, Zulach a
svorech a na vylevnych kyselych horninach, stfedné tézké az lehci, mirné Stérkovité, vétSinou
s dobrymi vidhovymi pomeéry,

32 - hnédé pady a hnédé pldy kyselé na Zulach, rulach, svorech a jim podobnych horninach a
vylevnych kyselych horninach, vétSinou slabé aZz stfedné Stérkovité, s vy35im obsahem
hrubSiho pisku, znacné vodopropustné, vldhové poméry jsou velmi zavislé na vodnich
srazkach,

46 — hnédozemé illimerizované oglejené a illimerizované pldy oglejené na svahovych hlinach se
spraSovou pFimési, stfedné tézké, az stfedné Stérkovité nebo slabé kamenité, nachylné
k doGasnému zamokreni,



50 - hnédé pady oglejené a oglejené pudy na raznych horninach (hlavné Zulach, rulach) zpravidla
stfedné tézké, slabé az stfedné Stérkovité az kamenité, doCasné zamokiené,

53 — oglejené pldy a hnédé pudy oglejené na usazeninach limnického terciéru, stfedné tézkeé,
obvykle bez Stérku, mélo propustné, doCasné zamokiené,

64 - glejové pudy a oglejené pady zbaZzinélé, avSak zkulturnéné, na rdznych zeminach i
horninach, stfedné tézké az velmi t&Zké, pfiznivé pro trvalé travni porosty, po odvodnéni i pro
ornou padu,

67 - glejové pady mélkych udoli a rovinnych celkd pfi vodnich tocich, stfedné tézké az velmi tézke,
zamokiené, po odvodnéni vhodné pfevazné pro louky,

Charakteristika kombinace svaZitosti a jeho expozice ke svétovym stranam vymezené 4.
&islici koédu_ soustavy BPEJ CR:

0 — rovina se svazitosti 0-3° expozice vSesm &rna,

1 — mirny svah se svazitosti 3-7° expozice vSesm érna,

4 — stfedni svah se svazitosti 7-12¢ expozice jih (JZ-JV),

Charakteristika kombinace skeletovitosti a hloubky pudniho profilu, vymezené 5. G&islici
kédu soustavy BPEJ CR:

0 — skeletovitost Zadn4, hloubka hluboka,

1 — skeletovitost zadna az slaba, hloubka hluboka az stfedné hluboka,
4 — skeletovitost stfedni, hloubka hluboka az stredné hluboka,
Cehnice:

Kédy BPEJ za fazené do | . tFidy ochrany ZPF
7.29.01
7.29.11

Kédy BPEJ za fazené do Il . t Fidy ochrany ZPF
5.15.00
5.46.00
5.64.01
7.15.00
7.32.01
7.32.11
7.46.00
7.64.01

Kédy BPEJ za fazené do lll . t fidy ochrany ZPF
5.32.01
5.53.01
7.15.10
7.32.04
7.46.10
7.50.01

Kody BPEJ za fazené do IV. t fidy ochrany ZPF
7.32.14
7.53.01

Kody BPEJ za fazené do V. t fidy ochrany ZPF
5.32.14

5.67.01

7.67.01

Dunovice:

Kédy BPEJ za fazené do Il . t Fidy ochrany ZPF



7.32.11
7.64.01

Kody BPEJ za fazené do Il . t ¥idy ochrany ZPF

7.46.10

Kody BPEJ za fazené do V. t fidy ochrany ZPF

7.32.44
7.67.01

V nésledujici tabulce jsou uvedeny zakladni udaje o navrZzenych plochach

katastralni oznac€eni  ffunk €éni vyuZiti ploch Zidhor Druh Trida
Uzemi plochy ZPF (ha) [pozemku BPEJ ochrany ZPF
Dunovice AL smiSené obytné 0,6 TTP 7.64.01 |lI
0,2 TTP 7.32.14 |IV
Cehnice A2 smiSené obytné 2,7 zahrada, [7.32.14 |IV
TTP, orna
2,8 TTP 7.15.10 |l
Cehnice A3 smiSené obytné 0,2 zahrada [7.32.14 |IV
Cehnice A4 smiSené obytné 2,1 orna, TTP [7.32.11 |l
Cehnice AS smiSené obytné 4,2 orna 7.46.00 |lI
Cehnice A6 smiSené obytné 4,0 orna 7.46.00 |lI
0,8 orna 7.29.11 ||
Cehnice A7 smiSené obytné 0,5 TTP 7.46.00 |l
0,3 TTP 7.67.01 |V
Cehnice A8, A9 smiSené obytné 0,2 orna 5.15.00 |l
1,1 orna 7.46.00 |lI
0,5 orna 7.29.11 ||
Dunovice Bl obc&anské vybaveni 0,1 TTP 7.32.14 |IV
Cehnice B2 obc&anské vybaveni 0,7 orna 7.32.11 |1l
Cehnice B3 obc&anské vybaveni 2,2 orna 7.46.00 |l
Cehnice B4 obc&anské vybaveni 0,3 orna 7.29.11 |l
1,0 orna 7.46.00 |lI
0,5 TTP 7.67.01 |V
Cehnice C rekreace 0,2 TTP 5.15.00 |lI
0,2 TTP 5.46.00 |l
2,5 TTP 7.67.01 |V
Cehnice D1 dopravni infrastruktura 0,1 orna 7.29.11 |l
1,0 orna 5.46.00 |lI
Cehnice D2 dopravni infrastruktura 0,1 orna 7.29.11 |l
0,4 orna 5.46.00 |lI
0,9 orna 5.15.00 |II
Dunovice El technicka infrastruktura - COV 0,4 orna 7.64.10 |lI
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Cehnice E2 technické infrastruktura - COV 0,1 TTP 5.15.00 |lI
0,8 TTP 7.67.01 |V
Cehnice F1 vyroba a skladovani 0,7 TTP 5.15.00 |l
Cehnice F2, F3 vyroba a skladovani 1,0 orna 5.15.00 |l
0,5 TTP 7.67.01 |V
Cehnice G1 plochy smiSené vyrobni 3,0 orna 5.15.00 |l
0,4 orna 7.46.00 |lI
0,4 orna 5.46.00 |lI
Cehnice G2 plochy smiSené vyrobni 1,5 orna 7.46.00 |l
0,5 orna 7.29.11 ||
0,5 orna 7.67.01 |V
Cehnice G3 plochy smiSené vyrobni 2,5 orna 7.46.00 |l
2,5 orna 5.15.00 |lI
Zabor ZPF celkem 45,2 ha

Udaje o jiz uskute énénych investicich dop ady

V FfeSeném Uzemi (v katastrech Cehnice a Dunovice) nebyly provedeny Komplexni pozemkoveé
Upravy, ani se s jejich zahajenim v sou¢asné dobé neuvazuije.

Na ¢astech pad byly uskute€nény meliorace, dnes jiz ¢aste€né nefunk&ni. Nové investice do pudy
se nepfipravuji.

Udaje o arealech a objektech zem &dé&lské prvovyroby a zem &délskym usedlostech

Pudu v feSeném Gzemi obhospodafuje nadmistni subjekt. V FeSeném Uzemi leZi aredl druzstva,
ktery je CasteCné provozovan pro zemédélstvi a ¢aste¢né je nevyuZzit. Jeho funkce je Uzemnim
planem potvrzena pro stavajici nebo jiny vyrobni ucel.

Zemédélské usedlosti v feSeném Uzemi nelezi, jednotlivé jsou zemédélstvi a Zivo€iSna vyroba
provozovany jako hobby nebo vedlejsi prace, coz navrzené feSeni umozriuje.

Udaje o uspo fadani ZPF v FeSeném tzemi

V feSeném Uzemi se nachazeji ptdy vSech tfid ochrany. BuhuZel i ptdy I. a Il. tfidy ochrany lezi v
okoli stavajicich zastavénych GUzemi a navrzené trasy prelozky silnice 1/22. Je zfejmy pfedpoklad,
Ze vznikne tlak na stavebni vyuZiti pozemkd viditelnych z prelozky a v okoli mist navrzenych
sjezdu.

Popis polohy lokalit podle pr Gbéhu hranic tzemnich obvod 0 obci, katastralnich dzemi a
hranic zastav éného uzemi
Navrzené plochy k zastavéni jsou mimo zastavéné Uzemi obce.

Zduavodn éni, pro € je navrhované FeSeni z hlediska ZPF nejvyhodn é;jSi

Snahou navrZzeného feSeni je umoznéni zapoceti stavebniho rozvoje ve vSech realné moznych
lokalitach, aby nebyl rozvoj brzdén G&elovou kalkulaci s pozemky nebo problematikou realizace
prelozky silnice 1/22.

K zastavéni jsou urCeny stavajici nezastavéné plochy v tzv. zastavéném Uzemi i proluky.

Navrh zastavitelnych ploch dba na hledisko obdélavatelnosti a ucelenosti zemédélsky vyuzivanych
pozemku a pristupu k nim.



2. Grafickd éast od ivodn éni tzemniho planu

2.a) koordina¢ni vykres
2.b) vykres SirSich vztahu, dokumentujici vazby na Gzemi sousednich obci, popfipadé kraju

2.c) vykres predpokladanych zabora pudniho fondu

Rozhodnuti o ndmitkach a jejich avodreni

ob¢ané Dunovic &lenové Olsanského sdruzeni Dunovice

Namitka:

My ob¢ané Dunovic &lenové OWanského sdruzeni Dunovice zadame, pro objektasmého
kravina (zakreslen jako plochy vyroby a skladovamiyulaci ve zéni:

»-aby vlivy provozovanécinnosti nepekratovaly hranice vymezeného Uzemi a neaidwaly
bydleni na sousednich pozemcich®.

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se vyhovuje.

Odtavodnéni rozhodnuti o namitce:

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym tgmbe vyuziti budou dopiny, aby ani v budoucnosti
nemohlo dojit k ohrozeni pohody bydleni a zdrawivalbel osady Dunovice.

V textovécéasti, ve stanoveni podminek pro vyuziti je pro ploeyroby a skladovani, pro arealy,
dana podminka, ktera bude fedbplrena:

stavajici text

Kapacita no¥ projektovanych staveb bude stanovena tak, aby wlia okolni plochy a nova
ochrannd pasma niggkrctily vlastni pozemek stavby (arealu).

doplninacast textu

Stavajici arealy budou modernizovanjippdré upraveny technicky a kapadittak, aby ochranna
pasma a vlivy nezasahovaly na sousedni pozemkghimkastnik nebo nepesahovaly stanovenou
hranici (vystupni limit stanoveny timto Uzemnimrgén).

ob¢ané Dunovic &lenové Olanského sdruzeni Dunovice

Namitka:

My obc¢ané Dunovic, vlastnici nemovitosti v Dunovicictlenové Olianského sdruzeni Dunovice
jsme se dnes 31.5.2010 narejeém projednavani navrhu Uzemniho planu sezn&milianirem
zmenit parcely¢. 188/1, 188/2, 3132/3, 3132/4, 3132/5, 3132/7,638B127, 3128, 3130, 3132 dle
PK (3130 dle KN) v k.u. Cehnice (v navrhu uzemnfiténu se jedna o pozemky v oranZzovém
vybarveni = plochy atanského vybaveni).

My vySe uvedeni s vySe popsanym navrhem z&sadsouhlasime a poZzadujeme a navrhujeme
bud’ vratit zaazeni zmisnych pozemi na pivodni, gipadré na vystavbu rodinnych dorik
Rozhodnuti 0 namitce:

Namitka se zamita i namitce se vyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti 0 namitce:

Dne 25.6.2010 se uskutelo jednani zastugcobce Cehnice, Ganského sdruzeni Dunovice a
projektanta. Na tomto jednani bylo dohodnuto, Z8eviwvedené pozemkyistanou v plochéch
ohcanského vybaveni, ale budou samostatrnaeny, jako lokalita B5 a budou pro tuto lokalitu
stanoveny samostatné podminky pro vyuZziti.

S navrzenymi podminkami vyuZitica@istnici jednani souhlasili a jsou obsazeny v képithf)
textovécasti uzemniho planu.




Frantiek Vavruka, Sidli&Skorna 1197, 389 01 Vadny (Dunovice 44)

Namitka:

Kategoricky nesouhlasim s navrhéeseni mistni komunikace vedoudep pozemkovou parcelu
¢.3110 (dle KN) v k.a. Cehnice, jejiz jsem majitelefrento navrhieSeni mistni komunikace mi
znané znehodnoti tuto parcelu a to absotutnecitelnym rozélenim zahrady, které nebere
absolut’ Zadné ohledy na celkovy réz a celistveéshto pozemi s @ilehlymi budovami a dalSimi
pozemky, ale pouze vychazi tistzastavb planované na navrhovanych parcelach bez ohledu na
m¢ jako majitele. Zarovie bude znieno mé wkolikaleté Usili zvelebit zahradurdzovym héajem,
ktery se vytvei v mistech navrhované mistni komunikace. Tentoiteleay navrh mistni
komunikace mi rovéZ zna&né komplikuje gimy pfistup na mé dalSiriehlé pozemky, které na®.
3110 navazuji a znesnage mi jejich udrzbu. Jedna se o pozemky pdle KN) 3090/2, 3090/3,
3105/1, 3105/3, 3114/1 vSe k.Uu. Cehnice. &thtb pozemcich se rovh naléz4 zdroj vody, ktery
zanmerné ponechavam fjistupny pro pdeby lesni z¥te. Zasahy spojené s vystavbouiejeé
komunikace a vodovodnich a elektrickych siti mohwawvratd naruSit spodni vody a tim
znehodnotiti tento zdroj.

NavrhieSeni mistni komunikace rasinvyrazre zvySuje rizika spojena s pohybem na vSech
mych pozemcich, tj na parcelagh(dle KN) 3110, 3090/2, 3090/3, 3105/1, 3105/31481 vSe k.U.
Cehnice a to jak pro mne a mou rodinu, tak i psnilezwi a domaci zvata. S timto navrhem
nesouhlasim. Nabizeji se zde ré¥ijiné alternativy této mistni komunikace.

Zarova jako majitel souhlasim se zZmou pozemk p¢. (dle KN) 3090/2, 3090/3, 3105/1,
3105/3 a 3114/1 vSe k.u. Cehnice z nezastavitelpfmth na zastavitelné plochy pouzeiippc,

Ze tyto parcely nebudou nijak radeny navrhem a stavbou mistni komunikace a nebio toistni
komunikaci oddleny od parcely.3110 (dle KN) k.u. Cehnice.

Pokud by se z#mou pozemk p<. (dle KN) 3090/2, 3090/3, 3105/1, 3105/3 a 311v3e k.U.
Cehnice z nezastavitelnych ploch na zastaviteloéhgl byla spojena stavba mistni komunikace
Vv rozporu s mym souhlasem s toutoénmu nesouhlasim a podavam proti tét@amamitku.
Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Navrzena mistni komunikacegs pozemek p.3110 se zrusi a pozemkyép(dle KN) 3090/2,
3090/3, 3105/1, 3105/3 a 3114/1 vSe k.u. Cehnioe gdazeny do zastavitelnych ploch pro
smiSené bydleni. ZruSenim navrZzené mistni komueikées pozemek p.3110 bude obsluznost
lokality A2 problematickd, a proto je Uzemnim pldnstanovena povinnosted vyuzitim lokality
zpracovat a padit Uzemni studii, ktera wgSi parcelaci a dopravni a technickou infrastruktur

Vyhodnoceni pipominek

Pavel Dvaak, Dunovice 9, 387 52 Cehnice

Pripominka:

Zadam o zminu vyuZiti pozemku p.80/2 v k.G. Dunovice z plochy zeéntlské na plochu
smisSenou obytnou.

Pripominka se zamita.

V obci je Uzemnim planem navrzen jiz velky zabemedelského gidniho fondu.

Pozemek se naléza v blizkosti zeliského druzstva, je zde umish trafostanice aips pozemek
vede el. vedeni — VN 22 kV.

Z vySe uvedenychiyodi navrhujeme projednani 2Zmy Uzemniho planu, ke které by se vyjid
dottené organy i organizace a posoudily vhodnosadihi pozemek do ploch s funkci smiSené
obytné.



Uprava dokumentace na zékl&diplatnénych namitek a gipominek

Na zaklad namitek dosSlo k drobnym Upravam Uzemniho planeréktsi nevyzadaly nové
projednani izemniho planu.

Pouceni o odvolani

Proti tzemnimu planu Cehnice vydané formou i@patobecné povahy nelze dle § 173, odst 2
spravnihaadu podat opravny prdastek.

Karel Marousek Helena Sosnova
Mistostarosta obce Starostka obce
VyvésSeno:

Sejmuto:

Nabylo &innosti:



